Grupa Kapitalowa West Real Estate SA

Sprawozdanie finansowe za rok 2011
A. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Podstawowe informacje o Grupie Kapitalowej

= Jednostka dominujgca - West Real Estate Spolka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu ul
Przedswit 11/1

Spotka Akcyjna ,,West Real Estate” dziata na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu
notarialnego 27.11.2009 r. ( Rep. A nr 13537/2009) przed notariuszem Matgorzata Lenart,
Kancelaria Notarialna we Wroctawiu, ul Sw. Mikotaja 81; spétka powstata przez przeksztatcenie

spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke akcyjna.

Okres dziatalnosci spétki nie jest okreslony.
Od 18.03.2011 r. Spotka notowana jest w alternatywnym systemie obrotu na rynku Newconnect.
Spoétka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej pod numerem KRS 0000344257
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi i

dzierzawionymi.

= Jednostki zalezne objete konsolidacjg

— Sylyx Bussines Consulting Sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu ul Przedswit 11/1. Spétka
zostala wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia -
Fabrycznej Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000247648

Jednostka dominujaca posiada 100 % udziatéw

— West Real Estate Sp. z 0. 0. z siedziba we Wroctawiu ul Przedswit 11/1. Spotka zostata
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000381426

Jednostka dominujaca posiada 80 % udziatow

— Maj Spétka Komandytowa z siedzibg w Pakoslawicach 13 A gmina Pakostawice pow.
Nyski. Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla miasta
Opola Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000330388

Jednostka dominujaca jest komandytariuszem z wysokos$cia sumy komandytowej 37.500,00 zt

stanowiacej 93,75 % udziatow.
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— Super West Hotele Sp. z 0. 0. z siedziba we Wroctawiu ul Przedswit 11/1. Spoétka zostata
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000383035

Jednostka dominujaca posiada 100 % udziatow
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 r.

Konsolidacji sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych dokonano
metoda pelng. Dane dotyczace rachunku zyskow i strat w zakresie wynikéw uzyskanych przez
Spétke Komandytowa EWA MAJ za okres do dnia zbycia ogétu praw i obowigzkow zostalty

skonsolidowane zgodnie z proporcja przypadajaca na jednostke dominujaca.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej, gdyz nie istnieja okolicznosci wskazujace na

zagrozenie kontynuowania przez nig

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.
W okresie objgtym sprawozdaniem nie nastapily potaczenia spotek.

W okresie objgtym sprawozdaniem nie dokonywano zmian zasad (polityki) rachunkowosci

2. Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie Kapitalowej West Real Estate S.A

* W roku obrotowym 2011 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepisow
wynikajacych z ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

» Rachunek zyskow i strat sporzadzono w uktadzie pordwnawczym

= Rachunek przeptywoéw pienigznych sporzadzony metoda posrednia.

* W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.

*  Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspéimiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny

»  Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz

o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.
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Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Srodki trwale sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny skladnikéw majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujagce ich warto$¢. Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
os6b prawnych okreslajacej wysoko$¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania
przychodéw. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym
jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tysiaca ztotych sa
jednorazowo odpisywane w cigzar kosztdow w momencie przekazania do uzytkowania.
Srodki trwate umarzane sa wedhig metody liniowej poczawszy od miesiaca nastgpnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogdtu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe — wycenia si¢ w wartosci nabycia
Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ .w warto$ci nominalne;j
Aktywa finansowe i1 zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia si¢ (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegolowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych Dz. U.z 2001 r. Nr 149, poz. 1674)
Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).
Zapasy materialéw i1 towaréw- wycenia si¢ wedtug cen zakupu
Rezerwy na zobowigzania wyceniane sa w wiarygodnie oszacowanej wysokosci
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.
Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia sie po kursie srednim NBP na ostatni dziedi roku
obrotowego.
Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje si¢ w wartosci nominalne;.

Rozliczenia migdzyokresowe wyceniane sq w wartosci nominalnej
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= Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalne;j
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spoiki.
= Kapitat zakladowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej
w rejestrze sgdowym.

= Zobowigzania, szczeg6lnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie

wymagajacej zaptaty

3. Kryteria wy laczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego sprawozdania

finansowego
W grupie kapitalowej dokonano nastepujacych wytaczen i korekt:

* wylaczenia kapitaléw jednostek zaleznych przypadajacych na jednostk¢ dominujaca

= korekty wylaczenia udzialéw spotki dominujacej w spoétkach zaleznych

* wylaczenia wzajemnych naleznosci i1 zobowigzan jednostek objetych konsolidacja
wynikajacych z uzgodnionych sald rozrachunkow.

* wylaczenia przychodéw i kosztow zwiazanych z operacjami gospodarczymi pomiedzy
jednostkami obje¢tymi konsolidacja

* wylaczenia przychodéw finansowych (dywidend) jednostki dominujacej od jednostek

zaleznych.

Opole 05.06.2012 r.
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GRUPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE S.A.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za rok 2011

B. DODATKOWE INFORMACJE I WYJASNIENIA

Nota :

1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.
22,
p i 8

Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyvczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego

Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym , z nie uwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym

Porownywalnosé danych finansowych.

Szczegolowy zakres zmian wartoSci  grup rodzajowych Srodkow trwalych oraz wartosci

niematerialnych i prawnych

Grunty uzytkowane wieczyscie

Zobowiazania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania

prawa wlasnosci budynkow i budowli

Odpisy aktualizujace Srodki trwale

NaleznoS$ci

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci

Inwestycje dlugoterminowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego odniesione na wynik Finansowy

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Kapitaly

Rezerwy na zobowigzania dlugoterminowe

Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki

Zobowigzania warunkowe , w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe

Zobowiazania pozabilansowe

Struktura rzeczowa i terytorialna sprzedazy

Podatek dochodowy

Poniesione w ostatnim roku w planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale




24. Zyski i straty nadzwyczajne

25. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

26. Istotne transakcje zawarte ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe

27. Wykaz spolek, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udzialow w kapitale lub ogélnej liczbie

gloséw w organie stanowiacym spolki

28. Informacje o przecietnym zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe

29. Informacje o _wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych

osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

30. Informacije o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym

w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych

31. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

32. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

33. Struktura srodkow pienieznych do sprawozdania z przeplywu §rodkow pienieznych

34. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

35. Zestawienie zysku przypadajacego na kapitaly mniejszosci




1. Informacja o znaczacych zdarzeniach dotvczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego

Do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego to znaczy do 05.06.2012 roku za rok obrotowy nie wystapity
zdarzenia, ktére nie zostaty, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych roku obrotowego.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach jakie nastapily po dniu bilansowym , z nie uwzglednionych w

sprawozdaniu finansowym

Do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego to znaczy do 05.06.2012 roku za rok obrotowy zostaty zbyte
prawa i obowigzki w spotce Maj-Spotka Komandytowa..

3. Porownywalnos$¢ danych finansowych

W sprawozdaniu finansowym ,jako dane poréwnywalne ujeto dane jednostki dominujgcej, gdyz jednostka w roku
2010 nie sporzgdzata sprawozdania skonsolidowanego.

4. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwalych oraz wartosSci

niematerialnych i prawnych

Wartosci brutto srodkow trwatych i ich zmiany

nazwa grupy warto$¢ nabycia / koszt wytworzenia
sktadnikow
majatku stan na pierwszy stan na ostatni
trwatego dzien roku aktualizacja przychody przemieszczenia rozchody dzien roku
obrotowego ( plus, minus ) obrotowego
1 2 3 4 5 6 7
0,00 0,00 0,00 0,00
grunty 1283 540,70 1283 540,70
budynki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
budowle 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
maszyny i 0,00
urzadzenia 14.399,05 9.549,71 0,00 0,00 23.948,76
$rodki transportu 218.000,00 0,00 | 360.050,36 0,00 0,00 578.050,36
inne $rodki trwate 21.703,09 0,00 6.221,37 0,00 0,00 27.924,46
razem 1537.642,84 0,00 375.821,44 0,00 0,00 1914.124,71
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11. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego odniesione na wynik Finansowy

Stan na 01.01.2011r wykazywat sume 14.49500 co stanowito 19 % kosztéw uznawanych za przepisy
podatkowe w roku biezgcym
Stan  na 31.12.2011 wykazywat sume 2.673,00 zt co stanowito 19 % kosztéw uznawanych za przepisy

podatkowe kosztem roku nastepnego

12. Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Stan na
Tytuty
poczatek roku obrotowego | koniec roku obrotowego
. L 496 282,51 744 134,63
1. Ogétem rozliczenia migdzyokresowe w tym:
_— . 7 898,26 14 342,70
Koszty poniesione na przyszte okresy sprawozdawcze-inne
koszty optat telefonicznych-na rok 2011 0,00 -9,14
Optacone przeZJed‘nostkg (z gory'za przyszie lata) czynsze z 0,00 585 367,09
tytutu wynajmowania pomieszczen
prenumerata 2012r 371,88 92,85
Koszty poniesione dotyczace wejscia na GPW 48573137 0,00
Konceja i domena-spotka Maj 2 090,00
ubezpieczenia -polisa 2281,00 2 407,50
Koszty Leasingu Operacyjnego 0,00 54 343,63
_ 51 T - . X P - h
3. 0go em.r.oz |czer!|a mlledzyo .resowe nie stanowiacyc 0.00 91 500,00
naleznoscii zobowigzan, w tym:
0,00
- dzierzawa obiektu stanowigca naleznosc roku 2012 0,00 91 500,00

13. Kapitaly
Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2011 r. wynosit 6 000 000 PLN (sze$¢ milionéw zlotych) i dzielit si¢ na

6 000 000 (sze$¢ miliondw) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden zloty) za kazda akcje¢. Powyzsze akcje

wyemitowano w 6 seriach:

Liczba akcji danego rodzaju Wartosé uwagi
Naz‘”.a nominalna | Warto$¢ akcji
akcjonariusza zwykie |uprzywilejo-wane inne akgji
1 [Seria A 925000 1,00 925 000,00jimienne, kazda akcja daje 2 gtosy na WZ
2 [SeriaB 925 000 1,00 925 000,00|na okaziciela
3 SeriaC 650000 1,00 650 000,00imienne, kazda akcja daje 2 gtosy na WZ
4 Iseria D 2000000 1,00 2 000 000,00imienne, kazda akcja daje 2 glosy na WZ
5 [SeriaE 1000 000 1,00 1 000 000,00jna okaziciela
6 [SeriaF 500 000 1,00 500 000,00na okaziciela
Ogétem 242 5000 3 575 000,00 0,00 X 6 000 000,00

14.Rezerwy na zobowiazania dlugoterminowe

Nie tworzono rezerw na zobowigzania dtugoterminowe. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
W wysokosci 91.995,00 zt- przychody do opodatkowania w momencie zaptaty.

15. Rezerwy na zobowiazania krétkoterminowe

Nie tworzono rezerw na zobowigzania krétkoterminowe

16 .Zobowiazania dlugoterminowe( podzial zobowiazan ) terminy splaty

5




Okres wymagalnosci
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat [ powyzej 3 lat do 5 lat I powyzej 5 lat Razem
stan na
Zobowigzania poczatek roku | koniec roku | poczatek roku [ koniec roku | poczatek roku | koniec roku | poczatek roku | koniecroku | poczatek roku | koniec roku
1. Wobec jednostek
powigzanych: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych
jednostek: 0,00 74272334 0,00 341 766,60 0,00 138 452,53 0,00 0,00 0,00 122294247
a) kredyty i pozyczki 133 332,00 177 780,00 0,00 311 112,00
b) z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 0,00 0,00! 0,00
c) inne zobowigzania
finansowe 81 993,30 163 986,60 138 452,53 0,00 384 432,43
d) z tytutu dostaw i ustug 377 442,44 0,00 0,00 0,00 0,00 377 442,44
e) zaliczki otrzymane na
dostawy 0,00 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00] 0,00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cef,
ubezpieczen i innych
Swiadczen 149 955,60 0,00! 0,00 0,00 0,00 149 955,60
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
i) inne 0,00! 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 742723,34 0,00 341 766,60 0,00 138 452,53 0,00 0,00 0,00 122294247

17. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Brak rozliczen migedzyokresowych przychoddw.

18. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki

Brak zobowigzan zabezpieczonych na majgtku jednostki

19. Zobowigzania warunkowe , w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe

Brak zobowigzan warunkowych, nie udzielno rowniez zadnych gwarancji ani poreczen

20. Zobowiazania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe nie wystepuja.

21. Struktura rzeczowa i terytorialna sprzedazy

przychody netto ze sprzedazy 2010 2011 w tym export

Przychody z dzierzawy 89.835,91 165.812,83 0
Przychody z ustug 0 110.865,08 0
Przychody z ustug restauracyjnych 0 842.848,77 0
sprzedaz towaréw 0 23.081.679,1 0
Razem przychody netto 89.835,91 24.201.205,78 0

= Do danych poréwnawczych ujeto przychody spétki dominujgcej




przychody netto ze sprzedazy przed wylgczeniem po wytaczeniu

Ustugi 1629871,78 1119526,68

towary 23091937,83 23081679,1
| ogétem 24721809,61 24201205,78

22. Podatek dochodowy

Pozycje réznigce podstawe opodatkowania od zysku / straty brutto

Dane za rok
LP Nazwa biezacy
1 | Zysk /strata/ brutto 1101 818,32
2. | Réznice pomiedzy zyskiem /stratg/ brutto a podstawg opodatkowania -404 995,27
a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sgq zaliczane do dochodu do 377 489,11
opodatkowania /zmniejszenie dochodu do opodatkowania/: ’
-zwigkszenie przychodow z tytutdw udziatow w zyskach Ewa Maj- z tyt n.k.up -44 452,43
-odsetki leasing 178573
-naliczone odsetki do zapfaty w latach nastepnych 420 000,00
-réznice kursowe na dzien 31.12.2011-naliczone leasing 155,81
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty uzyskania przychodu 72 599 77
/zwiekszenie dochodu do opodatkowanial/, ’
-amortyzacja podatkowa samochodu pow 20 tys euro-WRE 24 587,17
-niezaptacony zus pfatnika w roku 2011 5619,24
-amortyzacja samochodu-leasing 12 001,68
-reprezentacja i reklama 1192,65
-pozostafe koszty 11 813,62
-odsetki budzetowe 14 827,90
-pozostate koszty nie ST.k.uz. -spdtek zaleznych 2 557,51
¢/ inne zwigkszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania przewidziane przepisami 100 105,93
podatkowymi. s
-zapfacony zus pfatnika nie st k.uz 2010 74 060,00
-koszty opfat leasingu operacyjnego 12 001,68
-zysk przypadajacy na wspélnika Maj S.K-6,25%-wytaczenie z opodatkowania 14 044,25
3. | Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwatych réznic. 696 823,05
4 | Odliczenia od dochodu:
a/ darowizny,
b/ czes¢ straty podatkowej lat ubiegtych 25 524,94
5 | ¢/ ulgi inwestycyjne.
Podstawa opodatkowania 671 298,11
6 | Podatek dochodowy-cze$¢ biezaca 129 782,00
Podatek dochodowy -czg$¢ odroczona 91995
7 | Zysk / strata netto 880 041,32

23. Poniesione w ostatnim roku w planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale

a) Nakfady na $rodki trwate w budowie :
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 370.544,20 zt
* naklady na aktywa trwale West Real Estate S.A 246.461,68 zt



= nakfady na aktywa trwate Sylyx Bussines Consulting 6.000,00 zt

= naktady na aktywa trwate West Real Estate sp. z 0.0. 20.410,00 zt

= nakfady na aktywa trwate Super West Hotele sp. z 0.0 95.640,00 zt

= zaliczki na $rodki trwate w budowie —Sylyx Bussines Consulting sp. z 0.0.- 2.032,52 zt
b) Naklady na aktywa trwate (Srodki trwate)

Nakiady na aktywa trwate w roku 2011 wynosity 375.821,44 zt w tym:

-9.549,71 zt zakup komputerow i urzadzen biurowych — West Real Estate S.A

- 360.050,36 zt wartos¢ samochodu leasingowego ujeta w ewidencji srodkdw trwalych zgodnie z ustawg o
rachunkowosci - West Real Estate S.A

- 3.782,35zt zakup wyposazenia biura- West Real Estate S.A

- 2.439,02 zt-zakup wyposazenia biura Sylyx Bussines Consulting sp. z 0.0

Nie dokonywano naktadéw na ochrong srodowiska

c¢) Planowane naktady na rok 2011 to:

- Naktady na budowe hotelu w Barcinku k/Jeleniej Géry w wysokosci 2.000.000,00 zt

24. Zyski i straty nadzwyczajne

Zyski i straty nadzwyczajne nie wystepuja.

25.Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Podatek dochodowy na operacjach nadzwyczajnych nie wystgpit.

26.Istotne transakcje zawarte ze stronami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe

Brak transakcji zawartych na innych warunkach niz rynkowe.

27. Wykaz spolek , w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udzialow w kapitale lub ogodlnej liczbie

glosow w organie stanowigcym spolki

- Maj-Spotka Komandytowa — 93,75 % udziatow

—  Sylyx Bussines Consulting - sp. z 0.0.- 100 % udziatéw
- West real Estate — sp. z 0.0.- 80 % udziatéw

—  Super West Hotele Sp.s0.0.-100 % udziatow

— Wasteco —sp.0.0.-30 % udziatow.

28. Informacje o przecietnym zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe

W roku 2011 byt zatrudniony 1 pracownik administracyjny.

29. Informacje o wynagrodzeniach, lagcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych

osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Ani Zarzad ani Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia

30.Informacje o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym

w sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych




Grupa Kapitatowa WEST REAL ESTATE S.A. Poprzedni Biezacy

Rachunek Zyskoéw i strat 2010 2011
A. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 89 835,91 24 201 205,78
- od jednostek powigzanych 32175,18 0,00

|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 89 835,91 1068 515,22

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie wart. dod.) 0,00 0,00
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 23 132 690,56
B.KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 119 295,71 23 375 264,18
|. Amortyzacja 36 415,55 108 632,85

Il. Zuzycie materiatéw i energii 19 441,82 610 489,60
11l. Ustugi obce 45 040,92 1862 772,76
I\V. Podatki i optaty, w tym: 2 180,83 40 776,82
- podatek akcyzowy 0,00 0,00

V. Wynagrodzenia 11173,73 113 248,73
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2 064,96 18 051,32
VII. Pozostate koszty rodzajowe 2977,90 33 169,69
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 20 588 122,41
C. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (A - B) -29 459,80 825 941,60
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 4 090,48 4 099,56
I1l. Inne przychody operacyjne 4 090,48 4 099,56
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 2 209,75 99 368,11
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 47 625,00
Il Inne koszty operacyjne 2 209,75 51 743,11
F.ZYSK/STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ -27 579,07 730 673,05
G. PRZYCHODY FINANSOWE 895 570,63 421 943,51
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym 895 570,63 0,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

1l. Odsetki, w tym: 0,00 420 000,00

- od jednostek powigzanych 0,00 0,00

Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 1.943,51
H. KOSZTY FINANSOWE 720,14 50 798,24
|. Odsetki, w tym 0,00 48 100,61

- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
I\V. Inne 720,14 2 697,63
1 ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 867 271,42 1101 818,32
J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - J.1I) 0,00 0,00
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO 867 271,42 1101 818,32
L. PODATEK DOCHODOWY 176 297,00 129 540,00
M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU -14 095,00 91 995,00
N.ZYSK/STRATA NETTO 705 069,42 880 283,32
- w tym zysk/strata netto przypadajgca na kapitaty mniejszo$ci 13 210,47

Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajacym, ani tez nadzorujacym

31. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe




Grupa Kapitatowa W EST REAL ESTATE .S.A

AKTYWA 31.12.2010 31.12.2011

A. AKTYWA TRWALE 6 602 075,46 7 450 737,78
|. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 2 162 580,46 2 861 179,82
1. Srodki trwate 1474 007,72 1795 160,97
a) Grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania) 1283 540,70 1283 540,70

b) Budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 0,00 0,00

c) Urzadzenia techniczne i maszyny 6 189,01 11 871,56

d) Srodki transportu 180 000,01 499 748,71

e) Inne $rodki trwate 4 278,00 0,00

2. Srodki trwate w budowie 567 740,82 951 252,50
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 120 831,92 114 766,35
Ill. Nalezno$ci diugoterminowe 4 200 000,00 4 188 930,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 4 200 000,00 4 188 930,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 225 000,00 15 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 225 000,00 15 000,00
a) w jednostkach powigzanych 225 000,00 0,00

- udziaty lub akcje 225 000,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 15 000,00

- udziaty lub akcje 0,00 15 000,00

4. Inne dtugoterminowe inwestycje 0,00 0,00
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 14 495,00 385 627,96
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 495,00 2 673,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 382 954,96
B. AKTYWA OBROTOWE 2 517 679,21 2 833 290,03
|. Zapasy 0,00 42 146,17
1. Materiaty 0,00 12 934,94
4. Towary 0,00 29 211,23
Il. Naleznosci krotkoterminowe 450 625,41 517 835,09
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 399 537,23 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 0,00 0,00

b) inne 399 537,23 0,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 51 088,18 517 835,09
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 5 490,00 107 768,99

- do 12 miesigcy 5 490,00 107 768,99

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) z tyt. podatkéw, dotacji i ubezpieczer spotecznych 45 598,18 39 046,09

c) inne 0,00 371 020,01

d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

lll. Inwestycje krétkoterminowe 1570 771,29 1912 129,10
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 1570771,29 1912 129,10
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1570771,29 1912 129,10

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1570771,29 1912 129,10

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 496 282,51 361 179,67
RAZEM AKTYWA 9 119 754,67 10 284 027,81
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Grupa Kapitatowa WEST REAL ESTATE S.A.

PASYWA 31.12.2010 31.12.2011

A.KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 8 701 924,10 8 981 154,34
|. Kapitat (fundusz) podstawowy 6 000 000,00 6 000 000,00
Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (warto$¢ ujemna) 0,00 0,00
lll. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 2000 000,00 2130 104,74
V. Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V1. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 4 500,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych -3 145,32 -33 733,72
VIIl. Zysk (strata) netto roku obrotowego 705 069,42 880 283,32
IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (w. Ujemna) 0,00 0,00
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 417 830,57 1302 873,47
|. Rezerwy na zobowigzania 0,00 80 173,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 80 173,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dugoterminowa 0,00 0,00

- krétkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00

- diugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00

Il. Zobowigzania diugoterminowe 0,00 480 219,13
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 480 219,13

a) kredyty i pozyczki 0,00 177 780,00

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d) inne 0,00 302 439,13

lll. Zobowigzania krétkoterminowe 417 830,57 742 481,34
1. Wobec jednostek powigzanych 6 837,63 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 6 837,63 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 410 992,94 742 481,34
a) kredyty i pozyczki 0,00 133 332,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 0,00 81 993,30

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 231 254,07 377 442,44

- do 12 miesiecy 231 254,07 377 442,44

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych 179 487,87 149 713,60

h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00

i) inne zobowigzania 251,00 0,00

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

- dtugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 0,00 0,00
RAZEM PASYWA 9 119 754,67 10 284 027,81
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32. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Wyptacono wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 15.000,00 zt (netto).

33. Struktura §rodkow pienieznych do sprawozdania z przeplywu Srodkow pienieznych

Grupa Kapitatowa WEST REAL ESTATE S.A.
RACHUNEK Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia)

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

2010

2011
I. Zysk (strata) netto 705 069,42 880 283,32
- w tym zysk(strata) netto przypadajaca na kapitaly mniejszosci 13 210,47
Il. Korekty razem -5 430 296,91 -408 084,04
1. Amortyzacja 36 415,55 108 632,85
2.Zyski/Straty z réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -895 570,63 -371 899,39
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 80 173,00
6. Zmiana stanu zapaséw 3 000,00 -42 146,17
7. Zmiana stanu naleznosci -4 584 970,14 -56 139,68
8. Zmiana stanu zobowigzarn krétkoterm. z wyjat. pozyczek i kredytow 406 734,93 109 325,47
9. Zmiana stanu rozliczerh migdzyokresowych -395 906,62 -236 030,12
10. Inne korekty
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (I+ll) -4 725 227,49 472 199,28
B. PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
|. Wplywy 895 570,63 596 899,39
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Zbycie aktywéw finansowych, w tym: 895 570,63 596 899,39
a) w jednostkach powigzanych 0,00 225 000,00
b) w pozostatych jednostkach 895 570,63 371 899,39
- zbycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 895 570,63 0,00
- odsetki 371 899,39
4. Inne wplywy inwestycyjne
Il. Wydatki 911 497,33 822 232,21
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 686 497,33 807 232,21
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 225 000,00 15 000,00
a) w jednostkach powigzanych 225 000,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 15 000,00
- nabycie aktywoéw finansowych 0,00 15 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-ll) -15 926,70 -225 332,82
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
I. Wplywy 6 150 000,00 695 544,43
1. Wplyw netto z wydania udziatéw (akgji) i innych instrumentéw kap oraz doptat do kapitatu 6 150 000,00 0,00
2. Kredyty i pozyczki 0,00 311 112,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 0,00 384 432,43
1l. Wydatki 0,00 601 053,08
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz na rzecz wiascicieli wydatki z tyt. Podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzar z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 601 053,08
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej (I-ll) 6 150 000,00 94 491,35
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 1408 845,81 341 357,81
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 1408 845,81 341 357,81
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 161 925,48 1570771,29
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU, W TYM 1570771,29 1912 129,10
- 0 ograniczonej mozliwos$ci dysponowania 0,00 0,00
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34. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Grupa Kapitatowa WEST REAL ESTATE S.A. 2010 2011
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 1 846 854,68 8 701 924,10
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
|.a. Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO) po korekcie 1 846 854,68 8 701 924,10
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 1850 000,00 6 000 000,00
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego 4 150 000,00 4 500,00
a) zwigkszenia (z tytutu) 4150 000,00 4500,00

- emisja akgcji 4 150 000,00 0,00

- pozostate - ujecie kapitatéw mniejszosci 0,00 4 500,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 6 000 000,00 6 004 500,00
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
2.2. Nalezne wpftaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 2 000 000,00
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 2 000 000,00 130 104,74
a) zwiekszenia (z tytutu) 2 000 000,00 705 069,42

- z podziatu zysku 0,00 705 069,42

- nadwyzka emisyjna 2 000 000,00 0,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 574 964,68

- pokrycia straty 0,00 0,00

- pozostate 0,00 574 964,68
4.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 2 000 000,00 2130 104,74
5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. Pozostate kapitaly (fundusz) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0,00 0,00
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) lat ubiegtych na poczatek okresu -3 145,32 701 924,10
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 701 924,10
- korekty btedéw podstawowych 0,00 -33 733,72
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 668 190,38
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00

- nie podzielonego zysku z roku poprzedniego 0,00 0,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 701 924,10
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -33 733,72
7.4. strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty biedéw podstawowych 0,00 0,00
7.5. strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -3 145,32 0,00
a) zwigkszenia (z tytutu) 0,00 0,00

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -3 145,32 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -3 145,32 -33 733,72
8. Wynik netto 705 069,42 880 283,32
a) zysk netto 705 069,42 880 283,32

b) strata netto 0,00 0,00
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Il. Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ)

8701 924,10 8 981 154,34

11l. Kapitat wiasny na koniec, po proponowanym podziale 8 701 924,10 8 981 154,34
35. Zestawienie zysku przypadajacego na kapitaly mniejszo$ci
Wynik przypadajacy na kapitaty mniejszosci Wynik Udziat %% Udziat zt

Maj sp.k. 224 708,04 6,25% 14 044,25
West Real Estate sp. z 0.0. -4 168,88 20,00% -833,78
Razem wynik na kapitaty mniejszosci 13 210,47

Data sporzadzenia: Opole 05.06.2012 r.

Sporzadzit:

BIURO RACHUNKOWE
Malgorzata Tul
Suchy B6r, ul. Stoneczna 4
46-053 Chrzgstowice
SID 7E A 4-',* 1381 tai 6.7
- Moalgoﬁ a;gz Tul

jul Mafpona-

TVAER RS 10
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