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L. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane jednostkowe
eE T (s, H Dane na dzien Dane na dzien
30.09.2012 30.09.2011

Aktywa razem 15.387 9.197
Aktywa trwate 7.786 7.226
Aktywa obrotowe 7.601 1.971
Naleznosci razem 3.976 4.370
Naleznosci dtugoterminowe 2.624 4.200
Naleznosci krétkoterminowe 1.352 170
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 485 1.553
Kapitat wtasny 14.025 8.650
Zobowigzania i rezerwy razem 1.362 547
Zobowigzania dtugoterminowe 580 211
Zobowigzania krétkoterminowe 702 336

Dane z rachunku Dane za kwartat Dane skumulowane od poczatku roku
zyskow i strat (w Dane za okres Dane za okres Dane za okres Dane za okres
tys. zt) 01.07 - 30.09. 2012 | 01.07 —30.09. 2011 | 01.01 -30.09. 2012 | 01.01 -30.09. 2011

Przychody netto 524 154 1.383 485
za sprzedazy
Zysk na sprzedazy 388 6 914 82
Zysk z d.2|a’f.alnosa 383 5 914 80
operacyjnej
Zysk brutto 480 205 1.192 582
Zysk netto 391 235 1.019 530
Amortyzacja 30 15 91 40
EBITDA* 413 20 1.005 120
* EBITDA zostata obliczona jako zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
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Dane skonsolidowane

Konsolidacja zostata przeprowadzona metoda petna, z zastosowaniem wytgczen wymaganych przez

ustawe o rachunkowosci

eE T (s, H Dane na dzien Dane na dzien
30.09.2012 30.09.2011

Aktywa razem 15.628 11.920
Aktywa trwate 11.274 8.219
Aktywa obrotowe 4.344 2.548
Naleznosci razem 3.980 4.569
Naleznosci dtugoterminowe 2.624 4.200
Naleznosci krétkoterminowe 1.356 369
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2.655 2.078
Kapitat wtasny 14.127 8.675
Zobowigzania i rezerwy razem 1.511 3.245
Zobowigzania dtugoterminowe 580 211
Zobowigzania krétkoterminowe 851 3.034

Dane z rachunku Dane za kwartat Dane skumulowane od poczatku roku

zyskow i strat (w Dane za okres Dane za okres Dane za okres Dane za okres

tys. zt) 01.07 - 30.09. 2012 | 01.07 —30.09. 2011 | 01.01 -30.09. 2012 | 01.01 -30.09. 2011
Przychody netto 521 5.988 1.410 23.055
za sprzedazy
Zysk na sprzedazy 393 -92 905 392
Zysk z d.2|a’f.alnosa 378 97 904 356
operacyjnej
Zysk brutto 470 205 1.183 636
Zysk netto 381 234 1.007 582
Amortyzacja 34 27 98 129
EBITDA** 412 -70 1.002 485
** EBITDA zostata obliczona jako zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
west real estate
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I. INFORMACJE OGOLNE

Firma: West Real Estate Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
Telefon: (+48) 71374 2311
Faks: (+48) 71349 55 36
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: www.westrealestate.pl
NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257

Zrédto: Emitent

Utworzenie i rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym

W zwigzku z uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
przeksztatcenia formy prawnej spétki, w dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zmiany formy prawnej spétki na spdétke akcyjna. Spétka zostata wpisana do rejestru pod
numerem 0000344257.

Na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw z dnia 2 lutego 2010 roku dokonana zostata zmiana
nazwy spotki z Westrealestate S.A. na West Real Estate S.A. Rejestracja powyiszej zmiany miata
miejsce w dniu 18 marca 2010 roku.

Czas trwania Spotki

Czas trwania West Real Estate S.A. jest nieoznaczony.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy, ilos¢ i wartosé nominalna akcji

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi 6.000.000,00 zt i dzieli sie na 6.000.000 akgji
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

a) 925.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A;

b) 925.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B;

c) 650.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii C;

west real estate
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d) 2.000.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii D;
e) 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E;
f)  500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F.

Organy Spotki

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu sktad organdw Spétki przedstawia sie nastepujgco:

Zarzad

Ewa Maj Prezes Zarzadu 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014

Zrédto: Emitent

Rada Nadzorcza

Elisabeth Pedzik Przewodniczqca. 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014
Rady Nadzorczej

Wanda Pawlikowska Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014

Matgorzata Tul Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014

Andrzej Konieczny Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014

Marek Malinowski Cztonek Rady Nadzorczej 27 czerwca 2012 | 27 czerwca 2014

Zrédto: Emitent

||/} west real estate
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Struktura wtascicielska

Elisabeth Pedzik 5.220.000 87,00% 8.775.000 91,64%
Pozostali 780.000 13,00% 800.000 8,36%
Suma 6.000.000 100,00% 9.575.000 100,00%

Zrédto: Emitent

Struktura Wilascicielska

M 1. Elisabeth Pedzik

M 2. Pozostali Akcjonariusze

[/} west real estate
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Udziat w glosach na Walnym Zgromadzeniu

M Elisabeth Pedzik

M Pozostali Akcjonariusze

III. PODMIOTY POWIAZANE

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, Emitent posiada szes¢ podmiotdw powigzanych, ktérymi
s3:

= West Real Estate Sp. z 0.0.

= Sylyx Business Consulting Sp. z 0.0.

=  Wasteco Sp.zo.o0.

=  Super West Hotele Sp. z 0.0.

= Krajowy System Zarzadzania Energig Sp. z 0.0.
= |nnovative Combustion Sp. z 0.0.

Struktura Grupy Kapitatowej:

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu struktura Grupy Kapitatowej West Real Estate S. A.
przedstawia sie nastepujgco:

Udziat w kapitale
zaktadowym

[/} west real estate
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WRE sp. z 0.0. 80 %

SBC sp. z 0.0. 100 %

West Real Estate S.A. Wasteco sp. z 0.0.

SWH sp. z o.0. 100 %

KSZE sp. z 0.0. 60 %

EEEEE

IC sp.zo.0.
Aktualne plany inwestycyjne podmiotéw powigzanych:
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494
KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt — 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 480 udziatéw — 80,00%

Zrédto: West Real Estate sp. z o.o.

West Real Estate sp. z 0.0. jest podmiotem, ktdry zostat zawigzany w zwigzku z planami realizacji
przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze innowacyjnej gospodarki odpadami. Spétka wprowadza na
polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania opatentowanych
systemdw oczyszczania, gwarantujgcych maksymalne wykorzystanie surowcéw wtdrnych. Projekty
West Real Estate ktadg szczegdlny nacisk na minimalizacje ilosci odpaddw trafiajgcych na sktadowiska
oraz promujg stosowanie energii ze zrédet odnawialnych.

[/} west real estate
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Opis realizowanej inwestycji:

Zaklad Termicznego Przeksztalcania Odpadow

Wkrétce na terenie wojewddztwa dolnoslagskiego
powstanie zaktad termicznego przeksztatcania odpaddéw.
Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem
rozwigzan technologicznych inwestycji w skali $wiatowej
i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu
i jego realizacja zostata dopracowana w najmniejszych
szczegotach.  Projekt zaktada odzysk zmieszanych
odpaddéw komunalnych oraz osadéw sciekowych - sktada
sie z dwdch potaczonych technologicznie procesdéw, ale

odrebnych technicznie weztdéw. Pierwszy z nich bedzie odpowiadat za przyjecie, sortowanie
i magazynowanie segregowanych odpaddw, drugi za$ stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu
uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko efektywne, ale takie proekologiczne
rozwigzania technologiczne, dzieki ktéorym powstawaé bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam
rowniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej w turbogeneratorze parowym. Strategia Spotki
wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa
dolnoslgskiego o zmniejszeniu sktadowania odpaddw na najblizsze lata.

Dla projektu wydana juz zostata decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewziecia, a we
wrzesniu br. ztozony zostat wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Firma: Sylyx Business Consulting spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przeds$wit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 7542841113
REGON: 160049551
KRS: 0000247618
Kapitat zaktadowy: 150.000,00 zt — 1 500 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 1 500 udziatow — 100,00%

Zrédto: Sylyx Business Consulting sp. z o.0.

Sylyx Business Consulting sp. z 0.0. — jest podmiotem Swiadczgcym ustugi doradcze i konsultingowe.
Aktualnie Spdtka rozszerzyta zakres dziatalnosci i rozpoczeta realizacje inwestycji hotelowej pn. ,,
BERTHELSDORF MEDICAL SPA”

Opis realizowanej inwestycji:

BERTHELSDORF MEDICAL SPA *#**

1//11 west real estate
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Planowane przedsiewziecie inwestycyjne dotyczy

BERTHELSDORF MEDICAL SPA****

adaptacji oraz rozbudowy  zabytkowego
kompleksu sanatoryjnego z XIX w. potozonego w
miejscowosci Barcinek w poblizu Jeleniej Gory.
Powstanie tu nowoczesny, profesjonalnie
wyposazony,  wielofunkcyjny obiekt z
rozbudowang czescig Spa & Wellness oraz
Aquaparkiem. Obiekt usytuowany jest na terenie

Parku Krajobrazowego Doliny Bobru. Otaczajacy

go park ze starodrzewem stwarza doskonate warunki do rekreacji, jak réwniez mozliwosci do
zorganizowania aktywnego wypoczynku — zawoddw paintball, atrakcji survivalowych, rajdéw
rowerowych, jak réwniez pieszych wedrowek.

Infrastruktura hotelowa sktada¢ sie bedzie z :

e 210 jednostek w tym 198 pokoi dwuosobowych pokoi oraz 12 apartamentéw. Wszystkie
apartamenty i pokoje klimatyzowane z minibarkiem, sejfami, telewizjg satelitarng,
Internetem. tazienki wyposazone w natrysk, umywalke, WC, suszarke, wentylacje
mechaniczng, podgrzewang podfoge, w apartamentach wanny i bidety.

e Restauracje dla gosci indywidualnych

e Dwupoziomows restauracje do wydawania $niadan i positkdw dla zorganizowanych grup
gosci oraz przeznaczong do organizowania bankietow i bali dla 450 osdb

e Dwa drink-bary (w hallu gtéwnym i w restauracji)

e Centrum odnowy SPA, sktadajace sie z basenu, jacuzzi, groty zimna, terrarium, sauny suchej,
sauny parowej, solarium, sitowni, sali do squash oraz gabinetéow

e SPA do wykonywania zabiegéw:

apiterapii

masazy (klasycznych, limfatycznych, misami tybetarnskimi)
hydroterapii

magnetoterapii

laseroterapii

sesji relaksacyjnych z muzykoterapia

O O O O O O O

oczyszczania organizmu tzw. body-detox

Projekt jest na etapie kompletowania dokumentacji w celu wystgpienia z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Firma: WASTECO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Olsztyn
Adres: Ul. Kutrzeby 13/ 25, 10-693 Olsztyn
NIP: 7393840320

[/ west real estate
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Firma: WASTECO spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
REGON: 281092702
KRS: 0000392137
Kapitat zaktadowy: 50.000,00 zt — 1000 udziatéw o wartosci 50,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 300 udziatow — 30,00%

WASTECO sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji projektu wdrazajacego innowacyjng
technologie do produkcji paliwa wysokoenergetycznego LK-1.

Opis realizowanej inwestycji:

Przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa bedzie prowadzenie procesu ustugowego w zakresie
produkcji paliwa wysokoenergetycznego prowadzonego w technologii odzysku odpadéw
wielkogabarytowych. Odpady wielkogabarytowe to odpady z gospodarstw domowych, ktére nie
mieszczg sie do pojemnikéw standardowych i wymagajg odrebnego traktowania. Wedtug
publikowanych analiz, ilos¢ i tempo powstajgcych odpaddw przekracza mozliwosci ich sukcesywnego
transportu, magazynowania i zagospodarowania.

Proces polega na magazynowaniu, sortowaniu, demontazu, a nastepnie przetwarzaniu,
z wykorzystaniem nowoczesnej linii technologicznej do przetwarzania odpadéw wielkogabarytowych.
Zasadniczg czescig planowanego przedsiewziecia bedzie formowanie wysokoenergetycznego paliwa
alternatywnego LK-1. Paliwo alternatywne — jest paliwem uzyskanym w procesie odzysku odpaddw,
ktdre posiada wartos¢ opatowa.

W zwigzku z wyczerpujacymi sie zasobami ropy naftowej oraz gazu ziemnego i wegla prowadzi sie
badania nad paliwami, ktére mogtyby zastgpi¢ paliwa dotychczas stosowane. Paliwa alternatywne
w poréwnaniu z paliwami ropopochodnymi (benzynga, olejem napedowym) czy weglem kamiennym
posiadajg trzy zalety:

v" Niezalezno$¢ energetyczng (mozna produkowaé z wiasnych surowcéw kopalnych

i produktow rolnych czy odpadéw np. wielkogabarytowych),
v' Emisje (zmniejszenie emisji zwigzkdw toksycznych),
v" Koszt eksploatacji (duzo tarisze w produkcji i sprzedazy)

Istotng korzyscia wynikajacg ze stosowania paliw alternatywnych jest ochrona srodowiska.
Wykorzystanie odpadéw jako paliw zastepczych ogranicza zuzycie nieodnawialnych paliw
naturalnych. Zmniejsza sie réwniez wptyw na srodowisko dziatalnosci zwigzanej z wydobyciem
pierwotnych no$nikdw energii. Zastosowanie paliw wtérnych powoduje rowniez zmniejszenie emisji
gazéw cieplarnianych, gdyz wykorzystywane sg odpady, ktére itak musiatyby zostaé spalone
w spalarniach bgdZ deponowane na sktadowiskach.

W swietle zmieniajacych sie przepisdw, na lokalne samorzady natozono obowigzek racjonalnej
gospodarki powstajgcymi odpadami. Zasadniczym celem jaki sobie stawiajg jest minimalizacja
zagrozen Srodowiska powodowanych przez odpady. Jednym z gtéwnych dziatan realizujgcych ten cel

west real estate
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jest wdrozenie systemu odzysku odpaddw, czyli przede wszystkim wykorzystanie ich jako biopaliwa.
Odpowiedzig na te wyzwania jest paliwo LK-1, ktére uznane zostato za Odnawialne Zrédto Energii.
Projekt formowania paliwa LK-1 z odpaddéw wielkogabarytowych zostat zgtoszony w Urzedzie
Patentowym RP. Priorytetowe w projekcie sg dziatania w zakresie ochrony srodowiska poprzez
zagospodarowanie w skali roku znaczacej ilosci odpaddw, co przyczyni sie do zmniejszenia ich ilosci
w miejscach dotychczasowego magazynowania.

Firma: Super West Hotele spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943021391
REGON: 021501303
KRS: 0000383035
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt — 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 100 udziatéw — 100,00%

Zrédto: Super West Hotele sp. z o.0.

Super West Hotele sp. z 0.0. jest podmiotem, ktory zostat zawigzany w zwigzku z planami realizacji
przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze ustug hotelarskich. Aktualnie Spétka nie realizuje zadnej
inwestycji.

Firma: Krajowy System Zarzadzania Energia
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040460
REGON: 021917475
KRS: 0000426215
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt — 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 60 udziatow — 60,00%

Krajowy System Zarzgdzania Energig sp. z 0.0. zostata utworzona w celu wprowadzenia na rynek
innowacyjnego, wysoce energooszczednego produktu z dziedziny energetyki.

Opis planowanej inwestycji:

west real estate
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” \ KSZE Sp. z 0.0. wkrétce wprowadzi na rynek kompleksowg

/ -

> o

] KRAJOWY SYSTEM

ustuge modernizacji oswietlenia polegajgcg na wspotpracy w
zakresie wdrozenia nowoczesnych energooszczednych lamp

\‘»,' ZARZADZA[\“A w technologii LED. Nowoczesne, wysokowydajne diody
’&f ENEQG[A powoduja, ze lampy przemystowe LED duzej mocy s3
P niezwykle oszczednymi zrédtami $Swiatta, pozwalajgcymi na

N ™

- uzyskanie znacznych oszczednos$ci energii elektrycznej

siegajacych nawet do 60-80%. Poniewaz elementem
Swiecgcym jest dioda o duzej mocy, lampa przemystowa LED duzej mocy cechuje sie bardzo dtugim
czasem pracy siegajacym ok. 50.000,00 godzin.

Firma: Innovative Combustion
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
NIP: 8943040224
REGON: 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: 10.000,00 zt — 100 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udziat Emitenta: 100 udziatéw — 100,00%

Innovative Combustion sp. z 0.0. powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie
innowacyjnej gospodarki odpadami.

Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z 0.0. planuje budowe, od podstaw zaktadu
termicznego przeksztatcania odpaddéw. Projekt ten bedzie dotyczyt
zagospodarowania i przetwarzania 500 ton dziennie surowych Statych
Odpaddéw Komunalnych. Surowiec bedzie odbierany w miejscu realizacji
projektu, gdzie bedzie przetwarzany lokalnie w nowoczesnym Zakfadzie
Recyklingu Materiatéw. Innovative Combustion Sp. z 0.0. proponuje
efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym
powstawac bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze
parowym. Wszystkie obiekty wchodzgce w sktad analizowanego zaktadu
zostang zaprojektowane i wykonane w sposdb zgodny z obowigzujgcym
prawem budowlanym i zagospodarowania terenu, w tym Rozporzgdzenia Ml w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania
wysortowanej frakcji odpadéw komunalnych oraz komunalnych osadéw sciekowych bedzie spetniat
wymagania techniczne okreslone w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagan dotyczacych
prowadzenia procesu termicznego przeksztatcania odpadow.
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IV. DZIALALNOSC HANDLOWA

West Real Estate S.A. zajmuje sie nabywaniem nieruchomosci do swego majgtku w celu czerpania
korzysci ekonomicznych z ich zarzadzania.

Model biznesowy

Model biznesowy West Real Estate SA zaktada dywersyfikacje ryzyka prowadzonej dziatalnosci
poprzez przeprowadzanie inwestycji w przedsiewziecia w réznych segmentach nastepujacych branz:
innowacyjnej gospodarki odpadami, hotelarskiej oraz energooszczednej energetyki. Decyzje
0 zaangazowaniu w projekt podejmowane sg w oparciu o analizy rynkowe i ekspertyzy wykonywane
przez doradcow w kazdym z obszardow dziatalnosci Spdtki. Dziatania strategiczne we wszystkich
branzach sprowadzajg sie do zakupu nieruchomosci posiadajgcych wysoki potencjat ekonomiczny,
ktorych funkcjonowanie przynosié bedzie wymierne korzysci.

Proces inwestycyjny przebiega wieloetapowo i sktada sie z nastepujacych elementéw:

— Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych — zgodnie z opracowang strategig rozwoju
dziatalno$¢ Emitenta bedzie koncentrowac sie na nastepujacych segmentach rynku: innowacyjnej
gospodarki odpadami oraz hotelarskim.

— Analiza optacalnosci inwestycji — nieruchomosci, ktére stanowié¢ bedg przedmiot inwestycji sg
uprzednio weryfikowane przez Spétke pod katem ich atrakcyjnosci inwestycyjnej, zgodnie
z wewnetrznie przyjetymi modelami oceny opfacalnosci. W wyniku przeprowadzonej uprzednio
penetracji rynku zostajg zdefiniowane potencjalne cele inwestycyjne, sposrdd ktérych Emitent
dokonuje wyboru przedmiotédw transakcji — nieruchomosci cechujacych sie w danej kategorii
najwyzszymi wskaznikami optacalnosci inwestycji;

— Nabycie nieruchomosci do majgtku Spoétki — identyfikacja nieruchomosci odpowiadajacej
zdefiniowanym przez Emitenta kryteriom, bedacych wynikiem analizy optfacalnosci inwestycji,
implikuje podjecie decyzji o jej nabyciu do majatku Spdtki. W strategii finansowania Spétka
postuguje sie wewnetrznie opracowanymi modelami, uwzgledniajgcymi restrykcyjne podejscie
do ponoszonych wydatkéw, zaktadajgcymi wykorzystanie zdywersyfikowanych zrédet kapitatu —
srodki wtasne, kredyt bankowy, czy tez okreslenie przedmiotu inwestycji jako jeden z celéw
emisyjnych w zwigzku z emisjg kolejnej serii akcji na rynku kapitatowym;

—  Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania — obejmuje ogét prac dostosowujgcych
dang nieruchomos$¢ do uzytkowania i czerpania dochodéw z tytutu jej funkcjonowania. Zakres
wymaganych czynnosci bedzie zréznicowany w zaleznosci od typu nabywanej nieruchomosci oraz
fizycznego jej zuzycia (w przypadku nabywania nieruchomosci na rynku wtérnym);

— Zarzadzanie nieruchomoscia — zgodnie z przyjetym modelem biznesowym zarzgdzanie
nieruchomosciami bedzie przekazywane przede wszystkim spdtkom zaleznym Emitenta, co
pozwala na oddzielenie ryzyka operacyjnego od finansowego zwigzanego z biezgcy dziatalnoscig
Spotki.
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Schemat procesu inwestycyjnego:

Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych

v
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<
(/

Analiza optacalnosci inwestycji

Nabycie nieruchomosci do majatku Spétki

Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania

Przekazanie zarzadzania nieruchomoscia spoétce zaleznej

Plany inwestycyjne

Spétka posiada szereg sprecyzowanych planéw inwestycyjnych, ktdrych realizacja rozpoczeta zostata
w 2010 roku poprzez zaangazowanie kapitalowe w dziatalno$¢ podmiotéw powigzanych. Na dzien
sporzadzenia niniejszego raportu wiekszos¢ dziatan operacyjnych skupia sie wokét realizowanych
inwestycji, ktérymi sa:
= budowa od podstaw innowacyjnego Zaktadu Unieszkodliwiania i Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych. W ramach projektu na polski rynek wprowadzone zostang najnowsze
rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania opatentowanych systemoéw
oczyszczania, gwarantujgcych maksymalne wykorzystanie surowcéw wtérnych. Projekt
ktadzie szczegdlny nacisk na minimalizacje ilosci odpaddw trafiajgcych na sktadowiska oraz
promuje stosowanie energii ze zrédet odnawialnych. Inwestycja realizowana jest przez
zalezng od Emitenta Spotke — West Real Estate sp. z 0.0.
= budowa nowoczesnego, profesjonalnie wyposazonego, wielofunkcyjnego obiektu
z rozbudowang czescig Spa & Wellness oraz Aquaparkiem pod patronatem prestizowej sieci
hotelowej w miejscowosci Barcinek w poblizu Jeleniej Géry. Projekt zaktada przeprowadzenie
generalnego remontu, modernizacji i adaptacji istniejgcych obiektow bytego osrodka
sanatoryjnego Berthelsdorf w celu stworzenia czterogwiazdkowego kompleksu hotelowego
potgczonego z infrastrukturg odnowy SPA. Potozenie Barcinka w poblizu granicy z Czechami
i Niemcami oraz jego historyczne korzenie uzdrowiskowe, a takze fakt rozwoju turystyki
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zdrowotnej determinuje dziatania marketingowe Spoétki ktére w szerokim spektrum

ukierunkowane beda réwniez na pozyskanie klientdw z Unii Europejskiej. Inwestycja

realizowana jest przez zalezng od Emitenta Spoétke — Sylyx Business Consulting Sp. z o.0.
Ponadto West Real Estate planuje wprowadzenie na rynek kompleksowej ustugi w zakresie wymiany
lamp ulicznych przy uzyciu wysoce energooszczednych diod duzej mocy oraz budowe kolejnego
zaktadu przetwarzania odpadéw.

V. ISTOTNE ZDARZENIA, KTORE MIALY MIEJSCE W IIl KWARTALE
2012 ROKU

=  Wrzesien 2012 r. — West Real Estate Sp. z 0.0. ztozyta we wtasciwej Jednostce Samorzadu
Terytorialnego wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedsiewziecia pn. ,,
Budowa Zaktadu Termicznego Przeksztatcania Odpaddéw Komunalnych” wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowg usytuowanego na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego.

= Pazdziernik 2012 r. — dojscie do skutku emisji akcji serii G. Zarzagd West Real Estate S.A.
poinformowat, iz dziatajgc na podstawie art. 439 § 1 KSH, w zwigzku z podjeciem przez Walne
Zgromadzenie uchwaty nr 18 z dnia 27 czerwca 2012 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii G, realizowanej w
ramach subskrypcji prywatnej, z wytgczeniem prawa poboru akcji dla dotychczasowych
akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spotki, przeprowadzonej w dniach od 9 lipca 2012 r. do 8
pazdziernika 2012 r. subskrypcji prywatnej akcji serii G, w dniu 18 pazdziernika 2012 roku
dokonat przydziatu 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G stanowigcych wszystkie
zaoferowane akcje serii G.

Zdarzenia, ktére miaty miejsce po zakoriczeniu Ill kwartatu:

= Listopad 2012 r. - Zarzagd West Real Estate S.A. poinformowat, ze 9 listopada otrzymat
podpisang umowe od Art Capital Sp. z 0.0. w przedmiocie sporzadzenia i zatwierdzenia
dokumentu informacyjnego akcji serii G w ramach uprawnien Autoryzowanego Doradcy na
rynku NewConnect.

VI. KOMENTARZ ZARZADU NA TEMAT CZYNNIKOW I ZDARZEN,
KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

W Il kwartale 2012 r. Spotka wygenerowata zysk netto na poziomie 381 tys. zt. Wynik ten znaczaco
przewyzsza zysk otrzymany w analogicznym kwartale roku 2011. Gtéwnymi czynnikami, ktére
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wptynety na wynik finansowy byty przychody uzyskiwane z dzierzawy nieruchomosci, jak réwniez
przychody z tytutu ustug doradczych oraz konsultingowych swiadczonych przez West Real Estate S.A.
na rzecz podmiotdéw zewnetrznych.

Z uwagi na fakt, ze Spotki zalezne od Emitenta nadal nie prowadzg aktywnej dziatalnosci operacyjnej,
jednostkowe dane finansowe za Ill kwartat 2012 r. pokrywaja sie z danymi skonsolidowanymi.

VII. INFORMACJE ZARZADU NA TEMAT AKTYWNOSCI JAKA W
DANYM  OKRESIE OBJETYM RAPORTEM  EMITENT
PODEJMOWAL NA RZECZ ROZWOJU PROWADZONE]
DZIALALNOSCI

W IIl kwartale 2012 r. podjeto intensywne dziatania w celu realizacji nowo przyjetej strategii rozwoju,
zgodnie z ktdrg uaktualniono obszary zainteresowania Spofki.

Zalezna od Emitenta spotka — West Real Estate Sp. z 0.0. we wrzesniu ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe dla przedsiewziecia pn. ,Budowa Zaktadu Termicznego
Przeksztatcania Odpadéw Komunalnych” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa
usytuowanego na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego (Raport 19/2012 opublikowany dnia 9
wrzesénia 2012 r.) Ztozenie przedmiotowego wniosku jest kolejnym krokiem na drodze do realizacji
zaplanowanego przez Spotke przedsiewziecia i stanowi znaczacy element w realizacji strategii
rozwoju Grupy Kapitatowej. Jednoczesnie osoby biorgce udziat w realizowanym projekcie, w celu
statego podnoszenia kwalifikacji, uczestniczyty w licznych konferencjach poswieconych tematyce
innowacyjnej gospodarki odpadami, m.in. ,IX Polsko-Saksonskie Forum Gospodarcze”, IX edycja
Miedzynarodowej Konferencji Szkoleniowej , Termiczne przeksztatcanie odpadéw — od planéw do
realizacji”, XIX Konferencja ,,Popioty z energetyki”. West Real Estate S.A. objeta réwniez partnerstwo
w VIII Miedzynarodowej Konferencji ,,Paliwa z odpadéow 2012”.

Niewielkie opdznienia wystepujg przy realizacji obiektu ,,BERTHELSDORF MEDICAL SPA”. Zgodnie
z harmonogramem Spdétka udostepnita wizualizacje obiektu oraz przeprowadzita konkurs na
przygotowanie koncepcji funkcjonalnosci i wyposazenia czesci Spa & Wellness. Obecnie trwa analiza
prac konkursowych oraz wybor najlepszej z przedstawionych koncepcji. Juz dzi$ wiadomo natomiast
iz w 2012 r. nie uda sie skompletowa¢ dokumentacji i wystgpi¢ z wnioskiem o pozwolenie na
budowe, czynnos$¢ ta przesunieta zostat na poczatek roku 2013.

VIII. PROGNOZY FINANSOWE
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Spédtka nie publikowata prognoz finansowych.
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