Opinia z badania
Sprawozdania finansowego

za okres od 01.01.2011r.do 31.12. 2011 r.

WEST REAL ESTATE
SPOLKA AKCYJNA

z siedzibg we Wroctawiu

Wroctaw, czerwiec 2012




OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu ,WEST REAL ESTATE”
Spétki Akceyjnej z siedzibg (54-618) Wroclaw ul. Przed§wit 11/1;

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego ,,WEST REAL ESTATE”
Spotka Akcyjna z siedziba (54-618) Wroctaw ul. Przed$wit 11/1, na ktére sktada sie:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2/ bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywéw zamyka
si¢ sumag

10 024 666,54 zt

3/ rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1.01.2011 roku do 31.12.2011 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci
844 831,19 zt

4/ zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2011 roku do 31.12.2011
roku wykazujace wzrost wartosci kapitatu wtasnego o kwote
273 011,83 zi

5/ rachunek przeptywéw pienig¢znych za rok obrotowy od 1.01.2011 roku do 31.12.2011 roku
wykazujacy zwigkszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote

119 674,12 zt
6/ dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki.

Kierownik jednostki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dziatalnosci spelniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U z 2009 r. Nr 152, poz.1223, z p6zn. zm), zwanej dalej ,,ustawg o
rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie 1 wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia
ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy jednostki oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1/ rozdziatu 7 ustawy rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radg¢ Biegtych
Rewidentéw w Polsce.

Rachunkowosé Audyl Finanse Bilans sp. z 0.0. z siedziba 45-129 Opole ul. Kgpska 6; Tel.+48 77 4 558 602; Faks +48 77 4 558 556, spétka zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. Opola, VIl Wydziat
jowego Rejestru Sa ; KRS 0000201413; kapitat zakladowy 211.000,00 zt — w catosci optacony; NIP 754 26 64 332; nr konta bankowego
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposdb, aby
uzyska¢ racjonalng pewnos¢, pozwalajagca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.
W szczegblnoscei badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke
zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze
w sposob wyrywkowy - dowoddow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikajq liczby i informacje
zawarte w  sprawozdaniu finansowym, jak 1 calosciowa ocen¢ sprawozdania.
Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i1 jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe]
1 finansowej badanej spotki na dzien 31.12.2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok od
1.01.2011 roku do 31.12.2011roku,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami umowy jednostki.

Nie zglaszajagc uwag do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
pragniemy zwrdci¢ uwage , ze do dnia zakonczenia badania inwestycje krétkoterminowe zostaty
wydatkowane na podwyzszenie kapitatu spotki zaleznej WEST REAL ESTATE Sp. Z 0.0.
(472,0 tys. zl), ponadto udzielono tej spotce pozyczke na kwote 1 400,0 tys. zt.

Informujemy zgodnie z art. 65 ust. 3 ustawy o rachunkowosci, ze Spotka niedopeinita, do dnia
wyrazenia opinii, okreslonego w art. 70 ustawy o rachunkowosci, obowigzku ztozenia do
ogloszenia sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy rok obrotowy.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust.2 ustawy o
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.

Nie stwierdziliSmy zagrozen kontynuacji dzialalnos$ci badanej jednostki.

Helena Musialik-Imietowska
kluczowy biegly rewident 9467

Nazwa 1 adres podmiotu uprawnionego, imi¢ i
nazwisko, numer ewidencyjny oraz podpis
bieglego rewidenta (i ewentualnie innych oséb)
reprezentujacego podmiot uprawniony

‘ “{-FINANSE
‘ RACHUNKOWOSC-AUDYT-FINA
Opole, 14 czerwiec 2012 . NS

(Siedziba podmiotu uprawnionego i data) 45-129 Opole, ul. Kepska 6

A204

Nr ewid. KIBR 2350

Piecz¢¢ podmiotu uprawnionego



Raport z badania

sprawozdania finansowego
za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011 r.
uzupelniajacy opini¢

WEST REAL ESTATE
SPOLKA AKCYJNA

z siedziba w Wroclaw ul. Przedswit 11/1

Wroclaw, czerwiec 2012. N4




WEST REAL ESTATE S.A.
Czes¢ ogblna

SPIS TRESCI RAPORTU
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WEST REAL ESTATE S.A. - raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czesé szczegbdlowa

A. Cze$¢ ogoélna

. Badanie dotyczy spoétki ,WEST REAL ESTATE ” Spotka AKCYJINA z siedzibg w (54-618),
Wroctaw ul. Przed$wit 11/1 ktora dziata na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu
notarialnego  27.11.2009 r. (Rep. A nr 13537/2009) przed notariuszem Malgorzatqg Lenart,
Kancelaria Notarialna we Wroctawiu, ul. Sw. Mikolaja 81; spoétka powstala przez
przeksztalcenie spoiki z ograniczona odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna.

Ostatnia zmiana Statutu Spétki zostala sporzadzona w dniu 30.06.2011 r. (Rep A nr
4675/2011) przed notariuszem Matgorzata Lenart, Kancelaria Notarialna we Wroctawiu.

Okres dziatalnosci Spoiki nie jest okreslony

Od 18.03.2011 r. Spétka notowana jest w alternatywnym systemie obrotu na rynku Newconnect.
Poprzez wejscie na gietde nie pozyskano nowego kapitatu. Kapital akcyjny zar6wno przed jak 1 po
wejsciu na gietde wynosi 6 000 000 zi.

Na koniec badanego okresu Spotka posiada:

- kapital podstawowy 6 000 000,00

- pozostale kapitaly wlasne 2 974 935,93

kapital wlasny ogolem 8 974 935,93

Badana Spoétka wg stanu na koniec badanego okresu dominujaca wobec spotek zaleznych:

Maj spotka komandytowa zs w Nr KRS 0000330388, w ktérej jest komandy-

Pakostawicach tariuszem z wysokoscia sumy komandytowej w
kwocie 37.500,00 =z, stanowiacej 93,75%
udziatéw

(do dnia zakonczenia badania prawa i obowiqzki
tej spotki zostaly sprzedane)
SYLYX Business Consulting Sp. z o0.0. zs Nr KRS 0000247648, posiada 100% udzialow
we Wroctawiu
WEST REAL ESTATE Sp. z o.0. zs Nr KRS 0000381426 zarejestrowana w dniu

we Wroclawiu 24.03.2011 r.; posiada 80,00% udziatow
SUPER WEST HOTELE Sp.z o.0. zs we Nr KRS 0000383035 zarejestrowana w dniu
Wroctawiu 7.04.2011 r.; posiada 100,00% udziatow
WASTECO Sp. z 0.0. zs w Olsztynie Nr KRS 0000392137, badana jednostka posiada

30,00% udziatow od 4.07.2011 r.
Krajowy System Zarzadzania Energig Spolka nie zostala jeszcze zarejestrowana w KRS

Sp. Z 0.0. W organizacji zs we Wroctawiu posiada 60,00% udziatow
Innovative Combustion sp. z o0.0. w Spolka nie zostala jeszcze zarejestrowana w KRS
organizacji zs we Wroctawiu. posiada 100,00% udziatow
. Badana Spéika:
o Jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — rejestr przedsigbiorcow pod

numerem KRS 0000344257

o Posiada numer statystyczny REGON 160101435

o Jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i posiada nadany Urzad Skarbowy
w Nysie NIP 7532312583 (z2.11.2006 r. nadany dla firmy EUROSHELL Sp. z 0.0. z
siedziba 48-314 Pakostawice, t.j. poprzednia nazwa pod ktdrg dziatata badana jednostka)

Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 2
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556 08‘1



WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.

Czes¢ szczegodlowa
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci spétki w 2011 r. byl wynajem 1 zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 2007 - 68.20.Z)

W okresie badanym, do czasu zakonczenia badania:
o organem kierujacym jednostka jest Zarzad w skladzie:

Imie i Nazwisko Funkcja Okres sprawowania
Sunkcji
Ewa Maj Prezes Zarzadu 27.11.2009 - nadal
o Spétka posiada Rad¢ Nadzorcza, w skladzie:
Imig¢ i Nazwisko Funkcja Okres sprawowania
Sfunkcji
Elizabeth Margarete Pedzik - Przewodniczacy Rady 27.11.2009 - nadal
Nadzorczej
Malgorzata Tul - Wiceprzewodniczaca Rady 27.11.2009 - nadal
Nadzorczej
Wanda Pawlikowska - Czlonek Rady Nadzorczej 27.11.2009 - nadal
Mirostaw Stanistawski - Czlonek Rady Nadzorczej 27.11.2009 - nadal
Pawel Pedzik - Czlonek Rady Nadzorczej 27.11.2009 - nadal

o Prowadzenie ksiag rachunkowych zostalo powierzone Biuru Rachunkowemu, pani
Malgorzacie Tul (certyfikat ksiggowego nr 13082/99).

5. Srednioroczne zatrudnienie w 2011 r. wynosi 1 0s6b (w 2010 r. 1 osoba).

6. Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, zgodnie z
ustawa o rachunkowosci art. 45, sktada si¢ z:

o bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 r. ktéry po stronie aktywOw i pasywow

wykazuje sumg 10 024 666,54 zl;
rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2011 r. do 31.12.2011r., wykazujacy
zysk netto 844 831,19 zl;

zmian w kapitale wlasnym

rachunku przeplywéw pienigznych

informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia

0O 00O O0O0

7. Sprawozdanie finansowe za poprzedzajacy badany rok obrotowy, tj. za okres od
1.01.2010 r. do 31.12.2010 r., zgodnie art. 64. pkt. 4. z Ustawy o rachunkowosci z dn.
29.09.1994 r. zostalo poddane badaniu przez Kancelari¢ Bieglego Rewidenta Krzysztof
Kwiecien w Krosnowicach, uzyskato opini¢ z objasnieniem.

8. Sprawozdanie finansowe za 2010 r. zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy WEST REAL ESTATE SA. w dniu 30.06.2011 r., ktére
postanowito Uchwalg nr 5/2011 - zysk netto w wysokosci 701 924,10 zt przekazaé na
kapital zapasowy.

9. Na podstawie zatwierdzonego bilansu na dzien 31.12.2010 r. prawidlowo otwarto ksiegi
rachunkowe badanego okresu.

10. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2010 r. do 31.12.2010 r. zostato
ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym we Wroctawiu oraz w Urzedzie Skarbowym w
Wroctawiu.

Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 3 GO“
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556



WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czes¢ szezegoblowa

11.Spdtka Rachunkowos$¢ Audyt Finanse BILANS zostata powotana do zbadania sprawozdania
finansowego za 2011 r. przez Rade Nadzorcza, uchwatg 11/2011 w dniu 3.11.2011 r.

12. Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, Rachunkowo$¢ Audyt Finanse
Bilans Sp. z o0.0. z siedzibg w Opolu przy ulicy Kepskiej 6, jest wpisany na list¢ pod
numerem 2396, a w jego imieniu badanie przeprowadzita kluczowy biegly rewident Helena
Musialik-Imielowska, wpisana do rejestru bieglych rewidentéw wykonujacych zawod
bieglego rewidenta pod numerem 9467. Zaré6wno podmiot uprawniony, jak i
przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegly = rewident stwierdzaja, ze pozostajq
niezalezni od badanej jednostki.

13. Zgodnie z umowa z dnia 7.11.2011 r. badanie przeprowadzono w siedzibie biura
rachunkowego Malgorzata Tul w Opolu ul. Tysiaclecia 7c., gdzie ksiggi rachunkowe sg
przechowywane, w okresie grudzien 2011 r. do lutego 2012 i w maju 2012 r.

14. Zarzad Spotki w dniu 14.06.2012 r. zlozyl oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci
1 prawidlowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania oraz wszystkich
zdarzeniach wplywajacych w sposob istotny na wielko$¢ danych wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym za okres od 1.01.2011 do 31.12.2011 r., jakie zaistnialy do dnia
zakonczenia badania.

15. W trakcie badania sprawozdania finansowego Spdtka udostepnita wszelkie dokumenty
1 informacje niezbgdne do wydania opinii i sporzadzenia raportu.

16. Badanie bylo badaniem obligatoryjny w rozumieniu ust. 1 art. 64 ustawy o rachunkowosci.

17. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych $ciganiu,
jak réwniez nieprawidtowosci jakie wystapily poza systemem rachunkowosci.

Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 4 (b,\
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556



WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czes¢ szezegolowa

Analiza sytuacji jednostki

1. Sytuacja majatkowa i finansowa oraz efektywnos$¢ dzialalnosci jednostki

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009

Wyszczegolnienie

tys. zt dynamika tys. zt dynamika tys. zt

/ALE . . o 507, +13,7% - 6.60: 336,4%
1.Warto$ci niematerialne i prawne - - - - -
2.Rzeczowe aktywa trwate 27124 +25,4% 2162,6 +43,0% 1512,5
3.Naleznosci dtugoterminowe 4188,9 -0,3% 4200,0 . -
4.Inwestycje dtugoterminowe 220,5 -2,0% 225,0 - -
_5.Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3856 +2560,4% 14,5 +3523,8%
B.AKTYWA OBROTOWE AT O BT 629,
1.Zapasy . -100,0%
2.Naleznosci krotkoterminowe 444 6 +586,4% 65,7
3.Inwestycje krétkoterminowe 17104 +870,1%) 161,9

dzyokresowe | 362,1
AKTYWA RAZEM: | 110024,7]

+333,5% 114,

8 +3909%

4. Krétkoterminowe rozliczenia mi

Wartos¢ sumy bilansowej na dzien 31.12.2011 r. wynosi 10 024,7 tys. zt w stosunku do r. ub. wzrosta o 9,9% (przy inflacji 4,3%),
tj. 0 904,9 tys. zt.

Warto$¢ aktywow trwalych wzrosta 0 13,7%, t.j. 0 905,4 tys. zI. (Srodki trwale 0 309,5 tys. zt i dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe o
371,1 tys. zt)

Wartos¢ aktywow obrotowych ksztattuje si¢ na poziomie roku ubieglego.

Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Ke¢pska 6, 5
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556



WEST REAL ESTATE S.A. - raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czesé szczegdlowa

BILANS - PASYWA

Wyszczegolinienie

1.Kapitat (fundusz) podstawowy
2.Kapitat (fundusz) zapasowy
3.Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
4.Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
5.Wielkosci korygujgce kapitat (fundusz) wiasny
6.Zysk (strata) z lat ubiegtych

_7.Zysk (stu:gla) netto.

1.Rezerwy na zobownqzama
2.Zobowigzania dtugoterminowe
3.Zobowigzania krétkoterminowe
4.Rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2011

tys. 2t

dynamlka

-100,0%
+19,8%

B N

+17,1%

31.12.2010

dynamnka
71,2%
+224,3%

+1,4%

+3665,7%

e

R

31.12.2009

W pasywach — kapital wiasny w 2011 r. wzr6st o 3,1% (0 273,0 tys. zt). Z kapitatu zapasowego rozliczono koszty wprowadzenia Spotki na

gietde w wysokosci 571,9 tys. zl (netto).

W pasywach zobowigzania i rezerwy wzrosty o 151,2% (o 631,9 tys. z}); na skutek utworzenia rezerwy na odroczony podatek dochodowy —
80,1 tys. zI; zaciagnigcia kredytu na kwote 311,1 tys. zt i leasingu samochodu osobowego — 384.,4 tys. zI; spadia wielko$¢ zobowigzan z tyt.

podatkéw o 100,3 tys. zl.

Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6,

tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556



WEST REAL ESTATE S.A. - raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czes¢ szezegolowa

2 Poréwnawczy rachunek zyskow 1 strat

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wyszczegolnienie

100,0%
119,3 132, 8%

1.Przychody netto ze sprzedazy
2 Koszty dma!alnoscu\operacyjnej

4. Pozosta%e przychody operacyjne
5 Povyzyoist te k

7 Przychody fi nansowe
8.Koszty finansowe, w tym:
- odsetki
s

0,8% .

10, Wynik zdarzer nadzwyczajnych z 5 o ‘- / | ] j o
- zyski nadzwyczajne 4 4 - i 4
- straty nadzwyczajne ] ] i — e

S

igeTall esl
176,3 196,2%
(14,1)

15 Podatek dochodowy A

_13 Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ZWI kszenia strat
14.Zysk | (stratg)_netto ' ' . .
X) w 2009 r. nie bylo przychodéw dlatego w v tabeli brak jest struktury do przychodow jak w latach 20101 201 l

7051

W 2011 r. osiagni¢to sprzedaz na dzialalnosci operacyjnej na poziomie 637,3 tys. zt, t.j. o 547.5 tys. zt wigksza niz w 2010 r. (wzrost o
609,42%).

Na dzialalnos$ci operacyjnej osiagnieto zysk w kwocie 83,8 tys. zl, w roku ubieglym odnotowano strat¢ w kwocie 27,6 tys. zt . Na pozostalej
dziatalno$ci operacyjnej osiagnigto strat¢ w kwocie 10,1 tys. zt (w r. ub. zysk 1,9 tys. zt), a na dzialalnosci finansowej zysk w kwocie
990,3 tys. zt (wr. ub. zysk w kwocie 894.9 tys. z).

Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 7
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Czes¢ szezegdlowa

3. Zestawienie wskaznikow analitycznych

Kategoria ekonomiczna

DANE POSREDNIE - WARTOSCI NA DNI KONCZACE POSZCZEGOLNE OKRESY ANALIZY

Wartosci na dzien

=3

tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
1.jaktywa trwate AktTrw 7 507 487,78 6 602 075,46 1512 898,68
2.rzeczowe aktywa trwate RzAktTrw 2712 429,82 2 162 580,46 1512 498,68
3.faktywa obrotowe AktObr 2517 178,76 2 517 679,21 345 051,64
4 naleznosci krétkoterminowe NalKtrm 444 643,68 450 625,41 65 655,27
5.naleznoéci handlowe NalHandl 13 102,41 5 490,00 -
6.naleznosci z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty powyzej 12 miesiecy NalD12 & - -
7 linwestycje krétkoterminowe InwKtrm 1710 445,41 1570771,29 161 925,48
8.rozliczenia miedzyokresowe aktywne krétkoterminowe RMAKtrm 362 089,67 496 282,51 114 470,89
9 kapitat wiasny KapWi 8 974 935,93 8 701 924,10 1 846 854,68
10.kapitat wiasny bez wyniku finansowego netto danego okresu KapWiBezWyn 8 130 104,74 7 996 854,68 1 846 897,50
11.zobowigzania i rezerwy na zobowigzania; [kapitaty obce] KapOb 1049 730,61 417 830,57 11 095,64
12 jrezerwy diugoterminowe RezDtrm 80 173,00 - -
13.zobowigzania diugoterminowe ZobDtrm 480 219,19 - .
14 rozliczenia miedzyokresowe pasywne diugoterminowe RMPDtrm - - &
15.zobowigzania krétkoterminowe ZobKtrm 489 338,42 417 830,57, 11 095,64
16.zobowigzania handlowe ZobHandl 194 806,75 238 091,70 9 921,64
17 zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy ZobD12 . - -
18.jaktywa razem; [pasywa razem]; [kapitaty ogétem] SumBil 10 024 666,54 9 119 754,67 1 857 950,32
19 kapitat dtugoterminowy KapDtrm 9 5635 328,12 8701 924,10 1 846 854,68
20.kapitat krotkoterminowy KapKtrm 489 338,42 417 830,57 11 095,64
Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 8
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Czes¢ szezegolowa

Kategoria ekonomiczna

DANE POSREDNIE - WARTOSCI ZA POSZCZEGOLNE OKRESY ANALIZY

Wartosci za okres

od 01.01.2011 do

od 01.01.2010

od 01.01.2009

31.12.2011 do 31.12.2010 do 31.12.2009
1.przychody netto ze sprzedazy PNzS 637 312,83 89 835,91 -
2 [koszty dziatalno$ci operacyjnej KDO 553 558,24 119 295,71 2 734,00
3.zysk (strata) ze sprzedazy ZyskSprz 83 754,59 (29 459,80) (2 734,00)
4 |pozostate przychody operacyjne BBEO 1.1 4 090,48 3 349,00
5.|pozostate koszty operacyjne PKO 10 114,52 2 209,75 1 250,00
6.Jprzychody finansowe PE 1034 718,51 895 570,63 512,18
7 [koszty finansowe KF 44 423,50 720,14 -
8.koszty finansowe - odsetki Ods 41 725,87 & -
9.zyski nadzwyczajne ZNadz - - -

10.straty nadzwyczajne SNadz - - -
11.]zysk (strata) brutto ZyskBTO 1063 936,19 867 271,42 (122,82)
12.jpodatek dochodowy PDOP 127 110,00 176 297,00 320,00
13.Jpozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) PozObZm 91 995,00 (14 095,00) (400,00)
14 izysk (strata) netto; [zysk netto] ZyskNTO 844 831,19 705 069,42 (42,82)
15.lamortyzacja Amort 63 929,17 36 415,55 1 880,00
Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 9
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Czes¢ szczegolowa

Wskazniki:
RENTOWNOSC
- Wartos¢ wskaznika
Wskaznik Formula obliczeniowa ;’gg;;‘f:a o

Zyskowno$¢ sprzedazy ZyskSprz / PNzS max 13,1% -32,8% .
Zyskownos¢ brutto sprzedazy ZyskBTO / PNzS max 166,9% 965,4% .
Zyskowno$¢ catkowita brutto sprzedazy ZyskBTO / (PNzS + PPO + PF + ZNadz) max 63,6% 87,6% -3,2%
Zyskownos¢ netto sprzedazy ZyskNTO / PNzS max 132,6% 784,8% &
Rentownos¢ kapitatu wiasnego ZyskNTO / KapWiBezWyn max 10,4% 8,8% -0,0%
Rentownos$¢ majgtku ZyskNTO / SumBil max 8,4% 7,7% -0,0%

PLYNNOSC FINANSOWA

Wartos¢ wskaznika

L. : . Wartosé
Dok e pozadana 31122011  31.122010  31.12.2009
Ptynnos¢ szybka (InwKtrm + NalKtrm - NalD12) / (ZobKtrm - ZobD12) 0,8-1,0 4,40 4,84 20,51
Ptynnosc¢ biezaca (AktObr - NalD12 - RMAKtrm) / (ZobKtrm - ZobD12) 16-20 4,40 4,84 20,78
Pokrycie zobowigzan nalezno$ciami NalHandl / ZobHandI >1,0 0,0 0,0
Kapitat pracujacy (w tys. zt) AktObr - RMAKtrm - ZobKtrm max 1665,8 1603,6 219,
Udziat kapitatu pracujgcego w aktywach Kapitat pracujgcy / SumBil max 16,6% 17,6% 11,8%)

SPRAWNOSC WYKORZYSTANIA ZASOBOW

Wartos¢ wskaznika

. - ; Wartos¢
Wskaznik Formuta obliczeniowa pozadana
Wskaznik obrotu aktywow PNzS / SumBil max 0,06 0,01
Wskaznik obrotu rzeczowych aktywow trwatych PNzS / RzAktTrw max 0,2 0,04
Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Ke¢pska 6, 10
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Czes¢ szezegolowa

FINANSOWANIE DZIALALNOSCI

Wartos¢ wskaznika

1 . 5 Wartosc
Wskaznik Formuta obliczeniowa :
pozadana 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009

Wspétczynnik zadtuzenia KapOb / SumBil 30% - 50% 10,5% 4,6%

Pokrycie zadtuzenia kapitatem wtasnym KapWt / KapOb >1.0 8,5 20,8

Pokrycie aktywéw trwatych kapitatem dtugoterminowym KapDtrm / AktTrw >1,0 1,27 1,32

Trwatos$¢ struktury finansowania KapDtrm / SumBil max 95,1% 95,4%) 99,4%

Podsumowanie:

ANALIZA DYSKRYMINACJI

Wartos¢ wskaznika

Wskaznik Formuta obliczeniowa

2,66191 0,24837
1,74612 13,39589
0,77312 (0,00023)
39,24207| -
0,00099

(zysk netto+amortyzacja) / zobowigzania ogétem
kapitaty ogétem / zobowigzania ogétem
zysk netto / aktywa razem

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

(ZyskNTO + Amort) / (ZobDtrm + ZobKtrm)
SumBil / (ZobDtrm + ZobKtrm)
ZyskNTO / SumBil
ZyskNTO / PNzS
PNzS / SumBil

_ bardzo dobra

Rachunkowos¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Ke¢pska 6, 11
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Sytuacja ekonomiczno-finansowa firmy:

Dziatalno$¢ Spoétki jest rentowna. W 2011 r. warto§¢ przychodéw na dziatalnosci
operacyjnej 1 finansowej wyniosta 1.672,0 tys. zl., z tego 36,6% stanowil przychdd z
dywidend a 25,1% z odsetek od udzielonej zwrotnej kaucji. Dywidendy uzyskano ze spétek
komandytowych, w ktorych, do dnia zakonczenia badania, dokonano zbycia ogétu praw i
obowiazkéw wspdlnika.

Spotka nie jest zadtuzona.

3. Ocena sytuacji majatkowej i finansowej

Biegla na podstawie przeprowadzonego badania, analizy ekonomicznej sprawozdania
finansowego uwaza, ze nie istnieja przestanki wskazujace na brak mozliwosci do
kontynuowania dziatalnosci przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Rachunkowosé¢ Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 12
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B. Czg¢s¢ szezegolowa

1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu rachunkowosci

1.1.Badana jednostka posiada dokumentacj¢ opisujaca przyjete zasady rachunkowosci
stosowane Ww sposob zasadny i ciagly. Polityka rachunkowosci okresla:
a) rok obrachunkowy, ktérym jest rok kalendarzowy
b) zasady wyceny aktywdw i pasywow
c) zasady rozliczenia kosztéw w czasie
d) zasady ewidencji przysztych przychodow
e) zasady sporzadzania rachunku zyskow i strat
f) zasady amortyzowania srodkow trwatlych.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa technikg komputerowg w programie komputerowym
systemu FK opracowana przez DGCS — Kalisz (przedsigbiorstwo Informatyczne)

1.2.W zakresie prawidlowosci stosowanego systemu ksiggowosci biegly potwierdza, ze:

- jednostka przestrzega zasady ciaglosci stosowanych zasad rachunkowos$ci, w tym
dotyczacej przedmiotu prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1.01. roku
badanego

- spotka prowadzita w sposob poprawny ksiegi rachunkowe przy uzyciu wlasciwego
programu komputerowego

- operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaly zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym mozna uzna¢ ze zgodnie z zasadq memoriatu i ostroznej wyceny

- dowody Zrodlowe stanowiace podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byty
sprawdzone 1 zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 6 ustawy o rachunkowosci,
w tym m.in. kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej podstawie
dekretowane technicznie do prawidtowego ujecia w ksiggach rachunkowych

- zapisy w ksigegach rachunkowych sa powigzane z dowodami ksiegowymi

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostgpu do danych z ksigg rachunkowych i dowoddw
ksiggowych oraz za pomoca komputerow stwierdza si¢, ze stosowane metody
zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca
komputera nie budza zastrzezen.

Istniejacy  system  ochrony dokumentacji  ksiggowej, ksiag rachunkowych
1 sprawozdawczosci finansowej nie nasuwa uwag.

1.4. Inwentaryzacja aktywow i pasywoOw zostala przeprowadzona do bilansu rocznego
zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:
- gotowka w kasie na dzien 31.12.2011 r.

b) w drodze potwierdzenia sald :
- Srodki na rachunkach bankowych na dzien 31.12.2011 r.
-naleznosci nadzien 31.12.2011r.

c) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny:

- grunty na dzien 31.12.2011 r.
- wartos$ci niematerialne i prawne na dzien 31.12.2011 r.

Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 13 m,\
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- $rodki trwale na dzien 31.12.2011 r.

-rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.12.2011 r.

- kapitaty wlasne na dzien 31.12.2011 r.
Stwierdza sig, ze ksiggi rachunkowe wraz z dokumentacjq stanowiaca podstawe do
ewidencji operacji gospodarczych — uznaje si¢ za prawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy
o rachunkowosci i stanowigce podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania
finansowego.

I. AKTYWA

zbadanego bilansu w uktadzie odtwarzajacym sprawozdanie finansowe przedstawiajq si¢
nastgpujaco:

A. Aktywa trwale

w wysokosci 7507 487,78 z}
stanowig one 74,89 % bilansowej sumy aktywow, z tego przypada na:
(w ztotych)
A. AKTYWA TRWALE 7 507 487,78
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il. Rzeczowe aktywa trwate 2712 429,82
lll. Naleznosci diugoterminowe 4 188 930,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 220 500,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 385 627,96
1. Wartosci niematerialne i prawne w wysokoSci nie wystepujg
II. Rzeczowe aktywa trwale w wysokoSci 2712 429,82 z}
stanowig 27,06 % bilansowej sumy aktywow.
1. Srodki trwale w kwocie 1783 460,97 zi

stanowig 17,79 % bilansowej sumy aktywow.
Podzial rzeczowych aktywow trwatych wedtug grup rodzajowych oraz zmiany w ciggu roku
wartosci poczatkowych i umorzen zaprezentowano w Informacji dodatkowej prawidtowo.

Biegly stwierdza wiarygodnos¢ i zgodnos¢ pozycji bilansowej, gdyz:

- wycena rzeczowego majatku trwatego jest zgodna z przyjetymi rozstrzygnigciami
zapisanymi w Polityce Rachunkowosci oraz art. 28 ustawy o rachunkowosci

- $rodki trwale amortyzowane sg metoda liniowg — metod amortyzacji nie zmieniono

- dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych wynosi 5,42%

- wiasciwa jest wycena srodkow trwatych, w tym zuzycia $rodkéw i amortyzacji jako
zarachowanego w koszty umorzenia

- ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majatku w sprawozdaniu finansowym, nie
nasuwa uwag

- amortyzacja Srodkéw trwatych za badany rok wynosi 598.071,85 zt, w tym koszty

amortyzacji nie stanowigcych podatkowych kosztow uzyskania w roku 2011 wyniosty
36 588,85 zt.
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Srodki trwale w budowie 814 202,50 zi
Obejmuja naktady na budowane obiekty hotelowe, m.in. w Barcinku.
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie - 114 766,35 zi
obejmuja zaliczki na zakup gruntéw i przedptaty na prace budowlane.
4. Nalezno$ci dlugoterminowe - 4 188 930,00 zi

Nalezno$¢ ta wynika z umowy zawartej 29.12.2010 r. Spétka zamierzata naby¢ stacj¢ paliw
w Okmianach. Do zakupu nieruchomosci nie doszlo i zaliczka zostata zamieniona na kaucjg
zwrotna. Aneksem do umowy z dnia 5.07.2011 r. ustalono oprocentowanie kaucji w
wysokosci 10% w skali roku. W 2011 r. z tyt. tej naleznosci wystawiono not¢ odsetkowa na
kwote 420 000,00 zt.

5. Inwestycje dlugoterminowe w kwocie - 220 500,00 zt
obejmuja udziaty:

- wjednostkach powigzanych na kwotg 205 500,00 zt

- w pozostatych jednostkach 15 000,00 zt
6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe w kwocie - 385 627,96 zt

to : - aktywa odroczonego podatku dochodowego 2 673,00 zt
- inne rozliczenia miedzyokresowe (czgs¢
dzierzawy Okmiany przypadajaca po 2012 r. ) 382 954,96 zt

B. Aktywa obrotowe

Aktywa obrotowe o wartosci 2517 178,76 zi
stanowig 25,11 % aktywow ogdtem, z tego przypada na:
(w zlotych)
B. AKTYWA OBROTOWE 2517 178,76
I. Zapasy 0,00
Il. Nalezno$ci krétkoterminowe 444 643,68
lll. Inwestycje krotkoterminowe 1710 445,41
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 362 089,67
1.  Zapasy nie wystepujg
2.  Naleznosci krotkoterminowe
444 643,68 z1
stanowig 4,44 % aktywow ogdtem.
Pozycja bilansowa obejmuje: (w ztotych)
Il. Naleznosci krétkoterminowe 444 643,68
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 429 464,68
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 5 535,00
- do 12 miesiecy 5 535,00
b) inne 423 929,68
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 15 179,00
a) z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 7 567,41
- do 12 miesiecy 7 567,41
b) z tyt. podatkéw, dotacji i ubezpieczen spotecznych 7 611,59

Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 15
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556 6\/\



WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.

Czes¢ szezegolowa
Inne naleznosci od spotek powigzanych dotycza naleznosci z tyt dywidend.
Spotka przeprowadzila inwentaryzacje naleznosci z tyt. dostaw i ustug, o ktérej mowa
w art. 26 ust. 1 pkt. 2 ustawy z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, na dzien 31.12.2011r.

3. Inwestycje krotkoterminowe
1710 445,41 z1

stanowig 17,06 % aktywow ogoélem i obejmuja $rodki pienig¢zne w kasie i na rachunkach
bankowych. Srodki pieni¢zne zostaly potwierdzone przeprowadzona inwentaryzacja na dzien
31grudnia 2011 r.

C. Rozliczenia migdzyokresowe

362 089,67 zi
stanowig 3,61% aktywow i obejmujg wydatki, ktére beda w 2012 r. ujete w kosztach,
zwigzane gldwnie z optaconymi czynszami z tyt wynajmowanych pomieszczen.

Ogolem aktywa bilansu wynoszg na 31.12.2011 r. 10 024 666,54 zi

Przy wycenie bilansowej poszczegdlnych sktadnikéw spodtka zastosowata si¢ do nadrzednych
zasad rachunkowosci wynikajacych z ustawy o rachunkowosci.

II. Pasywa

zweryfikowanego bilansu w ukladzie wynikajacym ze sprawozdania finansowego ksztattuja
si¢ nastgpujaco:
A. Kapital wlasny

8 974 935,93 zi
stanowig 89,53% pasywow , w tym mieszczg si¢:
Kapital podstawowy 6 000 000,00 zt

sktada si¢ z 6 000 000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. Struktura wiasnosci
kapitalu podstawowego zostala prawidlowo zaprezentowana w Informacji dodatkowe;.
Kapital podstawowy zostal wykazany zgodnie ze stanem faktycznym okreslonym w art. 36
ustawy o rachunkowosci a jego wysokos¢é spetnia wymagania KSH.

Kapital zapasowy 2 130 104,00 zi
stanowi 21,25% pasywow

Stan na 1.01.2011 r. — 2 000 000,00 zt
Zwigkszenia — 712 170,00 zt
W tym — zysk z 2010 r. — 701 924,10 zt

- dotacja 10 245,90 zt
Zmniejszenia 582 065,26 zt
- wydatki na wejscie na gietde 582 065,26 zt
Stan na 31.12.2011 r. 2 1230 104,74 zt
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Kapital z aktualizacji - nie wystepuje
nie wystepujg

Zysk (strata) z lat ubieglych - nie wystepuje

Kapitaly rezerwowe -

Wynik finansowy netto roku obrotowego (zysk netto)

stanowig 8,43% pasywow.

844 831,19 zi

Ustalony zostal na podstawie prawidlowych zdarzen gospodarczych w rzetelnych ksiggach
rachunkowych i jest rachunkowo zgodny z kwota figurujaca w rachunku zyskéw i strat za

2011 r.

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

1 049 730,61 zi

stanowig 10,47 % bilansowej sumy pasywow i z tego przypada na:

(w ztotych)
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA |1 051 469,97
I. Rezerwy na zobowigzania 80 173,00
Il. Zobowigzania dlugoterminowe 480 219,19
lll. Zobowigzania krotkoterminowe 491 077,78
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00

Rezerwy na zobowigzania

80 173,00 zi

Stanowig 0,80% pasywow i obejmuja z tyt. odroczonego podatku dochodowego.

Zobowigzania dlugoterminowe 480 219,19 z1
Stanowia 4,79% pasywow, obejmuja przypadajace do splaty po 2012 r.

- kredyty 177 780,00 zt

- czg$¢ zobowigzan dot. umow leasingowych na zakup samochodéw 302 439,19 zt

Zobowigzania krétkoterminowe 489 338,42 zi

stanowig 4,88 % pasywow i obejmujq wiarygodnie ustalone:
Wyszczegolnienie 2010 2011

lll. Zobowigzania krétkoterminowe 417 830,57 489 338,48

1. Wobec jednostek powigzanych 6 837,63 0,00

b) inne 6 837,63 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 410 992,94 489 338,48

a) kredyty i pozyczki 0,00 133 332,00

) inne zobowigzania finansowe 0,00 81 993,24

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 231 254,07 194 806,75,

- do 12 miesiecy 231 254,07 194 806,75

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

g) z tytutu podatkéw, cetl, ubezpieczen spotecznych 179 487,87 79 448,43

h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00

i) inne zobowigzania 251,00 0,00

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00

Rachunkowosé Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6,
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WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czes¢ szczegblowa
Objasnienia uzasadniajace do ww zobowigzan potwierdzaja, ze:

- wykazane w kredyty obejmujq kredyty obrotowe. Zabezpieczeniem kredytu sa wpltywy na
rachunek biezacy, weksel in blanco oraz porgczenie wekslowe Spétki EWA MAJ
sp. komandytowa na wekslu wiasnym in blanco badanej jednostki

- zobowigzan z tyt. dostaw i uslug nie wyceniono zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.,
nie naliczono odsetek z tyt. nieterminowej zaplaty.

- zobowiazania z tyt. podatkdw, cel i ubezpieczen spolecznych obejmujg rozrachunki z

nastgpujacych tytutdw:
\Wyszczegolnienie stan na dzien 31.12.2011 r.
Podatek dochodowy od os6b prawnych 74 409,00
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 607,00
ZUS 4 432,43
Razem 79 448,43

Zobowiazania te sg zgodne z deklaracjami podatkowymi zlozonymi do US. Zostaly
terminowo rozliczone.

Fundusze specjalne - nie wystepuja.
Rozliczenia mi¢gdzyokresowe — nie wystepuja.

Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane sprawozdaniu finansowym z uwzglednieniem
nadrz¢dnych zasad rachunkowosci, wynikajacych z ustawy o rachunkowosci.

Ogoélem pasywa bilansu 10 024 666,54 z}

II1. Rachunek zyskow i strat — wynik finansowy

Sporzadzony zostal z uwzglednieniem postanowien art. 47 ustawy o rachunkowosci w wersji
porownawczej, zgodnie z wyborem przyjetym w Polityce Rachunkowosci.
Przychody i zyski

A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 637 312,83 z1
Stanowig przychody z wynajmu. Struktur¢ rzeczowa sprzedazy przedstawiono w Informacji
dodatkowe;.

B. Pozostale przychody operacyjne 1,11 zk

C. Przychody finansowe 1034 718,51 z1

To:

- dywidendy 612 775,0

- odsetki 420 000,0
Ogoélem Przychody i zyski (A + B + C) 1672 032,45 zi
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WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.

Czes¢ szczegolowa

Koszty i straty
A. Koszty dzialalnos$ci operacyjnej

553 558,24 zi

(w ztotych)
Wyszczegdlnienie 2011 struktura (%)
B.KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 553 558,2 100,00%)
I. Amortyzacja 63 929,17 11,55%
Il. Zuzycie materiatéw i energii 26 291,76 4,75%
[l. Ustugi obce 414 074,70 74,80%
IV. Podatki i optaty, w tym: 3 588,04 0,65%
- podatek akcyzowy 0,00 0,00%)
V. Wynagrodzenia 31 382,68 5,67%
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 5474,43 0,99%
VII. Pozostate koszty rodzajowe 8 817,46 1,59%
VIll. Warto$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0,00 0,00%
B. Pozostale koszty operacyjne 10 114,52 zi
C. Koszty finansowe 44 423,50 z}
Obejmujg :
- odsetki 41 725,87
- inne koszty finansowe 2 697,63
Koszty i straty (A+B+C) 608 096,26 zi
Ustalenie wyniku finansowego
Kwota w zt
Przychody i zyski 1 672 032,45
[Koszty i straty 608 096,20
(Wynik brutto 1 063 936,19
IPodatek dochodowy 219 105,00
(Wynik netto 844 831,19

Podatek dochodowy Spoélka zaprezentowany‘ w informacji dodatkowej zostal ustalony

prawidtowo.

IV. Rachunek przeplywow pieni¢znych.

Rachunek przeptywow pieni¢znych sporzadzony zgodnie z art. 48”’b” ustawy o rachunkowosci
w sposOb wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw i strat wykazuje
zwigkszenie srodkéw pienieznych ogdtem o 139 674,12 zi

V. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Spotka kompletnie 1 wiarygodnie ujg¢la pozycje ksztaltujace zwigkszenie kapitatu

wiasnego 273 011,83 zt
zgodnie z bilansem oraz ksiggami rachunkowymi.
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WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czes¢ szezegolowa

VI. Informacja dodatkowa

Sporzadzona przez Spétke informacja dodatkowa za 2011 r. spetnia wymogi okreslone w art.
45 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z
pOZniejszymi zmianami). Jest zgodna z danymi zawartymi w bilansie, rachunku zyskéw i
strat oraz w ksig¢gach rachunkowych.

VII. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci

Sprawozdanie z dzialalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust.2
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, a informacje i dane liczbowe w nim
zawarte sg zgodne z danymi zbadanego sprawozdania.

VIII. Naruszenie przepisow prawa

W wyniku badania sprawozdania finansowego nie stwierdzono, by Spdétka naruszyla
obowigzujace przepisy prawa, wplywajace na sprawozdanie finansowe.

IX. Dodatkowe zagadnienie

Nie stanowily przedmiotu badania dodatkowe zagadnienia.

X. Zdarzenia po dacie bilansu

Biegly stwierdza, ze migdzy data 31.12.2011 r. a datg zakonczenia badania wystgpily istotne
zdarzenia gospodarcze w badanym podmiocie. W spélce Maj spdétka komandytowa zbyto
prawa i obowiazki wspélnika. Badana jednostka udzielila pozyczke na kwotg 1 400 000,00 zt
spolce powigzanej West Real Estate Sp. z 0.0. WEST REAL ESTATE SA przekazala
472 000,00 zt na podwyzszenie kapitalu podstawowego West Real Estate Sp. z o.o.
Po podwyzszeniu spotka WRE sp. z o.0. posiada kapital podstawowy w wysokosci
600 000,00 zt.

W skutek tych zdarzen inwestycje krotkoterminowe zmieniono w inwestycje
dlugoterminowe.

XI. Klauzula koncowa

Zbadane sprawozdanie finansowe obejmujace okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011
r. jest prawidlowe i jasno przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa oraz wynik
finansowy.

Zaréwno bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2011 r. wykazujacy obustronnie sumg
bilansowa w kwocie 10 024 666,54 zi, jak i rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia
2011r. do 31 grudnia 2011 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 844 831,19 zt oraz dodatkowe
informacje i objasnienia zostaly sporzadzone zgodnie z zalgcznikami do ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U z 2009 r. Nr 152, poz.1223, z pdzniejszymi
zmianami).
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WEST REAL ESTATE S.A. —raport z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.
Czesé szczegodlowa

X. Informacja koncowa

Niniejszy raport zawiera 21 kolejno numerowanych i parafowanych przez bieglego rewidenta

stron.

kluczowy biegly rewident 9467

Wroctaw, 14 czerwiec 2012 r.
(Siedziba podmiotu uprawnionego i data)

Prezes| Zarzgdu

Nazwa i adres podmiotu uprawnionego, imi¢ i
nazwisko, numer ewidencyjny oraz podpis
bieglego rewidenta (i ewentualnie innych
0s06b) reprezentujgcego podmiot uprawniony

RACHUNKOWOSC-AUDYT-FINANSE
»BILANS” Sp. z 0.0.
45-129 Opole, ul. Kepska 6
Nr ewid. KIBR 2365

Piecze¢ podmiotu uprawnionego

Rachunkowos¢é Audyt Finanse Bilans Sp. z 0.0.<> 45-129 Opole, ul. Kepska 6, 21
tel. (0-77) 4-558-603, fax. (0-77) 4-558-556



