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Krzysztof Kwiecieri
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57-363 Krosnowice ul. Fabryczna 22/3

OPINIA |1 RAPORT Z BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2010

WEST REAL ESTATE SA

KRS 0000344257

54-618 Wroctaw ul. Przedswit 11/1

Krosnowice, 10 czerwca 2011 rok



Kancelaria Bieglego Rewidenta Krys:

ztof Kwiecien nr ewidencyjny KRBR — 76

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla

- Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia AKCJONARIUSZY
- Rady Nadzorczej,

- Zarzadu

Przeprowadzitem badanie zataczonego sprawozdania finansowego Spétki: WEST REAL
ESTATE Spétka Akcyjna z siedzibg w: 54-618 Wroctaw, Przedswit 11/1 ktéra jest
wpisana do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 000344257 zwana w dalszej czesci
opinii "Spotkg" na ktére sktada sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 roku,
3) rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2010 do 31 grudnia 2010,
4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od 01 stycznia 2010

do 31 grudnia 2010,
5) rachunek przeptywdéw pienieznych za rok obrotowy od 01 stycznia 2010 do 31 grudnia

2010,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest kierownik jednostki - Zarzad Spétki.

Kierownik jednostki - Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej s zobowigzani do
zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009
r. Nr 152, poz. 1223, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o rachunkowosci”.

Moim zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowg, jak tez
wynik finansowy Spoétki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitem stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

3/ kodeksu spétek handlowych.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowatem i przeprowadzitem w taki sposdb, aby
uzyskac racjonalng pewnos¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnoéci
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badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spoétke zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb
wyrywkowy - dowodow i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazam, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01 stycznia 2010 do 31 grudnia 2010,

b) zostato sporzadzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
zwracam uwage, ze Spétka w dniu 29-12-2010 roku zawarta na piSmie umowe na mocy, ktérej
kwota wptaconej zaliczki na przeniesienie prawa wtasnosci stacji paliw (ktére w 2010 roku nie
doszto do skutku) zostata zaliczona na poczet kaucji zwrotnej dzierzawy tej stacji. Umowe
dzierzawy stacji paliw podpisano w dniu 10-01-2011. Kaucja wyniosta 4.200.000,- zt i zostata
wykazana w bilansie jako naleznos$¢ dtugoterminowa. W przypadku dojscia do skutku zawarcia
umowy przeniesienia prawa wtasnosci dzierzawionej stacji paliw, kaucja zostanie zaliczona na
poczet ceny zakupu. Kaucja nie jest oprocentowana i w umowie nie zawarto zabezpieczen tej
naleznosci. Spétka do dnia wyrazenia opinii nie ztozyta do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski B” sprawozdania finansowego za 2009 roku.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sq z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki jest rowniez zgodne § 5 ust.
6.1 pkt 4) zatacznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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(Imie i nazwisko, numer w rejestrze kluczowego biegtego rewidenta)

KANCELARIA BIEGEEGD REWIDENTA

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu Krzysztof Kwiecien,

(Nazwa i numer podmiotu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych) ul. Fabryczna 22/3
. 2 g 2 ol 57-362 KROSNOWICE
Kancelaria Biegfego Rewidenta Krzysztof Kwiecier nr 76 Podmlol uprawniony do badanlg

sorawozdaf linansowych nr ew, 76

57-362 Krosnowice, ul. Fabryczna 22/3
(Siedziba podmiotu upra'w\ni\c?o do badania sprawozdar finansowych i data)
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RAPORT
z badania sprawozdania finansowego
Spétki: ,WEST REAL ESTATE"” Spoétka Akcyjna,
za rok obrotowy 2010

z siedzibg w 54-618 Wroctaw, ul. Przedswit 11/1; wpisang do rejestru
przedsiebiorcow KRS pod numerem 0000344257, zwana dalszej czesci raportu
,Spétka”. Badanie zostalo przeprowadzone przez Kancelarie Biegtego
Rewidenta Krzysztof Kwiecienn 57-362 Krosnowice, ul. Fabryczna 22/3, wpisang
do rejestru Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod numerem, 76 jako
podmiot uprawniony do badan sprawozdan finansowych, na podstawie
zawartej umowy nr 01/V/2011 z dnia 16-05-2011 roku. Badanie sprawozdania
finansowego przeprowadzono stosownie do postanowien: rozdziatu 7 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2009 roku, Nr 152,
poz. 1223 z pdzn. zm.) zwana dalszej czesci raportu ,ustawg o rachunkowosci”
oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentow w Polsce jak rowniez kodeksu spétek handlowych (ksh).

A. CZESC OGOLNA

A.I DANE IDENTYFIKUJACE SPOLKE

Petna nazwa Spoétki - WEST REAL ESTATE Spotka Akcyjna

Forma prawna - spotka kapitatowa: spoétka akcyjna

Adres siedziby - 54-618 Wroctaw, ul. Przedswit 11/1

Umowa Spoétki - w formie aktu notarialnego zostata przeksztatcona w
dniu 27 listopada 2009 roku, Repertorium A nr 13537/2009. Spoétka
powstata z przeksztatcenia z spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w
trybie art. 551 § 1 ksh w spotke akcyjng pod nazwg ,WESTREALESTATE”
Uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikdéw. Spétkg
przeksztatcang byfa spétka WESTREALESTATE sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu
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wpisana do KRS pod nr 0000264695.
Teren dziatania - W umowie Spétki okreslono, ze Spétka dziatania na
obszarze dziatalnosci Rzeczpospolitej Polski i poza jej granicami
Organ rejestrowy - Krajowy Rejestr Sadowy: rejestr przedsiebiorcéw
Data wpisu do rejestru - w dniu 10-12-2009 roku Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego wpisat Spotke do Krajowego Rejestru Sadowego w
Rejestrze Przedsiebiorcéw pod numerem 0000344257 (sygnatura akt
WR. VI NS-REJ.KRS/19776/09/33)
Czas, na jaki zostata utworzona spétka - nieograniczony
Rejestracja podatkowa - Urzad Skarbowy w Nysie w dniu 02.11.2006
roku nadat Spétce numer identyfikacji podatkowej-NIP: 753-23-12-583,
firma pod ktoérg wtedy dziatata spotka przeksztatcana brzmiata:
EUROSHEL spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedzibq w 48-314
Pakostawicach 13A. Spoétka jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku od towaréw i ustug (VAT-5) zarejestrowana w dniu 02-11-2006
roku. W dniu 28.01.2010 roku Urzad Skarbowy Wroctaw-Fabryczna we
Wroctawiu zarejestrowat Spétke jako podatnika VAT UE (dla transakcji
wewnatrzwspélnotowych) - rejestracja (VAT-5UE) nr PL7532312583,
Rejestracja statystyczna - Spoétka otrzymata w Krajowym Rejestrze
Urzegdowym Podmiotéw Gospodarki Narodowej numer identyfikacyjny
REGON nr 160101435 nadany przez Urzad Statystyczny we Wroctawiu
(zaswiadczenie z dnia 22-12-2009 rok).
Zarejestrowany przedmiot dziatalnosci podstawowej Spoétki
hotele i podobne obiekty zakwaterowania, (PKD 55.10.2)
Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci podstawowej Spétki w roku
badanym: Spoétka gtéwnie osiagata przychody z dzierzawy i udziatdw w
zyskach spotek zaleznych.
Kapitat podstawowy na dzien bilansowy - wynosi 6.000.000,- zt i
dzieli sig na 6.000.000 akcji, kazda o warto$ci nominalnej 1,00 z.
Kapitat zaktadowy dzieli sie na:

= Akcje imienne serii A o liczbie 925.000,
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= Akcje na okaziciela serii B o liczbie 925.000,
* Akcje imienne serii C o liczbie 650.000,
= Akcje imienne serii D o liczbie 2.000.000,
= Akcje na okaziciela serii E o liczbie 1.000.000,
= Akcje na okaziciela serii F o liczbie 500.000,

Akcje serii A, C, D sg uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu - jedna
akcja daje prawo do dwdch gtosow.

Kapitat wtasny na dzien bilansowy - 8.701.924,10 z tego:
- kapitat podstawowy 6.000.000,00

- kapitat zapasowy 2.000.000,00

- strata z lat ubiegtych (-) 3.145,32

- zysk netto roku badanego 705.069,42
Wiasciciele - akcjonariuszami na dzien bilansowy byty osoby fizyczne,

Akcjonariusze ktorzy posiadali powyzej 5 % akcji:

- Elizabeth Margarete Pedzik 87,00 %

- Pozostali akcjonariusze 13,00 %
Zmiany w strukturze wilasnosci oraz zmiany jakie nastapily w
badanym roku obrotowym oraz do dnia zakoriczenia badania - po dniu
bilansowym do czasu zakoriczenia badania nie nastgpity zmiany.

Kapitat podstawowy po zmianach w 2010 roku na dziei zakorczenia
badania - wynosit 6.000.000,- zt i dzielit si¢ na 6.000.000 akcji, kazda o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty). Zmiana warto$ci nominalnej
akcji z dziesieciu groszy (0,10 zt) na jeden ztoty (1,00 zt) nastapita na
Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki w dniu 30
marca 2010 i zmiana ta zostata zarejestrowana w KRS w dniu 07-07-
2010
Jednostki powiazane ze Sp6tka - do jednostek powigzanych naleza:

- MAJ spotka komandytowa z/s w Pakostawicach nr KRS

0000273043; Spotka nabyta w 2009 roku 93,75 % udziatdw.
Spétka jest w spétce MAJ sp.k. komandytariuszem, z wysokoscia

sumy komandytowej w kwocie - 37.500,- zt. Wpis do KRS nastapit
w 2010 roku
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-  Ewa MAJ spotka komandytowa z/s w Pakostawicach nr KRS
0000240875; Spotka nabyta w 2010 roku 93,75 % udziatow.
Spotka jest w spotce Ewa MAJ sp.k. komandytariuszem, z

wysokoscig sumy komandytowej w kwocie - 37.500,- zt.

- SYLYX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z/s we Wroctawiu
nr KRS 0000247618 Spoétka nabyta w 2010 roku 100,00 %
udziatdw. Spdtka w SYLYX spotka z 0.0. jest jedyny udziatowcem.

- WEST REAL ESTATE spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia
z/s we Wroctawiu nr KRS 0000381426 zarejestrowana w dniu
24.03.2011. Spotka posiada 100,00 % udziatdow i jest jedyny
udziatowcem.

- SUPER WEST HOTELE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z/s we Wroctawiu nr KRS 0000383035 zarejestrowana w dniu
07.04.2011. Spotka posiada 100,00 % udziatdow i jest jedyny
udziatowcem.

Kierownik Spotki oraz zmiany jakie nastapity w tym zakresie badanym
roku obrotowym oraz do dnia zakoriczenia badania - Zarzad Spoétki:
Prezesem Zarzadu badanej Spoétki jest Pani Ewa Maj powotana w dniu 27-
11-2009 roku i petni te funkcje nadal. Od dnia 27-11-2009 roku do dnia
zakonczenia badania Zarzad Spétki byt jednoosobowy.
Organ nadzoru oraz zmiany jakie nastgpity w tym zakresie badanym
roku obrotowym oraz do dnia zakoriczenia badania - Rada Nadzorcza:
Cztonkami Rady Nadzorczej w 2010 roku byli:

a) Elisabeth Pedzik - Przewodniczaca,

b) Wanda Pawlikowska — Cztonek,

c) Matgorzata Tul — Czionek,

d) Mirostaw Stanistawski - Cztonek

e) Pawet Pedzik - Cztonek
sktad Rady Nadzorczej od dnia powotania, tj. od 27.11.2009 roku nie
ulegt zmianie.
Rok obrotowy - od 01 stycznia do 31 grudnia 2010 roku
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Zatrudnienie Srednie za rok 2010 - Spétka zatrudnita 1 pracownika
Zatrudnienie na dzien 31-12-2010 roku - 1 pracownik
Rachunkowosé spétki - rachunkowos$¢ Spétki prowadzona jest przez
Biuro Rachunkowe Matgorzata Tul, ul. Stoneczna 4, 46-053 Chrzastowice,
Biuro-Opole ul. Tysiaclecia 7C i tam jest przechowywany i archiwizowana
dokumentacja finansowo-ksiegowa.

Osoba ktérej powierzono prowadzenie ksiag - osobg odpowiedzialng
za prowadzenie ksigg rachunkowych od dnia 27-11-2009 jest Pani
Matgorzata Tul, witasciciel Biura Rachunkowego. Pani Matgorzata Tul
posiada Swiadectwo kwalifikacyjne nr 13082/99 wydane przez Ministra
Finansow wydane w dniu 1999-06-28 uprawniajace do ustugowego
prowadzenia ksigg rachunkowych.

A.II INFORMACIJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
ZA ROK POPRZEDZAJACY, tj. za rok 2009

26.

27.

28.

29.

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 - obejmujace okres od 01-01-
2009 r. do 31-12-2009 roku, w ktérym bilans zamyka sie suma bilansowq
w kwocie 114.470,89 zt, rachunek zyskéw i strat wykazuje strate netto w
kwocie 42,82 zt., zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres 01-01-
2009 r. do 31-12-2009 r. wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego o
kwote 1.799.957,18 zt. oraz rachunek przeptywéw pienieznych za okres
01-01-2009 r. do 31-12-2009 r. sporzadzony metoda posrednia,
wykazujacy przyrost stan srodkéw pienigznych o kwote 115.027,98 zt.
Badanie sprawozdania finansowego za rok 2009 - sprawozdanie
finansowe Spétki za 2009 r. byto poddane badaniu przez uprawniony
podmiot - Kancelarig Biegtego Rewidenta Krzysztof Kwiecien (nr 76).
Rodzaj wydanej opinii - opinia bez zastrzezen z uzupetniajgcym
objasnieniem z dnia 2010-08-16.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2010 - zostato
zatwierdzone w dniu 06 grudnia 2010 roku przez Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikéw uchwatg nr 4
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30. Sposob podziatu zysku (pokrycia straty) - zgodnie z uchwatg nr 5
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikdéw z dnia 06 grudnia 2010r roku
strata netto za 2008 roku w kwocie 42,82 pokryta zostanie z zyskéw lat
przysztych

31. Data ogloszenia (zlozenia do ogtoszenia) w Monitorze Polskim B -
do dnia wyrazenia opinii sprawozdanie finansowe Spoétki za rok 2009, nie
zostato ztozone do ogtoszenia w ,Monitorze Polskim B”.

32. Data ztozenia w Krajowym Rejestrze Sadowym - w dniu
04.01.2011r.- postanowieniem sadu KRS nr  WR.VI NS-
REJ.KRS/0232713/10/459 wpisano wzmianke o ztozonych dokumentach,
w tym sprawozdanie finansowe za 2009 rok.

33. Data ztozenia w Urzedzie Skarbowym - sprawozdanie finansowe
Spotki za rok 2009 zostato przestane do Urzedu Skarbowego Wroctaw-
Frabryczna dnia 16 grudnia 2010 roku.

A.III INFORMACIE O BADANIU SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA ROK 2010

34. Nazwa podmiotu uprawnionego - Kancelaria Biegtego Rewidenta
Krzysztof Kwiecien

35. Adres siedziby podmiotu - 57-362 Krosnowice, ul. Fabryczna 22/3

36. Numer podmiotu — nr 76 na liscie podmiotéow

37. Kluczowy biegty rewident - Krzysztof Kwiecien

38. Numer w rejestrze kluczowego biegtego rewidenta - 7374

39. Umowa o badanie sprawozdania finansowego - Badanie
sprawozdania finansowego za 2010 r. przeprowadzono na podstawie
zawartej umowy z dnia 16-05-2011 roku.

40. Organ, ktory wybrat do badania podmiot uprawniony - Rada

Nadzorcza Spoétki uchwatg nr 2/2011 z dnia 29-04-2011 roku wybrata
Kancelarie Biegtego Rewidenta Krzysztof Kwiecien, 57-362 Krosnowice,
ul. Fabryczna 22/3 do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spétki za rok 2010.
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Okres przeprowadzenia badania w siedzibie Spotki - badanie
sprawozdania finansowego przeprowadzono w miesigcach maj-czerwiec
2011 roku, w tym w biurze rachunkowym.

Deklaracja niezaleznosci podmiotu uprawnionego - podmiot
uprawniony do badania sprawozdania finansowego, os$wiadcza, ze jest
niezalezny i bezstronny w rozumieniu art. 56 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 7
maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649 z pdzn. zmianami)

Deklaracja niezaleznosci biegtego rewidenta - biegly rewident
przeprowadzajacy badanie sprawozdania finansowego oswiadcza, ze jest
niezalezny i bezstronny w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 7
maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649 z pdzn. zmianami)

Stwierdzenie o braku ograniczenia zakresu badania - w toku
badania Spotka udostepnita zadane przez biegtego rewidenta wszystkie
dowody zrodtowe oraz syntetyczne i analityczne urzadzenia ksiggowe
wraz z kompletnym sprawozdaniem finansowym za badany okres. Badana
Spotka udostepnita réwniez zadane przez biegtego rewidenta dane,
informacje i wyjasnienia, przedtozyta oswiadczenie o kompletnosci ujecia
danych w ksiegach rachunkowych, kompletnoéci wykazania zobowigzan
warunkowych oraz poinformowata o istotnych zdarzeniach jakie nastapity
po dacie bilansu. Biegty rewident stwierdza, ze nie nastgpity ograniczenia
zakresu badania.

Odpowiedzialnoéé Zarzadu Spotki za sporzadzone sprawozdanie
finansowe za rok 2010 - Zarzadu Spotki  ztozyt oswiadczenie, ze za
sporzadzenie badanego sprawozdania finansowego odpowiada kierownik
Spotki — Zarzad Spoftki

Oswiadczenia, wyjasénienia i informacje Zarzadu Spoétki - Zarzad
Spétki ztozyt oswiadczenia o kompletnoéci, rzetelnosci i prawidtowosci

sprawozdania finansowego przedstawionego do badania i stanowiacych
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podstaweg jego sporzadzenia ksiag rachunkowych, a dalej o ujawnieniu w

dodatkowych informacjach i objasnieniach wszelkich zobowigzan
warunkowych oraz niezaistnieniu lub ewentualnym wystapieniu do dnia
zakoniczenia badania zdarzer, wptywajacych w sposob istotnych na
wielko$¢ danych wykazanych w sprawozdaniu finansowym za badany rok

obrotowy.

47. Kontynuacja dziatalnosci - Sprawozdanie finansowe za 2010 r. zostato
sporzadzone, jako podmiot kontynuujacy dalsza dziatalno$é gospodarczg
w rozumieniu art. 5 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.

48. Podpisy na sprawozdaniu finansowym - sprawozdanie finansowe
zostato podpisane przez Zarzad oraz osobe, ktérej powierzono
prowadzenie ksiqg rachunkowych wraz z datg podpisu.

A.IV INFORMACIE O EKONOMICZNE i FINANSOWE
SPOLKI ZA ROK 2010
49. Dane finansowe, wskazniki, informacje ekonomiczne

Ponizej zaprezentowane s podstawowe wielkosci z bilansu, rachunku zyskéw i

strat oraz wskazniki finansowe opisujace wynik finansowy Spotki, jej sytuacje

finansowg i majatkowa w poréwnaniu do analogicznych wielkosci za lata

ubiegte. Spotka w badanym roku nie prowadzita operacyjnej dziatalnosci

gospodarczej. Jedyne uzyskane przychody operacyjne to z dzierzaw sprzetu i
lokali uzytkowych. W roku 2010 nastgpito dokapitalizowanie spétki.

Podstawowe wielkosci rachunku zyskoéw i strat (w tys. zi):

L Struktura | Struktura®

Lp. Wyszczegolnienie 2009 2010 —t _—

1. Przychody ogoétem 3,9 989,5 100,0 100,0
2. w tym: Przychody finansowe 0,5 895,6 12,8 90,5

3. Koszty ogétem 4,0 122.2 102,6 12,3

4. w tym: Koszty dziat. operacyjnej 257 119,3 69,2 12,1

5. Zysk/strata Brutto (0,1) 867,3 - 87,7

6. Zysk/strata netto (0,04) 705,1 - 71,3

1) struktura liczona do przychodéw ogétem
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Podstawowe wielkosci bilansu (w tys. zt):

Struktura® | Struktura®

Lp. Wyszczegodlnienie 2009 2010
w % w %
1. Aktywa ogodtem =z tego: 1.857,9 9.119,7 100,0 100,0
- Aktywa trwate w tym: 1.512,9 6.602,1 81,4 72,4
3. Rzeczowe aktywa trwafte 1.512,9 2.162,6 81,4 23,7
4. Naleznosci dfugoterminowe 0,0 4.200,0 - 46,1
5. Aktywa obrotowe w tym: 345,1 2.517,7 18,6 27,6
6. Naleznosci krétkoterminowe 65.7 450,6 3,5 4,9
7. Inwestycje krétkoterminowe 161,9 1.570,8 8,7 17;2
1) struktura liczona sumy bilansowej

Struktura® | Struktura®

Lp. Wyszczegoélnienie 2009 2010 il -
1. Pasywa ogétem z tego: 1.857,9 9.119,7 100,0 100,0
2. Kapitat wiasny w tym: 1.846,8 8.701,9 99,4 95,4
3. Kapitat podstawowy 1.850,0 6.000,0 9,6 65,8
4. Kapitat zapasowy 0,0 2.000,0 - 21,9
5 Zysk netto (0,04) 705,1 - 7.7
6. | Zobowiazania i rezerwy w tym: 11,1 417,8 0,6 4,6
7 Zobowigzania krotkoterminowe 11,1 417,8 0,6 4,6
1) struktura liczona sumy bilansowej

Dynamika podstawowych wielkosci (w tys. zt):

Lp. Wyszczegodlnienie Wartos¢ zmian Dynamika w * w %
1 Przychody ogétem 985,6 253 razy

2. Aktywa ogétem 7.261,8 490,9

3. Kapitat wiasny 6.855,1 471,2

4. Zysk netto 705,0 -

1) rok 2010 do 2009

Analizg weztowych wskaznikéw ekonomicznych objeto okres od 2009 do 2010
r. Wykazane w powyzszej analizie wskazniki ekonomiczne wynikajg z danych
bilansu i rachunku zyskéw i strat.

P
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Metoda obliczenia Wskazniki

Lp. | Okreslenie wskaznika wskaznika |2009r ’ 2010r
Wynik finansowy netto

1. wskaznik rentownodci w % Majatek ogdtem = 7,7

2. Wskaznik rentownosci Wynik finansowy netto _ 8,1
kapitatu wtasnego w % Kapitat wtasny

3. Wskaznik rentownosci Wynik finansowy netto _ 792,2
sprzedazy netto w % Przychody ze sprzedazy

5. Wskaznik ptynnogci I Majatek obrotowy ogélem 31,3 6,1

Zobowigzania krétkoterminowe

Majgtek obrotowy-(zapasy +
6. Wskaznik ptynnoéci II Roz|. miedzyokresowe-czynne) 21 4,8
Zobowigzania krétkoterminowe
7. o Gz éerki pieniezne 14,6 3,8
Wskaznik plynnosci I11 Zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik ogdlnego

9. g Zobowigzania ogétem 0,59 4,6
zadtuzenia w % Aktywa ogdlem
10. Pokrycie majatku trwatego Kapital wiasny + rezerwy 122,1 131,8
kapitatem wiasnym w % Majatek trwaty

11. Wskaznik udziatu kapitatow

Kapitat wlasny + rezerwy 99,4 95,4
wiasnych w %

Suma aktywdéw

Spotka w 2010 roku uzyskata przychody finansowe z tytutu zaliczkowych wptat
na poczet udziatdbw w zyskach w osobowych spétkach zaleznych.

Kapitat podstawowy Spétki w 2010 roku zwiekszyt sie o 4.150,000,- z
kwoty 1.850.000,- na poczatek roku do kwoty 6.000.000,- na koniec
roku. Zmiany w kapitale i strukturze wtasnosci wynikty z emisji akcji:

- dokonano emisji akcji serii C w ilosci  6.500.000 akcji

- dokonano emisji akcji serii D w ilosci 20.000.000 akgcji

- dokonano emisji akcji serii E w ilosci 10.000.000 akcji

- dokonano emisji akcji serii F w iloci  5.000.000 akcji
Akcje serii C i D sg uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu - jedna akcja
daje prawo do dwdch gtosow.
Akcje serii C i D sg akcjami imiennymi, natomiast Akcje serii E i F sg
akcjami na okaziciela.
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Akcje tych emisji zostaty objety za wktady pieniezne. Wktady na pokrycie
akcji wniesione zostaty przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki.

W badanym roku byty kontynuowane przygotowania Spétki na wejscie na
Gietde Papierow Wartosciowych - rynek alternatywny NewConnect.

Debiut na gietdzie — na rynku alternatywnym NewConnect miatmiejsce dnia 18
marca 2011 roku.

W 2010 roku realizowana byta inwestycja - ,adaptacja zabytkowego obiektu
sanatoryjnego na wysokiej klasy obiekt hotelowy” w zakupionej 2009 roku
nieruchomos$¢ w Barcinku koto Jeleniej Gory.

Spotka podpisata umowy o wsparcie finansowe ze $rodkéw Unii Europejskiej.
Srodki te przeznaczone sq na przygotowanie do debiutu na gietdzie.
Szczegotowe informacje Zarzad zawart w informacji dodatkowej oraz w
sprawozdaniu z dziatalnosci.

50. Kontynuacja dziatalnosci

Zarzad w badanym sprawozdaniu finansowych, biorgc pod uwage catoksztatt
dziatalnosci w tym wynik finansowy oraz sytuacje majatkowq i finansowg
Spotki za badany rok obrotowy, stwierdzit, ze nie wystepuja istotne zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci w ciqgu najblizszych dwunastu miesiecy. W wyniku
badania nie stwierdzono wystepowania istotnych czynnikéw zagrazajacych
mozliwosci kontynuowania przez Spoétke dziatalnosci w niezmniejszonym
istotnie zakresie, ktére by w sposob istotny podwazaty w tym zakresie
stwierdzenie Zarzadu Spotki.

B. CZESC SZCZEGOLOWA

B.I RACHUNKOWOSCI SPOLKI

51. Prawidiowos¢ stosowania systemu rachunkowosci.
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51.1 Spoétka posiada dokumentacje wymagang przepisami art. 10 ustawy o
rachunkowosci. Uchwatg Zarzadu Spétki z dnia 01-12-2009r. w sprawie zmiany
polityki rachunkowosci. Wprowadzono dla potrzeb Spotki nowy tekst i zasady
prowadzenia polityki rachunkowosci wraz z Zaktadowym Planem Kont.
Zarzadzenie weszto w zycie od dnia 01-12-2009 roku. Od tego czasu nie
nowelizowano zasad polityki rachunkowosci.

51.2 Zaktadowy Plan Kont zawiera wymagane przepisami konta syntetyczne i
analityczne, ktére zapewniaja prawidiowg ewidencje przebiegu zdarzen
gospodarczych i obejmuja: wykaz kont syntetycznych i analitycznych; zasady
prowadzenia ksiag; zasady ewidencji zdarzeri gospodarczych; metody
amortyzacji Srodkéw trwatych; charakterystyke systemu przetwarzania danych
przy uzyciu komputera.

51.3 W Spoéitce przestrzegano zasadnosci i ciggtosci stosowanych zasad
(polityki) rachunkowosci, w tym prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych.
Bilans zamknigcia roku poprzedniego jest réwny bilansowy otwarcia roku
badanego. Otwarcia ksigg rachunkowych na dzien 01.01.2010 r. dokonano
zgodnie z art. 12 ust.1 pkt.2 ustawy o rachunkowosci. Zostata zachowana
zasada ciggtosci. Salda (BO) na dzier 01.01.2010 r. sg zgodne z saldami kont
bilansu zamknigcia (BZ) na dzied 31.12.2009 r. i wynikaja z ewidencji
ksiegowej.

51.4 Operacje gospodarcze sg prawidtowo udokumentowane.

51.5 Ksiggi rachunkowe prowadzone sg za pomocg komputera, programu
Firmy DGCS - Kalisz, i oznaczone na wydrukach ,Fik ver. 9.69a © 1993-2008
by dGCS”. Ksiegi rachunkowe, byty: trwale oznaczone nazwa (skrécong)
Spotki, nazwa danego rodzaju ksiegi rachunkowej oraz nazwa programu
przetwarzania; wyraznie oznaczone co do roku obrotowego, okresu
sprawozdawczego i daty sporzadzenia; przechowywane starannie w ustalonej
kolejnosci. Zapewniono automatyczng kontrole ciagtosci zapiséw, przenoszenia
obrotéw lub sald. Wydruki komputerowe ksiag rachunkowych powinny sktadac
sig z automatycznie numerowanych stron, z oznaczeniem pierwszej i ostatniej,
oraz byty sumowane na kolejnych stronach w sposéb ciagly w roku
obrotowym.
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51.6 Na potrzeby rozliczeri dotacji z projektdw Unii Europejskiej,
wprowadzono oddzielny dziennik i zespét kont.

51.7 W Spoéice zapisy sa powigzane z dowodami ksiegowymi, natomiast
dokumenty ksiggowe posiadajg numeracje umozliwiajgca powigzanie z
ewidencjami prowadzonymi dla potrzeb podatku od towaréw i ustug.

51.8 Stosowane w Spoétce metody zabezpieczenia dostepu do danych i
systemu ich przetwarzania za pomocg komputera mozna uznaé¢ za
zadawalajace.

51.9 W badanym roku obrotowym przeprowadzono, zgodnie z ustawg o
rachunkowosci, inwentaryzacje aktywow i pasywow oraz jej rozliczenia i ujecia
w ksiegach jej wynikow.

51.10 W biurze rachunkowym, ktéremu powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych jest archiwizowana dokumentacja finansowo-ksiegowa oraz
sprawozdania finansowe do czasu zatwierdzenia sprawozdania finansowego.
51.11 Wycene aktywéw i pasywéw oraz ustalenie wyniku finansowego
dokonano zgodnie z art. 4-8 ustawy o rachunkowosci.

51.12 Na podstawie ustawy o rachunkowosci art. 4 ust. 4 i art. 8 ust.1 oraz
art. 54 ust. 1 Spodtka okredlita w polityce rachunkowosci poziomy istotnogci
liczone od:

- sumy bilansowej: 1 %,

- przychodoéw: 0,5 %

- wyniku finansowego: 5 %

52. Funkcjonowanie kontroli wewnetrznej

Spotka nie ma wyodrebnionej komorki kontroli wewnetrznej.

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci gospodarczej Spoétki kontrola wewnetrzna
ma charakter kontroli instytucjonalnej. Kontrola instytucjonalna sprawowana
jest przez nadzér nad prawidtowym obiegiem i zatwierdzeniem dowoddéw
zrédtowych, ktére stanowig podstawe do ujecia ich w ksiegach rachunkowych
Spotki. Nadzor taki jest sprawowany przez Zarzad i biuro rachunkowe.

53. Inwentaryzacja
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W 2010 roku w Spotce przeprowadzono inwentaryzacje.

Przedmiotem inwentaryzacji objeto: gotowke w kasie, $rodki trwate w budowie,
rozliczenia miedzyokresowe oraz rozrachunki.

Inwentaryzacje w/w sktadnikéw Spétki przeprowadzono na dzien 31.12.2010 r.
Inwentaryzacja aktywdéw przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 26 ust. 1
ustawy o rachunkowosci.

B.II OMOWIENIE POSZCZEGOLNYCH POZYCJI BILANSU

54. AKTYWA BILANSU

W aktywach Spoétka wykazata kontrolowane przez nig zasoby majatkowe o
wiarygodnie okreslonej wartosci, powstate w wyniku przesztych zdarzen, ktére
spowoduja w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.
Omowiono gtdéwne pozycje, ktdre wystepujg na dzien bilansowy.

54.1 Aktywa trwate na dzied 31.12.2010 r. wykazujg saldo w kwocie
6.602.075,46 zi, na ktére sktadaja sie nastepujace znaczace pozycje bilansu:

A.II- Rzeczowe aktywa trwate 2.162.580,46
A.III- Naleznosci dtugoterminowe 4.200.000,00
A.IV- Inwestycje dtugoterminowe 225.000,00

54.2 Rzeczowe aktywa trwate na dzien 31.12.2010 r. wykazujg saldo w
kwocie 2.162.580,46 na ktore sktadajg sie nastepujace znaczace pozycje
rzeczowego majatku trwatego:

1) $rodki trwate; w tym: 1.474.007,72
- grunty (stanowigce wtasnos¢ Spotki) 1.283.540,70
- $rodki transportu 180.000,01
2) $rodki trwate w budowie 567.740,82
3) zaliczki na $rodki trwate w budowie 120.831,92
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Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych objeta jest ewidencja syntetyczng oraz
ewidencjg analityczng - tabele amortyzacyjne. Umorzenia $rodkéw trwatych
objete sg ewidencjg syntetyczng oraz ewidencjg analityczna.

W toku badania stwierdzono, ze $rodki trwate zostaty zakwalifikowane zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz. U z 1999 r. nr 112, poz. 1317, Z pozn.
zm.). Amortyzacja srodkéw trwatych dokonywana jest metoda liniowa.

Przy ustalaniu odpiséw amortyzacyjnych Spétka nie uwzgledniata ewentualnej,
przewidywanej przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatosci $rodka
trwatego.

Wartos¢  srodkéw trwatych zostata wykazana w bilansie zgodnie z
postanowieniem art. 28 ust.1 pkt. 1 ustawy o rachunkowosci.

54.3 Naleznosci diugoterminowe na dzieri 31.12.2010 r. wykazuje saldo
w kwocie 4.200.000,00

Pozycja dotyczy naleznosci dtugoterminowe od pozostatych jednostek:

- naleznosc¢ gtéwna 4.200.000,00
Nie tworzono odpiséw aktualizacyjnych. Nalezno$¢ dtugoterminowa wynika z
zawartej w dniu 29-12-2010 roku umowy. Umowe zawarto na piémie (nie w
formie aktu notarialnego). Na mocy tej umowy, kwota wptaconej zaliczki na
przeniesienie prawa wifasnosci stacji paliw (ktére w 2010 roku nie doszto do
skutku) zostata zaliczona na poczet kaucji zwrotnej dzierzawy tej stacji.
Umowe dzierzawy stacji paliw podpisano w dniu 10-01-2011. Kaucja wyniosta
4.200.000,- zt i zostata wykazana w bilansie jako naleznos$¢ dtugoterminowa.
W przypadku dojscia do skutku zawarcia umowy przeniesienia prawa wiasnosci
dzierzawionej stacji paliw, kaucja zostanie zaliczona na poczet ceny zakupu.
Kaucja nie jest oprocentowana i w umowie nie zawarto zabezpieczer tej
naleznosci. Umowa nie jest parafowana przez radcéw prawnych. Spdtka
otrzymata potwierdzenie salda na dzien 31-12-2010 oraz 31-05-2011 roku w
kwocie wykazanej kaucji, to jest 4.200.000,00. Wydzierzawiajacy w dniu 15-
03-2011 roku wystawit fakture VAT nr 01/01/2011 w kwocie brutto 600.000,-

A,
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zt za dzierzawe stacji za caty 2011 rok. Wydzierzawiajacy na dzien badania
posiadat kapitaty wtasne w kwocie 7.648.000,- zt.

54.4 Aktywa obrotowe na dzien 31.12.2010 r. wykazujg saldo w kwocie
2.517.679,21 na ktére sktadajq sie nastepujace znaczace pozycje bilansu:

- naleznosci krotkoterminowe 450.625,41
- inwestycje krotkoterminowe 1.570.771,29
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 496.282,51

54.5 Naleznosci krétkoterminowe na dzien 31.12.2010 r. wykazujg saldo
w kwocie 450.625,41 na ktére sktadajq sie nastepujace pozycje bilansu i
dotyczq naleznosci:

1) od jednostek powigzanych 399.537;23
2) od pozostatych jednostek 51.088,18
Naleznosci w kwocie 450.625,41 dotyczg rozrachunkéw z odbiorcami, ktorych
okres zaptaty jest wymagany w okresie 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Kwota 450.625,41 zostata wykazana w bilansie, jako kwota wymagalnej
zaptaty zgodnie z wymogami art. 3 ust. 1 pkt. 18c oraz 35b ustawy o
rachunkowosci. Spoétka nie tworzyta odpiséw aktualizacyjnych.

54.6 Naleznosci od jednostek powiazanych 399.537,23 na dzien
31.12.2010 r. wykazujg saldo, ktére dotyczy innych naleznosci :

- 0 okresie sptaty do 12 miesiecy 399.537,23
Wykazane naleznosci wynikaja z roznicy pomiedzy naliczeniem a faktyczng
wptatg od spoétek zaleznych zaliczek na poczet udziatu w zyskach za 2010 rok.
Wptat dokonywano gotowka.

54.7 Inwestycje krotkoterminowe na dzied 31.12.2010 r. wykazujg saldo
w kwocie 1.570.771,29.

Przeprowadzono inwentaryzacje gotowki w kasie na dzied 31.12.2010 r. Salda
drodkow pienieznych na poszczegdlnych kontach bankowych sg zgodne z
ewidencjq ksiegowq i potwierdzeniami bankowymi na 31.12.2010 r. Spoétka
sporzadzita rachunek przeptywoéw pienieznych jako oddzielne sprawozdanie w
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ramach sprawozdania finansowego. W badanym okresie przechowywane $rodki
pienigzne nie byty ubezpieczone. Duzy stan gotéwki wynikat z wptat
gotdwkowych za akcje oraz wptat gotdwkowych zaliczek z tytutu udziatow w
zyskach w spotkach komandytowych.

54.8 Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzied 31.12.2010
r. wykazujg saldo w kwocie 496.282,51, ktére zawierajg poniesione koszty,
ktorych aktywowanie koriczy sie w ciggu 2011 r. W szczegdlnosci dotyczy:
koszty wejscia na Gietde Papieréw Wartosciowych na Alternatywny Rynek
NewConnect - kwota 485.731,37. Kwota uwzglednia wptate czesci przyznanej
Spétce na ten cel dotacji, ktére zostata rozliczona po debiucie gietdowym.
Aktywowanie kosztéw przyjeto na okresy, jakie wynikaja z dokumentdw
(umowy, polisy, decyzje).

55. PASYWA BILANSU

W pasywach bilansu ujeto kapitaty wtasne ktére wartosciowo odpowiadajg
aktywom netto oraz zobowigzania (wynikajacy z przesztych zdarzer obowigzek
wykonania $wiadczern o wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowoduja
wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych aktywdw Spétki). Omodwiono
znaczace pozycje, ktore wystepujg na dzien bilansowy

55.1 Kapitat wiasny na dzien 31.12.2010 r. wykazuje saldo w kwocie
8.701.924,10 na ktoére sktadaja sie nastepujace znaczace kapitaty:

- kapitat podstawowy 6.000.000,00
- kapitat zapasowy 2.000.000,00
- zysk strata z lat ubiegtych (-) 3.145,32
- zysk netto za 2010 r. 705.069,42

Spétka sporzadzita w ramach sprawozdania finansowego oddzielne zestawienie
zmian w kapitale jako zatacznik do sprawozdania finansowego. Kapitaty wtasne
wykazano w bilansie zgodnie z wymogami art. 28 ust. 1 pkt. 10, art. 36 ust. 1
i art. 36a ust. 1 ustawy o rachunkowosci.
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55.2 Kapital podstawowy na dzien 31.12.2010 r. wykazuje saldo w kwocie
6.000.000,00 zt.

Kapitat podstawowy dzieli si¢ na 6.000.000 akcji, kazda o wartoéci nominalnej
1,00 zt kazda i dzieli sie na 3.575.000 akgji uprzywilejowanych i na 2.425.000
akcji zwyktych. Kapitat podstawowy Spétki w kwocie 6.000.000,00 na dzien
bilansowy jest zgodny ewidencjg ksiggowq, ksiegq akcyjng oraz wpisem do
KRS.

55.3 Kapitat zapasowy na dziei 31.12.2010 r. wykazuje saldo w kwocie
2.000.000,00 zi.

Kapitat ten powstat w 2010 roku z godnie z art. 36a ust. 1 ustawy o
rachunkowosci, jako dodatnig roznice miedzy ceng sprzedazy, po pomniejszong
0 koszty sprzedazy, a ich ceng nabycia.

55.4 Wynik finansowy na dzien 31.12.2010 r. wykazuje zysk netto w
kwocie 705.069,42 i jest zgodny z rachunkiem zyskéw i strat .

55.5 Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania na dzief 31.12.2010 r.
wykazuje saldo w kwocie 417.830,57 ktére dotyczy tylko zobowigzan:

- krétkoterminowych 417.830,57
Kwota zobowigzann 417.830,57 zostata wykazana w bilansie, jako kwota
wymagalnej zaptaty zgodnie z wymogami art. 3 ust. 1 pkt. 20 oraz art. 28
ust.1 pkt. 8 wustawy o rachunkowosci. Zobowigzania sq prawidtowo
udokumentowane i wynikajg z ewidencji ksieggowej. Dla wszystkich
kontrahentéw prowadzona jest ewidencja analityczna.

W badanym okresie nie tworzono rezerw

55.6 Zobowiagzania do ktérych stosuje sie przepisy ordynacji
podatkowej.

Spotka w 2010 r. uiszczata nastepujace zobowigzania:

1/ Podatek dochodowy od oséb prawnych.

2/ Podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych.
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3/ Podatek od towardw i ustug VAT.

4/ Wptaty na Panstwowy Fundusz Osob Niepetnosprawnych

5/ Podatek od nieruchomosci.

6/ Fundusz Ubezpieczen Spotecznych.

7/ Fundusz Zdrowia.

8/ Fundusz Pracy.

9/ Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych.

Badanie rozliczenia z budzetem przeprowadzono tylko w stosunku do
prawidtowosci sald dotyczacych rozrachunkéw publiczno-prawnych wykazanych
w bilansie za 2010 roku.

W toku badania stwierdzono, ze salda kont dotyczacych rozrachunkéw
publiczno-prawnych wynikajgq z ewidencji ksiegowej, ewidencji podatkowych i
sgq zgodne z deklaracjami podatkowymi.

B.III OMOWIENIE POSZCZEGOLNYCH POZYCJI
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Rachunek zyskow i strat Spétka sporzadzita wg. wariantu poréwnawczego.
W rachunku zyskéw i strat ujeto wszystkie przychody oraz obcigzajace je
koszty zgodnie z postanowieniem art. 6 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

56. Przychody:

- przychody netto ze sprzedazy produktow 89.835,91
- przychody finansowe 895.570,63
- pozostate przychody operacyjne 4.090,48
Przychody ogétem 989.497,02

Podstawowg pozycje przychodéw stanowig przychody finansowe - z tytutu
wptat w trakcie roku zaliczek z tytutu udziatu w zyskach spotek zaleznych i
stanowig one ponad 90,51% ogdtu przychoddw. Przychody zostaty wykazane w
rachunku zyskéw i strat zgodnie z postanowieniem art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1

ustawy o rachunkowosci.
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Przychody finansowe wykazano w rachunku zyskéw i strat uwzgledniajac art.
42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

57 Koszty:

- koszty rodzajowe 119.295,71
- koszty finansowe 720,14
- pozostate koszty operacyjne 2.209,75
Koszty og6tem 122.225,60

Koszty zostaty wykazane w rachunku zyskéw i strat zgodnie z postanowieniem
art. 6 ust. 1 i art. 7 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Koszty finansowe
wykazano w rachunku zyskéw i strat uwzgledniajac art. 42 ust. 3 ustawy o

rachunkowosci.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest tylko w uktadzie rodzajowym kosztow.

Ewidencja kosztéw rodzajowych prowadzona jest w zespole IV Zaktadowego

Planu Kont. Istotne koszty rodzajowe w badanym roku obrotowym:

- Amortyzacja 36.415,55

- Ustugi obce 45.040,92

- Wynagrodzenia 11.173,73
58. Ustalenie wyniku finansowego za 2010 r.

1. Przychody netto ze sprzedazy 89.835,91

2. Koszty dziatalnosci operacyjnej 119.295,71

3. Strata brutto ze sprzedazy (-) 29.459,80

4. Pozostate przychody operacyjne 4.090,48

5. Pozostate koszty operacyjne 2.209,75

6. Strata z dziatalnosci operacyjnej (-) 27.579,08

7. Przychody finansowe 895.570,63

8. Koszty finansowe 720,14

9. Zysk z dziatalnosci gospodarczej 867.271,42

10. Podatek dochodowy 162.202,00

11. Zysk netto 705.069,42
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Zysk netto w kwocie 705.069,42 jest zgodna z pozycjq A VIII pasywoéw
bilansu. Wyliczenie podstawy opodatkowania szczegdtowo przedstawione w
informacji dodatkowej.

1 | B.IV POZOSTALE ZAGADNIENIA

59. Ocena informacji dodatkowej.
Informacja dodatkowa zostata sporzadzona zgodnie z postanowieniem art.
48 wust 1. ustawy o rachunkowosci. Informacja dodatkowa zostata
sporzgdzona na podstawie ewidencji ksiegowej uzupetniajacej sprawozdanie
finansowe w sposob nalezyty.
Dane wykazane w informacji dodatkowej jasno i rzetelnie przedstawiajq
sytuacje majatkowa i finansowg badanej Spotki.
Informacja dodatkowa jest zgodna i kompletna z danymi wykazanymi w
bilansie i rachunku zyskéw i strat.
60. Ocena sprawozdania rachunek przeptywoéw pienieznych:
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych obejmuje dziatalnos¢ operacyjng,
inwestycyjng i finansowg i zostato sporzadzone zgodnie z postanowieniem
Art.48b ust 1 ustawy o rachunkowosci oraz uchwatg Nr 3/10 Komitetu
Standarddéw Rachunkowosci z dnia 23 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Min. Fin. z dnia
24.06.2010 r. Nr 6 poz. 25). Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato
sporzadzone prawidiowo, a dane wykazane w sprawozdaniu wynikaja z
ewidencji ksiegowej.
Zmiana $rodkow pienieznych - zwiekszenia na dzien 31.12.2010 r. wynika z
nastepujacych ustalen:

Srodki pieniezne na poczatek roku obrotowego 161.925,48
Srodki pieniezne na koniec roku obrotowego 1.570.771,29
Zmiana $rodkéw pienieznych (zwiekszenia) 1.408.845,81

61. Ocena sprawozdania - zestawienie zmian w kapitale wiasnym.
Zmiane w kapitale wiasnym ustalono zgodnie z art. 48a ust.1 ustawy o
rachunkowosci. Zmiana w kapitale wilasnym wynosi - zwiekszenie -
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6.855.069,42. Szczegbtowe ustalenie zmian w kapitale wikasnym wykazane jest
w oddzielnym sprawozdaniu w ramach sprawozdania finansowego ,Zestawienie

zmian w kapitale wtasnym”.

62. Ocena sprawozdania z dziatalnosci

Sporzadzone przez Zarzad sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne w
rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci, a pozostate zawarte w nim
informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim
zgodne.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spoétki jest réowniez zgodne § 5 ust. 6.1 pkt 4)
zatgcznika nr 3 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.

63. Zobowiazania warunkowe - w sposéb istotny nie wystgpity.

64. Zdarzenia po dacie bilansu - nie wystapity.

65. Kontrole zewnetrzne - w badanym roku obrotowym w Spodtce,

przeprowadzono dwie kontrole w zakresie:

- podatku VAT za miesigc kwiecierh 2010 roku,

- realizacji Projektu ,Europend Sp. z 0.0. — doradztwo w drodze na rynek
NewConnect” ( wramach dziatania 3.3 programu operacyjnego Innowacyjna

Gospodarka).

C. USTALENIA KONCOWE

Zbadane roczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1.01.2010 r. do
31.12.2010 r., jest sporzadzone prawidtowo, oraz rzetelnie i jasno przedstawia

sytuacje majatkowa i finansowg Spotki.

Sprawozdanie finansowe przedstawione w tresci niniejszego raportu zamyka
sie sumq bilansowg w kwocie 9.119.754,67 zt a rachunek zyskow i strat
wykazuje zysk netto w kwocie 705.069,42 zt.
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W wyniku badania wydano opinie bez =zastrzezen =z uzupetniajgcym
objasnieniem.

Raport niniejszy zawiera 23 strony kolejno ponumerowane. Kazdg strone
0znaczono umieszczajgc na niej obok numeru strony podpis kluczowego
biegtego rewidenta.

Zataczniki:
1. Informacja dodatkowa, w tym wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans na 31 grudnia 2010 r.
3. Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy 01.01. - 31.12.2010.
4. Rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy 01.01.-31.12.2010.
5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy 01.01.-31.12.2010.
6. Sprawozdanie z dziatalnosci.
imig i nazwisko Nazwa i numer
numer w rejestrze podmiot uprawnionego do badania
oraz podpis kluczowego biegtego rewidenta sprawozdar finansowych;
przeprowadzajgcego badanie siedziba podmiotu

sprawozdania finansowego
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E tYR WIDENT
rr W‘ 3\7’9\\
Krzysigpt
Biegty rew:dent nr 7374 Kancelaria Biegtego Rewidenta

Krzysztof Kwiecien
57-362 Krosnowice, ul. Fabryczna 22/3

) B/ \ Sz ©
AANUELARIA BIEGEEGO REWIDENTA r{ - Lo V& L
Krzysziof Kwiecien \
ul. Fobryczno 22/3
57-362 KROSNOWICE
Podmlo} uprownlony do badanla
~rawozdor Hngnsowych nr ew, 76

Krosnowice 10 czerwca 2011 rok

26

bad, Aani

Opinia i Raport = sprawoz g0 za rok obrotowy 2010 Spotki - ,, WEST REAL ESTATE" S.A. =/s we Wroctawiu



