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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate S.A. za 2011 rok

1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu West Real Estate S. A. oraz tworzonej przez nig
Grupy Kapitatowej przekazuje Panstwu jednostkowy i
skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2011.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej
dziatalnosci zmierzajacej do upublicznienia West Real Estate S.A.
na rynku kapitatowym. Zwieiczeniem podjetych dziatan byt
debiut Spotki na rynku NewConnect, ktdry miat miejsce 18
marca 2011 roku.

Aby nadal sie rozwija¢ i wzmacnia¢ pozycje na rynku, podjelismy
decyzje o rozszerzeniu struktury Grupy Kapitatowej o nowe

podmioty, a co za tym idzie — nowe inwestycje, a w ich realizacji
wspomoze nas wykwalifikowana grupa ekspertow, ktérg udato nam sie pozyskaé do wspdtpracy.

Niekorzystne zmiany na rynku paliwowym zmusity nas réwniez do weryfikacji dotychczas
przyjetej strategii rozwoju, w wyniku ktérej podjeliSmy decyzje o zaprzestaniu inwestowania w
branze paliwowg . Nadal niezmiennym i nadrzednym celem strategicznym West Real Estate S.A.
pozostaje wykorzystanie efektu synergii z prowadzenia dziatalnosci w odrebnych branzach, jednak po
analizie otoczenia rynkowego, aktualnym obszarem zainteresowania Spotki sg branze: innowacyjnej
gospodarki odpadami, hotelarska oraz branza energetyczna. Postawilismy na innowacyjne
technologie, gdyz wierzymy ze dzieki nim mozemy budowac lepszg przysztosc.

Korzystajac z okazji pragne podziekowac Pracownikom, Wspdtpracownikom oraz Cztonkom Rady
Nadzorczej za zaangazowanie w budowanie wartosci Spoétki, jak rdwniez Akcjonariuszom za zaufanie
ktédrym nas obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

Ewa Maj — Prezes Zarzadu
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate S.A. za 2011 rok

2. Wybrane dane finansowe

Dane jednostkowe

Dane na koniec
roku biezacego

Dane na koniec
roku 2010

Dane na koniec
roku biezacego

Dane na
koniec roku

poprzedniego

Przychody ze sprzedazy 637 90 154 22
EBITDA* 138 8 33 2
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 74 -28 18 -7
Zysk brutto 1064 867 257 209
Zysk netto 845 705 204 170
z:’z:r;;’rcy;/jvr:/e?ieniqine netto z dziatalnosci 284 3830 -69 .95
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -629 -911 -152 -220
If’irnzaenp:é/x\éjpienieine netto z dziatalnosci 1033 6 150 550 1485
Przeptywy pieniezne netto razem 120 1409 29 340
Srodki pieniezne 1690 1571 383 356
Aktywa trwate 7 507 6 602 1700 1495
Aktywa obrotowe 2517 2518 570 570
Aktywa razem 10 025 9120 2270 2 065
Zobowigzania i rezerwy razem 1050 418 238 95
Zobowigzania dtugoterminowe 480 0 109 0
Zobowigzania krétkoterminowe 489 418 111 95
Kapitat wtasny 8975 8702 2032 1970
Kapitat zaktadowy 6 000 6 000 1358 1358
Liczba akcji 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000
Zysk na jedng akcje 0,14 0,12 0,03 0,03
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 1,50 1,45 0,34 0,33
Wyptacona dywidenda na akcje 0 0,00 0 0
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate S.A. za 2011 rok
Dane skonsolidowane

Dane na koniec Dane na koniec Dane na koniec De?ne e
. . . . koniec roku
roku biezacego roku 2010 roku biezacego .
poprzedniego
w PLN w PLN w EUR w EUR

Przychody ze sprzedazy 24201 89 5846 21
EBITDA* 840 9 203 2
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 731 -28 177 -7
Zysk brutto 1102 867 266 209
Zysk netto 880 705 213 170
Przep’rywy plenlezne netto z dziatalnosci 472 4725 114 1141
operacyjnej

.Przep’rywy. plénlezne netto z dziatalnosci 295 16 54 a
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

) . 94 6 150 23 1485
finansowej

Przeptywy pieniezne netto razem 341 1409 82 340
Srodki pieniezne 1912 1571 433 98
Aktywa trwate 7 451 6 602 1687 382
Aktywa obrotowe 2833 2518 641 145
Aktywa razem 10 284 9120 2328 527
Zobowigzania i rezerwy razem 1303 418 295 67
Zobowigzania dtugoterminowe 480 0 109 25
Zobowigzania krétkoterminowe 742 418 168 38
Kapitat wtasny 8981 8702 2033 460
Kapitat zaktadowy 6 000 6 000 1358 308
Liczba akcji 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000
Zysk na jedng akcje 0,15 0,12 0,04 0,03
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 1,50 1,45 0,34 0,08
Wyptacona dywidenda na akcje 0 0,00 0 0

Powyzsze dane finansowe zostaty przeliczne wedtug nastepujgcych zasad:

1) Poszczegdlne pozycje bilansu wedtug sredniego kursu z dnia 31.12.2011 r. ogtoszonego przez

NBP, ktéry wynosit 4,4168 zt/EUR

2) Poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat zostaty przeliczone wedtug kursu 4,1401 EUR

stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych

na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca roku obrotowego.
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate S.A. za 2011 rok
3. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania

finansowego za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 r.

Zarzad West Real Estate S. A. oswiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta.

Oswiadczam takze, iz dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zaréwno jednostkowym, jak
i skonsolidowanym odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg
i finansowa Emitenta oraz tworzonej przez niego Grupy Kapitatowej.

Ponadto sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta oraz

podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy oraz opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscia.

Prezes Zarzadu — Ewa Maj

4. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego
badania sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2011 roku.

Zarzagd West Real Estate S. A. oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2011, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Ponadto o$wiadczam, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz biegty
rewident dokonujgcy badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania za 2011 rok,
spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa krajowego.

Prezes Zarzadu - Ewa Maj
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Jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny West Real Estate S.A. za 2011 rok e

5. Roczne sprawozdanie finansowe

Patrz: Zatgcznik — Jednostkowe Sprawozdanie finansowe West Real Estate S.A.
Patrz: Zatgcznik — Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci West Real Estate S.A. oraz
tworzonej przez nig Grupy Kapitatowej

Patrz: Zatgcznik - Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci West Real Estate S.A.

7. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego West Real Estate S.A.

Patrz: Zatgcznik — Opinia i raport biegtego rewidenta_jednostkowa

Patrz: Zatgcznik — Opinia i raport biegtego rewidenta_skonsolidowana

west real estate

INIINIEE s P 6t KA A KECYJNA str. 7



