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1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Akcjonariusze,

W imieniu spotki West Real Estate S.A. mam
przyjemnosc¢ przekazaé Panstwu raport roczny z dziatalnosci
Spotki West Real Estate w 2010 roku.

Byt to okres wytezonej pracy i konsekwentnej realizacji
zdefiniowanych celéw strategicznych. Podjete dziatania
pozwolity nam zrealizowa¢ w catym 2010 roku przychody ze
sprzedazy wyzisze o ponad 30 % w stosunku do roku
poprzedniego i wygenerowac znaczacy zysk netto.

Wiekszo$¢ dziatan operacyjnych Spoftki zostata
podporzadkowana procesowi upublicznienia West Real Estate S.A., gdyz wejscie na rynek kapitatowy
jest kluczowym elementem dalszego rozwoju Spoétki oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitatowe].
West Real Estate S.A. zadebiutowata 18 marca 2011 roku. Dzieki zaistnieniu na rynku NewConnect
Spétka bedzie mogta w tatwiejszy i bardziej efektywny sposdb pozyskiwac kapitat na realizacje
prowadzonych inwestycji, co w znaczacym stopniu powinno przetozy¢ sie na wzrost wartosci Spotki
dla jej akcjonariuszy.

West Real Estate S.A. konsekwentnie realizuje przyjetg strategie rozwoju, dlatego w 2011 roku
w dalszym ciggu bedziemy koncentrowac sie na nabywaniu atrakcyjnych nieruchomosci do majatku
Spétki i czerpaniu z tego korzysci finansowych z tytutu ich wynajmu, badZz dzierzawy, postepujac
zgodnie z opracowang procedurg .Niezmiennie i zgodnie z naszym modelem biznesowym, zaktadamy
dywersyfikacje dziatalnosci poprzez inwestowanie w przedsiewziecia dotyczace niezwigzanych ze
sobg branz. Wyniki finansowe Spétki w 2010 roku utwierdzity nas w przekonaniu o jego skutecznosci.

Jestem pewna , ze dalszy rozwdj West Real Estate S.A. i budowanie wartosci Spotki |,
w najblizszych latach beda powodem dumy Pracownikéw i Zarzadu Spoétki , a dla Akcjonariuszy
zrédtem satysfakcji finansowe;j.
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West Real Estate S.A.
2. Wybrane dane finansowe
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Dane na Dane na Dane na Dane na
koniec roku koniec roku koniec roku koniec roku
biezacego poprzedni biezacego poprzedni
w PLN w PLN w EUR w EUR

Przychody ze sprzedazy 90 0 22 0
EBITDA* 8 2 0
Zysk z dziatalnosci operacyjnej -28 -1 -7 0
Zysk brutto 867 0 217 0
Zysk netto 705 0 176 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -3 830 -171 -956 -39
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -911 -1514 -227 -349
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 6 150 1800 1536 415
finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem 1409 115 352 26
Srodki pieniezne 1571 162 397 39
Aktywa trwate 6 602 1513 1667 368
Aktywa obrotowe 2518 345 636 84
Aktywa razem 9120 1858 2 303 452
Zobowigzania i rezerwy razem 418 11 106
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe 418 11 106
Kapitat wiasny 8702 1847 2197 450
Kapitat zaktadowy 6 000 1850 1515 450
Liczba akcji 6 000 000 | 185 000 000 6 000 000 | 185 000 000
Zysk na jedng akcje 0,12 zt 0,00 zt 0,03 € 0,00 €
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 1,45 zt 0,01 zt 0,37 € 0,00 €
Wyptacona dywidenda na akcje 0,00 zt 0,00 zt 0,00 € 0,00 €

* EBITDA zostata obliczona jako zysk z dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje

Powyzsze dane za 2010 i 2009 rok Informacje finansowe zostaty przeliczone wedtug nastepujgcych

zasad:

1) poszczegdlne pozycje bilansu wedtug s$redniego kursu obowigzujacego na dany dzien
bilansowy, ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski

a.za 2009 rok —4,1082 zt
b. za 2010 rok — 3,9603 zt

2) poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych wedtug
kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego miesigca roku obrotowego

a. za 2009 rok — 4,3406 zt
b. za 2010 rok — 4,0044 zt
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3. Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia
2010 roku.

Zarzad West Real Estate S.A. na podstawie § 6 ust. 6.1. pkt. 5 Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi Emitenta.

Oswiadczam takze, iz dane zawarte w sprawozdaniu finansowym odzwierciedlajg w sposéb
prawdziwy , rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy.

Ponadto sprawozdanie Zarzgdu West Real Estate S.A. z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy
obraz sytuacji Emitenta oraz opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia.
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4. Oswiadczenie zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego
badania sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2010.

Zarzad West Real Estate S.A. na podstawie § 6 ust. 6.1 pkt. S Zatgcznika Nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu, oswiadcza, iz podmiot uprawniony do badania sprawozdan

finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego za rok 2010, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa.

Ponadto oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz biegty
rewident, dokonujacy badania sprawozdania za 2010 rok, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii i 0 badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego

1
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5. Roczne sprawozdanie finansowe

Patrz: Zatgcznik — Sprawozdanie finansowe West Real Estate S.A.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci West Real Estate S.A.

Patrz: Zatgcznik — Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

7. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego

Patrz: Zatgcznik — Opinia i raport biegtego rewidenta
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