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1. Pismo Prezesa Zarzgdu

Szanowni Panstwo,

W imieniu Energy Environment Solutions SA oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitalowej

przekazuje Pafistwu jednostkowy i skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2017.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej dziatalnoéci zmierzajgcej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Nadal niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA pozostaje wykorzystanie efektu synergii
z prowadzenia dziatalno$ci w odrebnych branzach, jednak po analizie otoczenia rynkowego,
aktualnym obszarem zainteresowania Spétki sg :, branza technologii bezpowltokowej tzw. biatej
wanny, wodoszczelnego betonu ktére znajduje swoje zastosowanie w nowobudowanych
obiektéw oraz naprawg, doszczelnianiem, juz istniejgcych, branza hotelarska oraz postawiliémy
na innowacyjne technologie i renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy ze dzieki nim

mozemy budowac lepsza przysztosé.

Korzystajac z okazji pragne podziekowaé Pracownikom, Wspétpracownikom oraz Cztonkom
Rady Nadzorczej za zaangazowanie w budowanie wartoéci Spotki, jak réwniez Akcjonariuszom

za zaufanie ktérym nas obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

dr inz. Henryk Karcz - Prezes Zarzadu

Energy Environment Solutions SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 1601 01435
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2. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

2.1 Dane jednostkowe
Thd _ stan na stan na stan na stan na
S bl o 31122016 | 31122017 | 31-12-2016 31-12-2017
~ PIN EUR

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 14 293 14 349 3231 3440
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 2 260 2398
ZOSCRAZANIAI REZERAY NG T N
Rezerwy na zobowigzania 12 15 0 4
Zobowigzania dfugoterminowe 630 710 156 170
Zobowigzania krotkoterminowe 1159 730 262 175
AKTYWA RAZEM 16 649 16 071 3763 3853
Naleznosci diugoterminowe 0
Naleznosci krétkoterminowe 161 154 36 37
$rodki pieniezne i inne aktywa pienigezne 54 51 12 12
| = | w
Zysk (strata) ze sprzedazy -98 -6 -22 -1
Amortyzacja 3 4 1 1
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 150 174 43 41
Zysk (strata) brutto 214 60 49 14
Zysk (strata) netto 214 56 49 13
z:)z:r;;fcy;}t:e?ieniqine netto z dziatalnosci 41 859 i3 206
,E::\:?S?C:; :(i;jenieine netto z dziatalnosci 147 567 a3 136
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

S 100 -1429 23 -343
Przeptywy pieniezne netto razem -5 -3 1 -1
liczba akcji (w szt) 10 00O 000 10 000 000 10000 000| 100 000000
zysk/strata na jedng akcje zwykia 0 0 0 0
wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 1 1 0 0

Energy Environment Solutions SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435

NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Strona4‘



spdtka notowana na

west real estate i MRS I

8 A bis AL GRW
Eﬂ“ﬂ“_n} SPOLKA AKOCVYJdNA

2.2 Dane skonsolidowane

_ : 4 stanna stan na stanna stan na
WYBRANE DANE 31-12-2016 31-12-2017 31-12-2016 31-12-2017
FINANSOWE

PLN EUR :
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 13 836 13 967 3127 3349
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 2260 2398
ZOBOWIAZANIA | REZERWY 8 297 6 843 1875 1641
NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania 12 15 0 4
Zobowigzania diugoterminowe 1069 710 242 170
Zobowigzania krotkoterminowe 6722 5 851 1519 1403
AKTYWA RAZEM 22133 20 810 5003 4 989
Naleznosci dtugoterminowe 0 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 4186 3467 946 831
Srodki pieniezne i inne aktywa 314 258 71 62
pienigzne
Przychody netto ze sprzedazy 3 549 83 811 20
produktow towaréw i materiatow
Zysk (strata) ze sprzedazy -283 -59 -65 -14
Amortyzacja 26 23 6 5
Zysk (strata) z dziatalnosci -22 139 -5 33
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -96 -37 -22 -9
Zysk (strata) netto -96 -42 -22 -10
Przeptywy pienigzne netto z 511 539 116 129
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pienigzne netto z -25 567 -6 136
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pienigzne netto z -331 -1 084 -75 -260
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pienigzne netto razem 155 23 35 6
liczba akgji (w szt) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 | 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje zwykig 0 0
warto$c¢ ksiggowa na jedna akcje 1 1 0 0

Powyzsze dane finansowe zostaly przeliczne wedtug nastepujgcych zasad:

1) Poszczegblne pozycje bilansu wedlug s$redniego kursu z dnia 31.12.2017 r.
ogloszonego przez NBP, ktéry wynosit 4,1709 z1/EUR;

2) Poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaly przeliczone wedtug kursu
4,2447 EUR stanowigcego $rednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez

Energy Environment Solutions SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,
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NBP obowigzujgcych na ostatni dzieft kazdego zakonczonego miesigca roku
obrotowego.

3. Roczne sprawozdanie finansowe

¢ Jednostkowe sprawozdanie finansowe ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA -
zatgcznik nr 1

¢ Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitatowej ENERGY ENVIRONMENT
SOLUTIONS SA - zatacznik nr 2

4. Sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA
oraz tworzonej przez nig grupy kapitatowej

e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA -
Zatacznik nr 3

6. Opinia i raport biegtego rewidenta z badania rocznego jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

e Opinia i raport biegtego rewidenta z badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego — zatgcznik nr 4

e Opinia i raport biegtego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego — zatacznik nr 5

8. Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia r. do 31 grudnia 2017 r.

Zarzad ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA o$wiadcza, iz wedle jego najlepszej wiedzy,
roczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z
przepisami obowigzujacymi Emitenta.

Oswiadczam takze, iz dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zaréwno jednostkowym, jak
i skonsolidowanym odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa
i finansowg Emitenta oraz tworzonej przez niego Grupy Kapitatowej.

Ponadto sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz sytuacji Emitenta oraz
podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy oraz opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych
z prowadzona dziatalnoscia.

Energy Environment Solutions SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,
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9. Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku.

Zarzad ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS SA o$wiadcza, iz podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego jednostkowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok 2017, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Ponadto o$wiadczam, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych oraz biegly
rewident dokonujacy badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania za 2017
rok, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wilasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Prezes Zarzadu - Henryk Karcz

Energy Environment Solutions SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl
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2)

3)

4)
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6)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za rok 2017
Energy Environment Solutions S.A.
(dawniej: West Real Estate S.A)

Nazwa (firma) i sledziba, podstawowy przedmiot dziatalnoéci Jednostki oraz wskazanie
wifasciwego sadu lub innego organu prowadzgcego rejestr.

Energy Environment Solutions S.A. (dawniej: West Real Estate S.A), 53-659 Wroctaw, ul. Gen.
Wiadystawa Sikorskiego 34. Sad Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia-Fabrycznej, Vi
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego Nr w rejestrze 0000344257,

Czas trwania jednostki jest nieograniczony.

Podstawowym  przedmiotem dziatalnosci jednostki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem.

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2017 rozpoczynajacy sie
01.01.2017 r. i koriczacy sie 31.12.2017 r.

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, Jjezeli w skiad jednostki
wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace  samodzielne
sprawozdania finansowe.

Niniejsze sprawozdanie za rok obrotowy (okres sprawozdawczy) 2017 zawiera dane
jednostkowe o spbice. Jednostka byta zobowigzana réwniez do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zafozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Jjednostke w dajacej sie przewidzieé
przysztosci oraz czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci.

Roczne sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania przez Spoétke
dziatalno$ci gospodarczej. Nie istniejg zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w Iatach
nastgpnych.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciggu kidrego
nastapito pofgczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
pofaczeniu spofek oraz wskazanie zastosowania metody rozliczenia pofaczenia
(nabycia, fgczenia udziatéw).

W roku obrotowym nie byto potgczenia spétek.

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywéw |
pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 roku Dz. U. z 2018 r. poz. 395 obowigzujacymi jednostki.

Jednostka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.
Jednostka sporzgdza rachunek przeptywéw pienigznych metoda posrednia.

W sprawozdaniu finansowym jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treécig
ekonomiczna.

1



Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikéw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosé.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od os6b prawnych okreslajacej wysokosc
amortyzacji stanowigcej koszly uzyskania przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych
nabytych i wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sa
stawki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Okreslaja one
wysokos¢ amortyzaciji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

Skiadniki majagtku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowe| nie przekraczajgcej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo odpisywane
w ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sg wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwatle w budowie wycenia sig w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe — wycenia sie w wartosci nabycia.
Inwestycje krotkoterminowe - wycenia sie w wartosci nominalne;j.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sig (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegOtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674).

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pleniezne w walucle obce] wycenia sig po kursie $rednim NBP na ostatni dzieri roku
obrotowego.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalnej.

Kapitaly (fundusze) wtasne ujmuje sig w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedlug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spétki.

Kapital zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym.

Zobowiazania, szczeg6lnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymaganej do zaptaty.

Sporzadzit Prezes Zarzadu

Wroclaw, dnia 24.05.2018 .



EES S.A
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Bilans na 31.12.2017

AKTYWA

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

AKTYWA TRWALE

16 434 434,32

15 866 536,40

Wartosci niematerialne i prawne

Koszly zakoriczonych prac rozwojowych

Wartosc firmy

. |Inne wartoéci niemateriaine i prawne

.| Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

2 640 711,71

14 759 839,40|

Srodki trwafe

1295 929,52

1291 845,62

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70

1283 540,70

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne Srodki trwale

12 388,82

8 304,92|

Srodki trwate w budowie

1344 782,19

13 467 993,78

Zaliczki na $rodki trwafe w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

.1 Od jednostek powigzanych

Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. ; , .
Zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje diugoterminowe

1100 000,00

.| Nieruchomosci

13 790 055,61

. | Wartosci niemateriaine i prawne

. | Diugoterminowe aktywa finansowe

13 790 055,61

1 100 000,00

a) w jednostkach powigzanych

13 790 055,61

1 100 000,00]

- udziaty lub akcje

895 000,00]

680 000,00

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

2145 055,61

420 000,00}

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
aiug

10 750 000,00}

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

.| Inne inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

.1/nne rozliczenia miedzyokresowe

Sporzadzit

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu



EES S.A

ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Bilans na 31.12.2017

AKTYWA

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

AKTYWA OBROTOWE

214 644,02

204 548,96

Zapasy

. [Materiaty

. | Péfprodukty i produkty w toku

. | Produkty gofowe

. | Towary

. |Zaliczki na dostawy

Naleznosci krétkoterminowe

. |Naleznosci od jednostek powiazanych

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

NaleznoSci od pozostatych jednostek,w ktdrych jednostka posiada
Zaangazowanie w Kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. INaleznosci od pozostalych jednostek

160 631,16

153 682,43

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

1 596,27

- do 12 miesiecy

1596,27

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

160 631,16

152 086,16

c) inne

d) dochodzone na drodze sadowej

linwestycje krétkoterminowe

54 012,86

50 866,53

1.

Krdotkoterminowe aktywa finansowe

54 012,86

50 866,53

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c¢) SrodKi pieniezne i inne aktywa pieniezne

54 012,86

50 866,53

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

54 012,86

50 866,53

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

. |/nne inwestycje krotkoterminowe

Iv.

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy

D

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA RAZEM

Sporzadzil

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu



EES S.A

ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Bilans na 31.12.2017

PASYWA

Stan na
31.12.2016

KAPITAE {FUNDU§Z) WLASNY

14 293 025,95

Stan na 31.12.2017

14 348 690,92

Kapital (fundusz) podstawowy

10 000 000:00

10 000 000.00

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4 078 541,58

4 293 025,95

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad

warto$cia nominalng udziatéw (akcii)

s Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym:

- Z tytutu aktualizacji warto$ci godziwe|

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wlasne

Zysk (strata) z lat ubieglych

VL.

Zysk (strata) netto

214 484,37

55 664,97

Vil

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé
ujemna)

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

2356 052,39

Rezerwy na zobowigzania

11 611,00

1 722 304,44
15 405,00

-

Rezerwa z lytulu odroczonego podatku dochodowego

15 405,00

.| Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

7 611,00

- diugoterminowa

- krétkoterminowa

.| Pozostale rezerwy

4 000,00

- diugoterminowe

- krétkoterminowe

4 000,00

Zobowigzanla diugoterminowe

690 290,84

710 240,88

-3

.| Wobec jednostek powigzanych

690 290,84

710 240,89

Wobec pozostafych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

'\ zaangazowanie w kapitale

.| Wobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

-

Zobowlgzania krétkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnos$ci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada

“|zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

.| Wobec pozostalych jednostek

1159 473,33

730 231,37

a) kredyty i pozyczki

608 571,92

b) z tytutu emisji diuznych papier6w wartosciowych

608 571,92

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

469 584,65

114 510,85

- do 12 miesiecy

469 584,65

114 510,85

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

443,00'

443,00

h) z tytuilu wynagrodzeri

i) inne

80873 ,7§_|

6 705,60

.| Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyokresowe

494 677,22

266 517,18

-

Ujemna warto$¢ firmy

.| Inne rozliczenia miedzyokresowe

494 677,22

266 517,18

- dtugoterminowe

266 517,18

88 357,14

- krotkoterminowe

228 160,04

PASYWA RAZEM

178 160,04

16 649 078,34

16 071 085,36]

Sporzadzit

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu
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ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroclaw

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)

Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2016 do 01.01.2017 do
31.12.2016 31.12.2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 4 800,00 82 500,00
- od jednostek powigzanych - -
|| Przychody netto ze sprzedazy ustug - 82 500,00
" Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - i i
‘|warto$¢ ujemna)
Il Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki - -
IV.{Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 4 800,00 -
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 102 806,43 76 080,80
I.JAmortyzacja 252264 4 083,90
Il.| Zuzycie materiatéw i energii 4 439,86 677,39
[1.jUstugi obce 93 911,53 64 348,91
IV JPodatki i optaty, w tym: 1614,30 6 878,30
- podatek akcyzowy - -
V.|Wynagrodzenia - -
VI.|Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: - -
- emerytaine
VIl.|Pozostate koszty rodzajowe 318,10 92,30
VIIL.iWartos¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) - 98 006,43 6 419,20
D. Pozostale przychody operacyjne 324 521,04 182 961,44
1§ Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych % -
Il Dotacje - -
111 Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV.JInne przychody operacyjne 324 521,04 182 961,44
E. Pozostale koszty operacyjne 36 782,86 15 020,14
|.{Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych - -
11 Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
lll.}Inne koszty operacyjne 36 782,86 15 020,14
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 189 731,75 174 360,50
G. Przychody finansowe 40 055,61 41 022,78
I.{Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
11JOdsetki, w tym: 40 055,61 41 022,78
- od jednostek powigzanych 40 055,61 41 022,78
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powiazanych
IV JAktualizacja wartosci aktywow finansowych - -
V.{Ilnne - -
H. Koszty finansowe 15 302,99 154 954,31
1.§Odsetki, w tym: 15 302,99 19 954,31
- dla jednostek powiazanych -
1| Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - 135 000,00
- w jednostkach powiazanych 135 000,00
Il Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych = _
IV.f{Inne 5 -
. Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczef (F+G-H) 214 484,37 6042897 |
J. Podatek dochodowy biezacy - 4 764,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L Zysk (strata) netto (I-J-K) 214 484,37 55 664,97

Sporzadzit

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu



EES S.A
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2016 r. - 01.01.2017 r. -
—_— 31.12.2016 r. 31.12.2017r.
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyijnej
I Zysk / Strata neito 214 484,37 55 664,97
II. Korekty razem -173 313,17 803 472,40
1.{Amortyzacja 2 674,83 4 083,90
2.4Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00
3.JOdsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -40 055,61 916,13
4§ Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00}
5.7Zmiana stanu rezerw 3 794,00
6.]Zmiana stanu zapasow 0,00
7.JZmiana stanu naleznosci -24 431,65 6 948,73]
&I-Errgi;:g ‘:.tanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i -232 830,18 1018 919, GBI
9.JZmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 125 051,96 -231 190,04]
10.jInne korekty -3722,52 0,00
ll. {Prze ieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (1+II 41 171,20 859 137,37
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
A Wplywy 0,00 1 940 055,61
Zbycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
1) swalch 0,00 0,00
2.1 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto&ci niematerialne | prawne 0,00 0,00
3.JZ aktywow finansowych, w tym: 0,00 1 940 055,61
a)lw jednostkach powigzanych 0,00} 1 940 055,61
b){w pozostalych jednostkach: 0,00] 0,00
4.fInne wplywy inwestycyine 0,00 0,00
I/A Wydatki 146 597,15 1373 211,59
1l 'I:I‘?:lﬁ: wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 6 597,15 1373 211,50
2 {inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.INa aktywa finansowe, w tym: 140 000,00 0,00
a)|w jednostkach powigzanych 140 000,00 0,00}
b)lw pozostalych jednostkach: 0,00 0,00
4 Jinne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
jii._jPrze ienlezne netto z dziatalnosci inwestycyinej (1) -146 597,15| 566 844,02
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
L Wotywy 165 000,00 0,00
1 Wptlywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) i innych instrumentéw 0.00 0.00
‘Ikapitatowych oraz doptat do kapitatu ' I '
2 J|Kredyty i pozyczki 0,00] 0,00J|
3.JEmisja dluznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00}
4 fInne wphvwy finansowe 165 000,00 0,00
Il Wydatkl 65 000,00 1429 127,72
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych 0,00 0,00
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3.1Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4 |Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 1429 127,72
5.|Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6.]Z tytutu innych zobowigzar finansowych 0,00 0,00)
7.JPtatnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8.1Odsetki 0,00 0,00
9.lInne wydatki finansowe 65 000,00 0,00}
ll. |Prze ieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-ll 100 000,00 -1 429 127,72
D. |Prze ieniezne netto razem 5425951 -3 146,33
E. |IBilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 6 185,05 -3 146,33,
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00] 0,00
F. rodki pieniezne na poczatek okresu 47 827,81 54 012,8
G.__|Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym 54 012,86 50 866,53
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania |
Sporzadzit Prezes Zarzadu
Wroctaw, 24.05.2018 r. 7
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ul. Ge

n. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Za okres
Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2016r. - 01.01.2017 r. -
31.12.2016 . 1.12.2017 r.
I. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 14 084 951,82 14 283 025,95
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
l.a |Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 14 084 951,82 14 293 025,95|
1.| Kapitaf (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
1.1jZmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,00]
a)jzwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)lzmniejszenie (z tvtutu) 0,00 0,00
1.2| Kapitat (fundusz) podstawowy na konlec okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
2.1 Nalezne wplaty na kapitaf podsiawowy na poczaltek okresu
2.1|Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
2.2| Nalezne wpfaty na kapitaf podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3.| Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu
3.1.JZmiana udziatéw (akcijl) wlasnych 0,00 0,00}
3.1} Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
2.) Kapitaf (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 3 977 930,56 4 078 541,58
2.1} Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 100 611,02 214 484,37
| a)lzwiekszenie (z tytutu) 100 611,02 214 484,37
| - Z podziatu zysku (ustawowo) 100 611,02 214 484,37,
b)lzmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00}
2.2| Stan kapitafu (funduszﬂgapasawega na koniec okresu 4 078 541,58 4 293 025,95
3.1 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu 0,00 0,00
3.1} Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00}
a)lzwiekszenie (z tvtutu) 0,00 0,00]
bglzmniajszenie (z tytutu) 0,00 0,00]
3.21| Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4.| Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1|Zmiany pozostaltych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)|zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b[lzmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2| Pozosiafe kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.| Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 100 611,02 214 484,5;-’i
5.1) Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 100 611,02 214 484,37
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw 0.00 0,00}
5.2) Zysk z |at ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00}
a)lzwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b)|zmniejszenie z tytulu: 100 611,02 214 484,37
- podziat zysku 100 611,02 214 484,37,
5.3] Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4) Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
5.5{ Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.6| Strata z lat ubieglych na konlec okresu 0,00 0,00
5.7| Zysk/Strata z lat ubleglych na konlec okresu 0,00 0,00
8.| Wynik netto 214 484,37 55 664,97
a)| Zysk netto 214 484,37
b)j Strata netto — 0,00 -55 664,97
Il._|Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 14 293 025,95 14 348 690,9%.
Proponowany podziatu zysku netio
a)| Wyptata dywidendy
b)l Przekazanie na kapitat zapasowy 214 484 37
|Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
i, odzialu zysku (pokrycia straty) 14 293 025,95 14 348 690,92
Sporzadzit Prezes Zarzadu
Wroctaw, 24.05.2018 r. 8



Energy Environment Solutions S.A.
Informacija dodatkowa

Energy Environment Solutions S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
za rok 2017

1._INFORM E | OBJASNIENIA DO BILAN

1/ Szczegbtowy zakres zmian wartoscl grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartoscl niematerialn ych
i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniefszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje diugoterminowe

2016 % udziatoéw 2017 % udziatéw
w kapitale w kapitale
spotki spoiki
Inwestycje diugoterminowe, ogétem 895 000,00 X 680 000,00 X
W jednostkach powigzanych 895 000,00 X 680 000,00 X
w tym:
- Eco Environ Sp. z 0.0. 50 000,00 100,00% 0,00 0,00%
- Innovative Combustion Sp.z. o. o. 100 000,00 100,00% 100 000,00 100,00%
- Sylyx Bussines Consulting Sp. z o.0. 150 000,00 100,00% 0,00 0,00%
- Westeralestate Sp. z o.0. 480 000,00 80,00% 480 000,00 80,00%
- Wroctaw City Center West Sp.z.0.0. 100 000,00 100,00% 100 000,00 100,00%
- Wasteco sp. z 0.0. 15 000,00 100,00% 0,00 0,00%
a) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera TabelaNr1i1 A
Tabela ruchu $rodkéw trwatych Tabela 1
wartos¢ nabycia / koszt wytworzenia
Sk*ar;jan?:g“?mgjétku san I aktualiza przemieszczeni o
Z
trwal'ego 01.01.2017 cja przychody o (p|u5, minus) rozchody 31.12.2017
1 2 3 4 5 6 7

grunty 1 283 540,7 - - - - 1283 540,7
budynki i budowle - - - - - -
maszyny i urzgdzenia 13 169,82 - - - & 13 169,82
$rodki transportu - - - - - -
inne srodki trwate 34 633,87 . - - - 34 633,87

Razem 1331 344,39 - - - - 1331 344,39




Energy Environment Solutions S.A.

Informacja dodatkowa

Umorzenie $rodk6w trwatych Tabela 1a
nazwa grupy i s
S stan na : wartos¢ netto | warto$¢ netto
sktadnikow amortyzacja stan na 31.12.2017
majatku trwalego 01.01.2017 na 01.01.2017 | na 31.12.2017
1 2 3 4 5 6
grunty - - - 1283 540,70 1283 540,70
budynki i } ) i
budowle ) )
maszyny i )
urzadzenia 13 169,82 13 169,82 - -
$rodki transportu - - - - -
'“ﬂfwsg}‘;dk’ 22 245,35 4083,60 26 328,95 12 388,52 8 304,92
razem 35 415,17 4 083,60 39 498,77 1295 929,22 1291 845,62

b) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.
Nie wystepuja.

3/ Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytufu uméw leasingu.
Spélka nie posiada wydzierzawianej nieruchomosci

4/ Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wilasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpowaly zobowigzania wobec budZzetu paristwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z powyzszych tytutéw.

5/ Dane o strukturze wilasnosci kapitatlu podstawowego oraz liczbie | wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zakladowy na dzier 31.12.2017 r. wynosit 10 000 000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ztotych) i dzielit
sig na 10 000 000 (stownie: dziesig¢ miliondw) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (stownie: jeden zioty) za
kazda akcje. Powyzsze akcje wyemitowano w 7 nastepujacych seriach:

10




Energy Environment Solutions S.A.
Informacja dodatkowa

— Liczba akeji danego rodzaju Wa_rtoéc’: i .
Lp. akcjonariusza nor;ll(r:;;lna Wartosc akgeji Uwagi
zwykle uprzywilejowane | inne
imienne, kazda
1 | Seria A 925 000 ) 1 925 000,00 | akcja daje 2
gtosy na WZ
2 |SeriaB 925 000 ) 1 925 000,00 | na okaziciela
imienne, kazda
3 |SeriaC 650 000 i 1 650 000,00 | akcja daje 2
gtosy na WZ
imienne, kazda
4 |SeriaD 2 000 000 ) 1 2000 000,00 | akcja daje 2
gtosy na WZ
5 |SeriaE 1 000 000 ) 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 |SeriaF 500 000 _ 1 500 000,00 | na okaziciela
7 |SeriaG 4 000 000 - ) 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3575 000 ) X 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow /
funduszy / zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
(funduszu) wiasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zysk w w wysokosci 55.664,97 zt zostanie przeznaczony na pokrycie strat w latach przysziych.

8/ Dane o stanie rezerw wedfug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.
Spétka nie tworzyta rezerw na koszty roku 2017.

9/ Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.
Nie dokonywano odpis6w.

10/ Podzial zobowigzan ogdfem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzieri bilansowy,
przewidywanym umowa okresie spilaty:
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Zobowigzania

Okres wymagalnosci

do 1 roku

| powyzej 1 roku do 3 lat I powyzej 3 lat do 5 lat

Razem

stan na

01.01.2017

01.01.

31.12.2017 2017

31.12.
2017

01.01.
2017

31.12.
2017

01.01.2017

31.12.2017

1. Wobec jednostek
powigzanych

a) z tyt. dostaw i ustug

b) inne

2. Wobec pozostatych
jednostek

1159 474,33

730 232,37 -

1159 474,33

730 232,37

a)kredyty i pozyczki

608 571,92

608 571,92 -

608 571,92

608 571,92

b) z tyt. dtuznych
papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania
finansowe

d) z tyt. dostaw i ustug

469 584,65

114 510,85 -

469 584,65

114 510,85

e) zaliczek i otrzymanych
dostaw

f) zobowigzania wekslowe

g) z tyt. podatkéw, cet,
ubezpieczeri i innych
Swiadczen

443,00

443,00 =

443,00

443,00

h) z tyt. wynagrodzen

i) inne

80 873,76

6 705,60 -

]

80 873,76

6 705,60

RAZEM

1159 473,33

730 231,37 -

1159 473,33

730 231,37
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Energy Environment Solutions S.A.
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11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych kosztéw.

Stan na

Pozycja
31.12.2016 31.12.2017

1. Ogétem rozliczenia miedzyokresowe w tym: 4 000,00

- rezerwa_na badanie sprawozdania finansowego 4 000,00

2. Ogdlem rozliczenia miedzyokresowe nie stanowigce
naleznosci i zobowigzan, w tym:
- ustugi niestanowigce naleznosci w biezgcym roku

12/ Wykaz grup zobowigzani zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem fego rodzaju).
Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.

13/ Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe.
Zadne zobowigzania warunkowe, ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogétem za W tym na eksport za
rok obrotowy | rok obrotowy

rok obrotowy 2016 | rok obrotowy 2017 2016 2017
Ustug, w tym: :
- dzierzawa biura 4 800,00, - -
- ustuga konsultingowa 4 800,00, 78 500,00 -
- pozostate ustugi = 4 000,00 -

RAZEM 4 800,00, 82 500,00 o -

2/ Wysokos$é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwafe.
Nie dokonywano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.

3/ Wysokos$é odpisow aktualizujacych wartosé zapasow.
Nie dokonywano odpiséw.

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym
Dziatalnos¢ zaniechana — brak pozycii.
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5/ Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
os6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Nazwa Dan_e za rok
biezacy
Zysk /strata/ brutto 60 428,97
Réznice pomiedzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa opodatkowania
a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do 219 183,72
opodatkowania/:
-odpis na warto$c¢ firmy 178 160,04
-naliczone i niezaptacone odsetki od pozyczki 41 022,78
-pozostate 0,90
b/ kosztj{ i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za lfoszty 19 964.96
uzyskania przychodu /zwigkszenie dochodu do opodatkowania/, .
-amortyzacja urzgdzenia —nie zapfacone zobowiazania -
-naliczone i nie zaptacone odsetki 19 950,05
-naliczone odsetki budzetowe 3,30
-pozostafe koszty nkup, 11,61
c/ inne. zu..riekszenia /zmnlefszenia/ docf:odu do opodatkowania 4000.00
przewidziane przepisami podatkowymi. 4
- rozwigzanie rezerwy na sprawozdanie finansowe 2016 4 000,00
Podstawa opodatkowania =142 790,00
Podatek dochodowy - cze$¢ biezgca -
Podatek dochodowy - cze$é odroczona 4764
Zysk / strata netto 55 664,97

6/ W przypadku jednostek, ktore sporzgdzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
Nie dotyczy jednostki

7/ Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, srodkéw trwafych na wiasne potrzeby
Nie dotyczy jednostki

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwafe;
odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakfady na ochrone $rodowiska.
a) Naktady na Srodki trwale w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 12.123.211,59 zt
b} Nakiady na aktywa trwate ($rodki trwate)
Naktady na aktywa trwate w roku 2017 — 0,00 zt
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Nie dokonywano nakitadéw na ochrone $rodowiska
¢) Planowane nakiady na rok 2018 to planowane naktady zwigzane z inwestycjami beda realizowane w grupie
kapitatowej, poprzez spotki zalezne.

9/ Informacfe o zyskach i stratach nadzwyczafnych z podziatem na losowe i pozostate.
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym roku w jednostce nie wystapity.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie wystapit.

2a. Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskow i strat wyrazonych w walutach obcych - kursy
iefe do ¢l

Srednie kursy wymiany ziotego w stosunku do EUR w okresach objetych sprawozdaniem finansowym,
ustalone zostaly przez Narodowy Bank Polski. Ogtoszone przez Narodowy Bank Polski srednie kursy wymiany
ziotego w stosunku do EUR wyniosty w okresie sprawozdawczym i okresach objetych historycznymi danymi

finansowymi:
Rok obrotowy dla danych w rachunku zyskéw i strat dla danych bilansowych
2017 4,2447 4,1709
2016 4,3757 4,4240

*) $rednia kurséw obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego miesigca w danym okresie
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3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPE YWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegélnienie 2016 2017
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+l1) 41171,20 859 137,37
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyinej (I-11) -146.597,15] 566 844,02
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 100.000,00 -1429 127,72
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -5 425,95 -3 146,33

Jednostka sporzadza rachunek przeptywéw metoda posrednia.

4. INFORMACJE O:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa .finansowa i wynik finansowy
jednostki '

Brak istotnych uméw wplywajgcych na ocene sytuacji gospodarczej.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami
powlazanymi
Brak takich transakgiji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe
W roku 2017 spotka nie zatrudniata pracownikéw.

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniami z zysku, wypfaconych lub naleinych osobom
wchodzacym w skiad organdw zarzqdzajacych, nadzorujacych albo administrujacych.
Zarzad i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organdéw zarzadzajagcych, nadzorujacych albo administrujacych ze wskazaniem oprocentowania i
terminow spfaty

Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajgcym, ani tez nadzorujacym.

6) Wynagrodzeniu Biegtego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Wynagrodzenie za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego w wysokosci 0,00 zt (netto).
Wynagrodzenie za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w wysokosci 0,00 zt
(netto).
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. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROK BROTOWE | LAT UBIEGLYCH TE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W roku 2017 brak takich zdarzen.

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapify po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
Brak takich zdarzen.

2/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny
wplyw na sytuacfe majatkows, finansowa I wynik finansowy jednostki, ich przyczyny | spowodowanag
zZmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

6. INFORMACJE O:
1/ Informacje o wspdinych przedsiewzieclach, ktére nie podlegaja konsolidacfi
Brak wspdélnych przedsiewziec.

2/ Informacje o transakcjach z podmiotami powiazanymi:

a) Przychody i koszty dziatalnosci podstawowej z podmiotami powigzanymi:

- w 2017 roku jednostka wykonata nie wykonata ustug na rzecz spétek zaleznych,

b) Stan rozrachunkéw na dzier 31.12.2017 rok

- brak rozrachunkéw z dziatalnosci podstawowej

¢) Przychody i koszty dziatalnosci podstawowej z podmiotem powigzanym do dnia zbycia udziatéw
- brak transakcji-nie zostaly zbyte udziaty w spétkach zaleznych

3/ Wykaz spdtek w ktdrych jednostka posiada powyzef 30 % udziatlow w kapitale lub ogdinej liczbie
gfoséw w organie stanowigcym spotki

% posiadanych
Spotka Adres udziatow zysk w 2017 r.
Innovative Combustion Sp. z. 0.0. ul. Sikorskiego 34, Wroctaw 100,00% 100,00%)
West Real Estate Sp. z 0.0. ul. Sikorskiego 34, Wroctaw 80,00% 80,00%
Wroctaw City Center West Sp.z 0.0. |, Sikorskiego 34, Wroctaw 100,00% 100,00%

4 ) Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanle finansowe.
Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu
grupy kapitatowej:

- Energy Environment Solutions S.A — z siedzibg we Wroctawiu: ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34.
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) INFORMACJE O P ZENIU JEDNOSTEK;

Nie dotyczy.

Zatgczniki:

1) Rachunek przeptyw6w pienieznych

2 ) Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Wszystkie informacje zostaty zawarte powyze;.

Sporzadzit:

Data sporzadzenia: Wroctaw 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2017

GRUPA KAPITALOWA Energy Environment Solutions S.A.

I. Informacje ogdlne

Na dzien bilansowy w skiad Grupy Kapitatowej wchodza:

Energy Environment Solutions — Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen.
Wiadystawa Sikorskiego 34. Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia-Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
dla Wroctawia-Fabrycznej pod numerem 344257

Westrealestate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroclawiu ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34.
Spélka zostala wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla Wroclawia Fabrycznej
pod numerem 381426

Innovative Combustion Sp. z.0.0. . z siedzibg we Wroctawiu ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego
34. Spélka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia- Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla Wroctawia
Fabrycznej pod numerem 424137

Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wtadystawa
Sikorskiego 34. Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sgdzie Rejonowym
dla Wroctawia- Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla
Wroclawia Fabrycznej pod numerem 426215

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest : zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi i dzierzawionymi, doradztwo w zakresle dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2017 do 31.12.2017 r.

Konsolidacji sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych dokonano
metodg petna.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci, gdyz nie
istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nia.

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej podlega obowigzkowemu badaniu na podstawie
art. 64 ust.1 Ustawy o Rachunkowosci

W roku obrotowym 2017 nie wystgpito potaczenie spétek



Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie EES S.A

10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

W roku obrotowym 2017 stosowano zasady rachunkowosci dostosowane do przepis6w
wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r o rachunkowosci.

Grupa sporzgdza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym.

Rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony metoda poréwnawcza za rok 2016
oraz poréwnawczo za rok 2017

W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwate] utraty wartosci.

Srodki trwate sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny sktadnikéw majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujgce ich wartosé. Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
os6b prawnych okreslajgcej wysoko$¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania
przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i wprowadzonych do ewidencii
przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji $rodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Okreslajg one wysokos¢ amortyzacii
stanowigcej koszty uzyskania przychodu .Sktadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie
przekraczajgcej 3,5 tysigca zlotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwate umarzane sg wediug metody
Jliniowej poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe wycenia sie w wartosci nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia sig w wartosci nominalne;.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sig (zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegGlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentaciji instrumentéw finansowych Dz. U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674)

Naleznosci wycenia sig w kwotach wymaganej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Zapasy materiatow i towardw- wycenia sig wedtug cen zakupu.
Rezerwy na zobowigzania wyceniane sg w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia sie po kursie $rednim NBP na ostatni dzien roku
obrotowego.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.



19. Rozliczenia migdzyokresowe wyceniane sg w wartosci nominalnej.

20. Kapitaly (fundusze) wiasne ujmuje sie¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spatki.

21. Kapitat zakladowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie | wpisanej w

rejestrze sgdowym.
22. Zobowigzania, szczegbinie wobec budZetu zostaly wycenione na dzier bilansowy w kwocie
wymagajgcej zaplaty
"""""" Sporzadzi: " Zatwierdzil: Prezes Zarzadu

Wroctaw, 24.05.2018 r.



EES S.A
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw
, Bilans skonsolidowany na 31.12.2017

AKTYWA

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

AKTYWA TRWALE

17 577 359,06

17 048 369,02

Wartosci niematerialne i prawne

.|Koszty zakoficzonych prac rozwojowych

N Wartosc firmy

. |Inne wartosci niematerialne | prawne

.V Zaliczki na warto$ci niemateriaine i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

17 064 786,27

17 039 097,12

.\Srodki trwate

3 596 792,49

3571 103,34

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

3 508 965,14

3 508 965,14

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

¢) urzgdzenia techniczne i maszyny

2 605,17

d) $rodki transportu

72 833,36

53 833,28

e) inne srodki trwate

12 388,82

8 304,92

.\ Srodki trwate w budowie

13 467 993,78

13 467 993,78

| Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

1.|Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada

"\zaangazowanie w kapitale

.| Od pozostatych jednostek

Inwestycje diugoterminowe

15 000,00

. |Nieruchomosci

WartoSci niematerialne i prawne

.| Diugoterminowe aktywa finansowe

15 000,00

a) w jednostkach powigzanych

15 000,00

- udzialy lub akcje

15 000,00

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

.|Inne inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

497 572,79

9 271,90

- |Aktywa z tytufu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

3667,00]

493 905,79

__ 6697,00
2 574,90

Sporzadzit

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzadu



EESS.A

ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw
Bilans skonsolidowany na 31.12.2017

AKTYWA

Stan na 31.12.2016

Stan na 31.12.2017

AKTYWA OBROTOWE

4 555 938,93

3 761 417,11

Zapasy

Materiaty

Poforodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

G| N~

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

.|Naleznosci od jednostek powiazanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

zaangazowanie w kapitale

Naleznosci od pozostatych jednostek,w ktorych jednostka posiada

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:.

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

.| Naleznosci od pozostatych jednostek

4 186 054,99

3467 374,22

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

170,36

5 458,68

- do 12 miesiecy

170,36

5 458,68

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

3 481 325,19|

3 461 915,54

c) inne

704 559,44

d) dochodzone na drodze sadowej

Inwestycije kréotkoterminowe

328 364,21

257 494,92

.|Krétkoterminowe aktywa finansowe

328 364,21

257 494,92

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

13 882,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

13 882,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

314 482,21

257 484,92

- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

314 482,21

257 494,92

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

.|/nne inwestycje krotkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyoli?esowe

41 519,73

36 547,97

Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM

22 133 297,99

20 809 786,13

Sporzadzit

Wroctaw, 24.05.2018 r.

Prezes Zarzgdu



EES S.A

ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw
Bilans skonsolidowany na 31.12.2017

Stan na
PASYWA 31.12.2016 Stan na 31.12.2017
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 13 836 164,59 13 967 005,07
L. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00}
1l Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 4 078 541,58 4 293 025,95
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad ) -
wartoscia nominalng udzialow (akcji)
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym: - -
- z tytutu aktualizacji wartosel godziwej s
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spéiki -
- na udzialy (akcje) wlasne - -
V. Pozostate kapitaly (fundusze) mniejszosci 101 703,50 98 688,68
VI. |Zysk (strata) z |at ubiegtych - 247 479,01 - 383 257,20|
VII.  |Zysk (strata) netto - 96 601,48] - 41 452,36
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkogé
VI, wistrina) - -
B. |ZOBOWIAZANIAI REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 297 133,40 6 842 781,06
I Rezerwy na zobowigzania 11 611,00 15 405,00
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 611,00 15 405,00
2.|Rezerwa na $wiadczenia emerylalne i podobne - e
- dlugoterminowa - -
- krotkoterminowa - -
3. |Pozostate rezerwy 4 000,00 -
- diugoterminowe - -
- krétkoterminowe 4 000,00 -
1l Zobowiazania dlugoterminowe 1 069 165,11 710 240,89
1. | Wobec jednostek powigzanych 1021 789,13 710 240,89
Wobec pozostafych jednostek, w ktdrych jednostka posiada .
' |zaangazowanie w kapitale )
3. | Wobec pozostatych jednostek 47 375,98 -
a) kredyty i pozyczki - -
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warte$ciowych - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 47 375,98 -
1l Zobowigzania krotkoterminowe 6 721 680,07 5 850 617,99|
1. | Wobec jednosiek powigzanych 9403,14 921 112,48
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9 403,14 -
- do 12 miesiecy 9 403,14 -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 921 112,48
2 Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada | )
" |zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
3. |Wobec pozostatych jednostek 6712 278,93 4929 505,51
a) kredvty i pozyczki 1613 335,12 608 676,68
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - -
c) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 567 113,15 163 680,23
- do 12 miesiecy 567 113,15 163 680,23
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - =
f) zobowigzania wekslowe - 3
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 183 016,02 443,00
h) z tytutu wynagrodzen 84 008,20 -
i) inne 4 258 802,44 4 156 705,60
4, |Fundusze specjalne i _
V. Rozliczenia miedzyokresowe 494 677,22 266 517,18
1. \Ujemna wartos¢ firmy - -
2. |Inne rozliczenia miedzyokresowe 494 677,22 266 517,18
- diugoterminowe 266 517,18 88 357,14
- krétkoterminowe 228 160,04 178 160,04
PASYWA RAZEM 22 133 297,99 20 809 786,13
Sporzadzit Prezes Zarzadu
Wroclaw, 24.05.2018 r. 6



EESS.A

ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw
Rachunek zyskow i strat skonsolidowany na 31.12.2017

(wariant poréwnawczy)

Za okres
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2016 do 01.01.2017 do
31.12.2016 31.12.2017
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3 549 268,50 82 500,00
- od jednostek powigzanych - 5
|.|Przychody netio ze sprzedazy ustug 3 549 268,50 82 500,00
" Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - i i
‘Iwartos¢ ujemna)
I1l.JKoszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby jednostki - -
IV.|Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow - =
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 3 831 801,83 141 743,97
I.{Amortyzacja 26 119,80 23 083,98
I.]Zuzycie materiatow i energii 31 511,40 10 020,51
111.§Ustugi obce 241 249,24 95 591,53
IV.|Podatki i optaty, w tym: 10 126,83 7 625,61
- podatek akcyzowy - -
V. |Wynagrodzenia 3 142,86 -
VI.JUbezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 5755,75 -
- emerytalne
VIl.|Pozostale koszty rodzajowe . 2334,98 5 422,34
VIIL.JWarto§¢ sprzedanych towarow i materialow 3511 560,97 -
C. Zysk (straia) ze sprzedazy (A-B) - 282 533,33 |- 59 243,97
D. Pozostale przychody operacyjne 332 267,10 213 713,06
|.}Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
11.|Dotacje - -
I11.JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV.{Inne przychody operacyjne 332 267,10 213 713,06
E. Pozostale koszty operacyjne 71 769,15 15 438,36
| {Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych = x
1. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
I1l.{inne koszty operacyjne 71 769,15 15 438,36
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) - 22 035,38 139 030,73
G. Przychody finansowe 59,85 831,04
|.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednosiek powigzanych, w tym:
N — w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale o
b) od jednostek pozostatych, w tym: -
| — w kiorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
| 1iJOdsetki, w tym: - B 56,62 822,71 |
- od jednostek powigzanych e ) 5 82271
__IlL{Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - - =
- w jednostkach powigzanych - _ B
___IV.JAktualizacja wartosci aktywow finansowych - - -]
| V.inne L L 328 I 8,33
s Koszty finansowe - 7462595 | 176 550,13 |
. I.JOdsetki, w tym: L 36 082,11 41 550,13
i - dla jednostek powigzanych o o 7 009,17 38996,86 |
B l.{Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: _ ER 135 000,00 |
|- wjednostkach powigzanych o o ____135000,00__
—_IILJAktualizacja wartosci aktywéw finansowych L - 1 .
IV JInne 38 543,84 -
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H) - 96 601,48 |- 36 688,36
J. Podatek dochodowy biezacy - 4 764,00
K. Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L Zysk (strata) netto (I-J-K) - 96 601,48 |- 41 452,36
Sporzadzit Prezes Zarzadu
Wroctaw, 24.05.2018 r. 7



EESS.A
ul. Gen. Witadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Rachunek przeptywow pienieznych skonsolidowany na 31.12.2017
(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegdinienie 01.01.2016 r. - 01.01.2017 r. -
_ 31.12.2016 1. 31.12.2017r.
A. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

1. Zysk / Strata netto o o . -96 601,48 _ -41452,36
Il.__)Korekty razem . ) 607 861,71 580 564,12
1.JAmortyzacja 2608449 23 083,98
2.)Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - _ . o 0,00
3|Odsetki i udziaty w zyskach | (dywidendy) o ] 36 025,49 ___-59267,19

| 4.]7Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej _ — 0,00
5.JZmiana stanu rezerw 4000,00] 3 794,00
6.fZmiana stanu zapasow 0,00
7.)Zmiana stanu naleznosci i -721568,18 840 670,62

8. Err;lg;g v:tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 1446 661,83 -497 309,99
9.|Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych ) _-183341,92 268 592,70
__10.}Inne korekty o _ 0,00 0,00
j. Przep!ywy plenlezne neﬂo ) z dziatalnosci operacyme] (1+11) 511 260,23 539 111,76

B.P Przeptywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
L___|Wplywy S . = = = -13882,00§ 1940 055,61]
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1, 0,00 0,00
trwalych

2.)Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3.1Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 1926 173,61

a)jw jednostkach powiazanych 0,00 1926 173,61
b)fw pozostatych jednostkach: o 0,00 0,00

| 4.|Inne wplywy inwestycyjne o -13882,00f 13 882.00
1, Wydatki 11 129,50 1373211,59
1 xz:;;{::iﬁ wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 11129,50 137321159

2 JInwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00] 0,00
3.JNa aktywa finansowe, w tym: e ) ) 0,00 0,00

a)lw jednostkach powigzanych ~ 0,00 0,00
b)jw pozostatych jednostkach: ) ] N 0,00 0.00]
4.lInne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

Ill. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -25 011,50 566 844,02

C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

I Wplywy - 0,00 345 000,00
1 Woptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentow 0.00 0.00
‘| kapitatowych oraz doptat do kapitatu ’ e

2 |Kredyty i pozyczki ) B 0,00 345 000,00
3.]JEmisja dluznych papieréw wartosciowych 0.00 0,00
__4.fInne wptywy finansowe ] 0.00 0,00
Il | Wydatki o el 33149829 1429 127,72
1 |Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych e e - 0,00} 0,00
2.|Dywidendy i inne wyplaty na rzecz w1asc:|0|eh 0,00 0,00
3JInne. niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytuiu podzialu zysku - 0,00 0,00
4.|Sptaty kredytow i pozyczek o - . 331 498,29 1429 127,72
5.|Wykup dtuznych papieréw wartosciowych ~ o 0000 0,00
6.JZ tytulu innych zobowigzan finansowych ) 0,00} 0,00

7 |Platnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu flnansowego 0,00 0,00

| 8.|Odsetki - 1. o000 0,00
9.]Inne wydatki finansowe L ) ) 0,00] 0,00

lll. JPrzeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-II) -331 498,29 -1 084 127,72
D. Przeplywy pieniezne netto razem 154 750,44 21 828,06
[E. _|Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym . - ___154750,44 21 828,06
| | - zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu roznic kursowych - 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu _ 159 731,77 235 666,86
G, |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w _y__ . 314 482,21 257 494,92

-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzadzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, 24.05.2018 r. 8



EES S.A
ul. Gen. Witadystawa Sikorskiego 34, Wroctaw

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym skonsolidowany na 31.12.2017

Za okres ]
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2016r. - 01.01.2017 r. -
_ 31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 14 017 524,27 13 836 164,59
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoS$ci 0,00
l.a |Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 14 017 524,27 13 836 164,59
| _1.|Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
1.1]Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00} 0,00
_a)|zwiekszenie (z tytulu) R _ 0,00I — 0,00
b)|zmniejszenie (z tytutu) L 0,00 0,00
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 000,00 10 000 000,00
2.)|Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu | 3979 574,73 4 078 541,58
2.11Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 98 966,85 214 484,37
a)|zwiekszenie (z tytutu) 98 966,85 214 484,37
- Z podziatu zysku (ustawowo) 98 966,85 214 484,37
b)|zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2.2|Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 4 078 541,58 4 293 025,95
3. | Kapitaf (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,004
| a)lzwiekszenie (z tytutu) — ~ 0,00] ~0,00]
b)|zmniejszenie (z tytutu) - 0,00 0,00}
3.2|Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4.|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1]Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)lzwiekszenie (z tytutu) ) 0,00 0,00
b)jzmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4.2 | Pozostafe kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.1 Pozostale kapitaty mniejszosci na poczatek okresu 101 703,50 98 688,68
6.1 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -66 768,78 -383 257,20
6.1]Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 0,00 0,00
| |- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci D
- korekty bteddw 0,00} 0,00
6.2|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,001 0,00
a)jzwiekszenie (z tytutu) B 0,00 0,00
b)lzmniejszenie z tytutu: N 0,00 0,00}
- podziaf zysku o 1 000 0,00]
5.3|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu e 66 768,78 0,00
5.4|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 66 768,78 383 257,20
a)lzwiekszenie (ztytutu) - 232 512,75 0,00
b)jzmniejszenie z tytutu: ) 51 802,52 0,00
5.5|Strata z lat ubiegtych na poczagtek okresu, po korektach 0,00 0,00
5.6 | Strata z lat ubieglfych na koniec okresu _ 247 479,01 383 257,20
5.7|Zysk/Strata z Iat ubiegfych na koniec okresu -247 479,01 -383 257,20
8. | Wynik netto -96 601,48 -41 452,36
a))Zysk netto 8 778,96
b)|Strata netto 96 601,48 50 231,32
1. _|Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 13 836 164,59 13 967 005,07
___|Proponowany podziatu zysku netto L - o
a)|Wyptata dywidendy
b)|Przekazanie na kapitat zapasowy 0,00
. Kapit_al (fundusz) w{asn_y, po uwzglednieniu proponowanego 13 836 164,59 13 967 005,07
podziatu zysku (pokrycia straty)
Sporzadzit Prezes Zarzadu
Wroctaw, 24.05.2018 r. 9



Grupa Kapitalowa Energy Environment Solutions S.A.
. Informacja dodatkowa

GRUPA KAPITALOWA
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
ZA ROK 2017

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegotowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkdéw trwalych, wartosel niematerialnych |
prawnych oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia | zmnlefszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje dlugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe nie wystepuja.

b) Zestawienie zmian grup rodzajowych iich amortyzacji zawiera Tabela Nr1i 1 A

Tabela ruchu srodkéw trwatych Tabela 1
wartosé nabycia / koszt wytworzenia
Sk’lar;zikwg“?m;étku 01sBa1n2noa1 7 | aktualizac hody | PrZemieszczenia 3 1st1azn 211(; 7
trwatego A ia przychody (plus, minus) rozchody e,
1 2 3 4 5 6 7
grunty 3 508 965,14 - - - = 1283 540,7
budynki i budowle 3 c - - - -
maszyny i urzgdzenia 20 391,47 - - - 20 391,47
srodki transportu 97 000,00 - - - - 97 000,00
inne $rodki trwale 40 933,87 - - - - 40 933,87
Razem 3 667 290,48 - - - - 3 667 290,48
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Grupa Kapitalowa Energy Environment Solutions S.A.

Informacja dodatkowa

Tabela ruchu §rodkéw trwatych Tabela 1
nazwa grupy stan na warto$c¢ netto | wartoéé netto na
skiladnikéw amortyzacja stan na 31.12.2017
majatku trwalego 01.01.2017 na 01.01.2017 31.12.2017
1 2 3 4 5 6
grunty : . : 350896514 3508 965,14
budynki i budowle i ) i ) i
maszyny |
urzadzenia 17 786,30 2 605,17 20 391,47 2 605,17 -
SICKITASpOr) | o qpe B 19 000,08 43 166,72 72 833,36 53 833,28
inne srodkitrwale | oy £ 4e ap 4 083,60 32 628,95 12 388,82 8 304,92
razem 70 498,29 25 688,85 96 187,14 3 596 792,49 3571 103,34

¢) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie.
Nie wystepuja.

3/ Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkow trwafych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytufu uméw leasingu.

Szacunkowa wartos¢ wydzierzawianej nieruchomosci wynosita 300.000,00 zt. Wartos¢ ta dotyczy wynajmowanej
powierzchni biurowej .

4/ Zobowigzania wobec budzetu pansiwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wiasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpowaly zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z powyzszych tytutow.

5/ Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zaktadowy na dzieri 31.12.2017 r. wynosit 10. 000 000 PLN (dziesie¢ milionéw ztotych) i dzielit sie na 10 000
000 (dziesig¢ milionéw) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden ztoty) za kazdg akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 7 seriach:
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.
Informacja dodatkowa

Nazwa Liczba akcji danego rodzaju Wa_rtoéc’: )
Lp. akcjonariusza nor: }l:é;lna Wartos$¢ akeji Uwagi
zwykie uprzywilejowane | inne
. imienne, kazda akcja
1 | Seria A 925000 1 925000,00 46 5 giosy na WZ
2 | SeriaB 925 000 i 1 925 000,00 | na okaziciela
, imienne, kazda akcja
3 |SeriaC 650 000 i 1 650 000,00 daje 2 glosy na WZ
. imienne, kazda akcja
4 | Seria D 2000 000 ) 1 2 000 000,00 daje 2 glosy na WZ
5 | SeriaE 1 000 000 . 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 |SeriaF 500 000 . 1 500 000,00 | na okaziciela
7 | Seria G 4 000 000 - ) 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3575 000 ) X 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatéw / funduszy /

zapasowych I rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziafu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Strate w wysokosci 41.452,36 zt proponujemy pokry¢ z przyszilych zyskéw.

8/ Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nie tworzono rezerw w roku 2017 r

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,

zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano opiséw aktualizujacych wartosé naleznosci.
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.

Informacja dodatkowa

10/ Podziat zobowiazan ogéfem wediug pozycji bilansu o pozostalym na dzieri bilansowy, przewidywanym

umowa okresie spfaty:

Okres wymagalnosci
Zobowigzania do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat [ powyzej 3 lat do 5 lat Razen’] 01.01.20)7 [
stan na
01.01.2017 31.12.2017 | 01.01.2017 | 31.12.2017 | 01.01.2017 | 31.12.2017 | 01.01.2017 31.12.2017

1. Wobec jednostek

powigzanych 9403,14 921 112,48 | 524 863,01| 710 240,89 496 926,12 -| 103119227| 163135337
a) z tyt. dostaw i ustug - = - - - - - -
b) inne 9 403,14 921 112,48 | 524 863,01 | 710 240,89 496 926,12 -] 1031192,27 | 1631 353,37
2. Wobec pozostalych

Jjednostek 6 996 345,01| 4929 505,51 47 375,98 - - -| 7043 720,99| 4929 505,51
a)kredyty i pozyczki 1813 335,12 608 676,68 - - - -1 1813 335,12 608 676,68
b) z tyt. dtuznych
| papieréw wartoSciowych - - - n “ a

c) inne zobowigzania

finansowe - 47 375,98 - - - 47 375,98

d) z tyt. dostaw i ustug 567 113,15 163 680,23 - - - - 567 113,15 163 680,23
e) zaliczek i otrzymanych

dostaw = - - - - -

f) zobowigzania wekslowe & S = - - -

g) z tyt. podatkdw, cel,

ubezpieczer i innych

Swiadczen 473 088,10 443,00 - - - = 473 088,10 443,00
h) z tyt. wynagrodzen 84 008,20 - - - - - 84 008,20 -
i) inne 4 258 802,44 | 4 156 705,60 - - - -| 4258 802,44 | 4 156 705,60
RAZEM 8 027 537,28 | 4929 505,51 47 375,98 - - -] 8074913,26 | 4 929 505,51
11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych kosztéw.

Stan na
Tytuty
31.12.2016 31.12.2017
1. Ogétem rozliczenia miedzyokresowe w tym: 41 519,73
Koszty poniesione na przyszie okresy sprawozdawcze-inne 41 519,73

Optacone przez jednostke (z gory za przyszie lata) czynsze z
tytutu wynajmowania pomieszczen

2. Ogotem rozliczenia miedzyokresowe nie stanowigce
naleznosci i zobowigzan, w tym:

ustugi nie stanowigce zobowigzania roku poprzedniego

12/ Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)
Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaty.
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.
Informacja dodatkowa

13/ Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe.
Zadne zobowigzania warunkowe ani porgczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaly.

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalno$ci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy
produktéow, towarow i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy g';ri?g&;o;m 6 g'tﬁfé?g{v;o;m 7 w tym export
Dzierzawa razem w tym: - . _
a) dzierzawa biura - - -
Pozostale ustugi 3 549 268,50 4 000,00

- ustuga konsultingowa 78 500,00 ;
- pozostate ustugi 3 549 268,50 4 000,00 -
Razem przychody netto 3 549 268,50 82 500,00 -

przychody netto ze sprzedazy przed wylaczeniem po wylaczeniu

Ustugi 82 500,00 82 500,00
Towary - -
Ogétem 82 500,00 82 500,00

2/ Wysokosc¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizufacych srodki trwafe.
W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych warto$¢ srodkéw trwatych.

3/ Wysokos$é odpisow aktualizujacych wartosé zapasow.
Nie dokonywano odpiséw wartosci zapasow

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zanlechanej w roku obrotowym Iub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
Brak dzialalnosci zaniechanej, nie przewiduje sig rowniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym.
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.
. Informacja dodatkowa

5/ Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Nazwa Dane za rok biezacy

Zysk /strata/ brutto -36 688,36
Réznice pomigdzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa
opodatkowania

a/ przychody, kiére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do

opodatkowania/: 219 183,72
| -naliczone i niezaptacone odsetki 41 022,78
-odpis na wartos¢ firmy 178 160,04
-pozostate 0,90
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty
uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/, ' 19 964,96
-amortyzacja 0,00
-naliczone i niezapfacone odsetki 19 950,05
-wycena towarow handlowych 0,00
naliczone odsetki niezaptacone, odsetki budzetowe 3,30
-utworzenie rezerwy na niesptacone naleznosci 0,00
-odpisanie naleznosci 0,00
-pozostafe koszty nie stan k.u.p 11,61
- pozostafe 0,00

¢/ inne zwiekszenia /zmniefszenia/ dochodu do opodatkowania

przewidziane przepisami podatkowymi. 4 000,00
sprawozdanie finansowe 4 000,00
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwalych réznic. 0,00
Qdliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania -239 907,00
Podatek dochodowy-czesé biezaca 0,00
Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 4 764,00
Zyski-straty mniejszosci

Zysk / strata netto -41 452,36
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.
Informacja dodatkowa

6/ W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
Nie dotyczy jednostki.

7/ Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, $rodkéw trwalych na wiasne potrzeby.
Naktady inwestycyjne w roku 2017 wynosity 0,00 zt

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwafe;
odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane nakfady na ochrone $rodowiska.

a) Naktady na Srodki trwate w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,0 zt

b) Naktady na aktywa trwate (Srodki trwate)
Nakfady na aktywa trwate w roku 2017 — 0,00 zt

c) Planowane naktady na rok 2018 to planowane naktady zwigzane z inwestycjami beda realizowane w grupie
kapitatowej, poprzez spolki zalezne.

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostate.
Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajgcym w jednostce nie wystapity.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystapit.

2a._Dla pozycji_bilansu oraz rachunku zyskéw i strat -wyrazonych w_walutach obecych-kursy
przyjete ich wyceny
Nie dotyczy, prezentacja danych w PLN.

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka sporzgdza rachunek przeptyw6éw metoda poréwnawcza.

4. IN M

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresle niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa ,finansowa i wynik finansowy jednostki
Brak istotnych uméw wplywajgcych na oceng sytuacji gospodarcze;.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach ,niz rynkowe ze stronami powigzanymi
Brak takich transakgiji.
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.
Informacja dodatkowa

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.
W roku 2017 przecigtny stan zatrudnienia wyni6st 0.

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujacych.
Ani Zarzad ani Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrufacych ze wskazaniem oprocentowania i terminéw
spfaty.

Nie udzielano pozyczek organom zarzgdzajacym, ani tez nadzorujacym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmioiu uprawnionego do badania sprawozdar finansowych
wypfaconych lub naleznym za rok obrotowy.
Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdania finansowego w wysokosci 0,00 zt.

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W

ANI

W roku 2017 brak takich zdarzen.

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapifty po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
Brak istotnych zdarze nie ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2/ Przedstawienle dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzagdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

6. INFORMACJE Q:
1) Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach ,ktére nie podiegaja konsolidacji.
Brak wspdlnych przedsiewzigé.
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Grupa Kapitatowa Energy Environment Solutions S.A.

Informacja dodatkowa

2) Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
- Energy Environment Solutions S.A. (wczesniej West Real Estate S.A) —
z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34.

7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK:

Nie dotyczy

Zatgczniki:
1) Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
2 ) Rachunek p[przeptywdw pienieznych

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Sporzadzit: Zatwierdzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, 24.05.2018 r.
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1. Podstawowe dane o Spéice

| Nazwa (firma): . Energy Environment Solutions SA 3 - i

Forma prawna: | Spotka Akcyjna |
i Siedzil;é: _ - _ t Vyfoc}zi_\“fv - .‘ - - !
i Adres: 7 o o | Ui. Ger;. ngys-}awa.-Sikorskiéugo 34, 5.316159 Wroc};\;v V‘I
| Telefon: (+48)510952215
'Faks: - (ra8) ) )
| Ad;es imczty e1¥ektr0nic_z:1€j: ' | s“ekretariat@;éstre;lestaté.pl_ | “ :
i Adrgs’st_rpr‘ly'ipt‘éyﬁétgwej.:_ ‘ | w*vyx;\(.:vv_e;t-fea]e;:ite.[;l. o m_ M__T _m__ '

NIP: _"_7532312583_ |
|REGON: | 160101435 -
KRS: S | 0000344257 1

W dniu 10 grudnia 2009 r. nastapita rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany formy prawnej
spotki na spotke akcyjng. Spétka zostata wpisana do rejestru pod numerem 0000344257.

Czas trwania Energy Environment Solutions SA jest nieoznaczony.
Zarzqd

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Sp6tki, Zarzad Emitenta skiada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw, powotywanych na okres wspélnej dwuletniej kadencji. Liczbe czionkéw Zarzadu
okre$la Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, ze cztonkowie Zarzadu powolywani s3 na okres
wspoélnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wplywu na okres
zakonczenia sprawowania funkcji.

Drinz. Henryk Kafcz B rPrezez-Zarzqdu‘ | B 1

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spétki, Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu cztonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajacego organizacje i sposéb wykonywania
czynno$ci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powotywani sg na okres wspélnej kadencji wynoszgcej
dwa lata, stad powotania do organu nadzorujgcego nie ma wplywu na okres zakonczenia
sprawowania funkcji.
| Elisabeth Pedzik _ | Przewodniczacy Rady Nadzorczej
| Piotr Dziugan Cztonek Rady Nadzorczej
| Mariusz Olejnik . Cztonek Rady Nadzorczej |
- Nadja Pedzik
E Daphne Pedzik . Cztonek Rady Nadzorczej
Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroclaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Czlonek Rady Nadzorczej
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Informacje dotyczqce akcjonariuszy majacych powyzej 5% akcji i ogdlnej liczby
gtoséw na dzien sporzqdzenia raportu

' Ddzial Liczba Udziat w ogélnej
Akcjonariusz | Liczba akcji w kapitale Salil b Ig 6“‘?}
zakladowym 8 b oA
Elisabeth Pedzik 9.220.000 92,20% 12.775.000 94,11%
Pozostali 780.000 7,80% 800.000 5,89%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapital zaktadowy sp6tki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akgji:
e 925.000 serii A,
e 925.000 serii B,
e 650.000 seriiC,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

2. Zdarzenia istotnie wplywajace na dzialalno$¢ jednostki, jakie
nastgpily w roku obrotowym, a takze po jego zakonczeniu, do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Na podstawie upowaznienia wyrazonego w uchwale Rady Nadzorczej z dnia 24 styczen 2018
roku, zawarta zostata umowa z Bieglym Rewidentem, w przedmiocie przeprowadzenia badania

sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2017 oraz za rok obrotowy 2018.

W dniu 26 stycznia 2018 roku Emitent podpisata umowe nabycia w spétce West Real Estate Sp.
z 0.0. nabyt 120 ( stownie : sto dwadzi$cia ) udziatéw w spdtce o wartosci nominalnej 1000,00 zt
( stownie : tysigc zlotych ) kazdy, za ceng 120 000,00 zt ( stownie : sto dwadziescia tysiecy
ztotych ). W zwigzku z przeprowadzong transakcja Emitent posiada tacznie 600 ( stownie :
sze$¢set ) udziatdw spotki West Real Estate Sp. z 0.0, stanowiacych 100% w kapiatle spétki, co

uprawnia do 100 % w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Sp6iki.
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Zarzad Spotki Energy Environment Solutions SA w dniu 22 luty 2018 podjat informacje o
wykresleniu podmiotu z Krajowego Rejestru Sadowego. Postanowieniem z dnia 17.10.2017 .
Sad Rejonowy w Olsztynie rozwigzat, na mocy przepisu art. 25D ust.1 ustawy o Krajowym
Rejestrze Sgdowym Wasteco Sp. zo.0. bez przeprowadzania likwodacji. Postanowienie

uprawomocnito sie w dniu 18.11.2017.

W dniu 22 luty 2017 roku Emitetnt podpisata umowe zbycia udziatéw w spétce Eco Environ Sp.
z 0.0. Emitent zbyt 500 (stownie: pieéset) udziatléw w spéice Eco Environ sp. z 0.0., 0 wartosci
nominalnej 100,00 zt (stownie: sto ztotych) kazdy, za cene 50.000,00 z} (stownie: pieédziesiat

tysigcy ztotych), spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjne;.

W dniu 22 luty 2017 roku Emitent podpisata umowe zbycia udziatéw w spétce Sylyx Buisness
Consulting Sp. z 0.0. Emitent zbyt 1 500 ( stownie : tysiac pie¢set ) udziatéw w spétce o wartoéci
nominalnej 100,00 zt (stownie: sto ztotych) kazdy, za cene 150.000,00 zt (stownie: sto

piecdziesigt tysiecy ztotych), spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjne;j.

Zarzad Spotki Energy Environment Solutions SA w dniu 27 luty 2017 podjat informacje o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w spétce Innovative Combustion Sp. z 0.0. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspolnikéw postanowito podwyzszy¢ kapitat zakladowy Spotki o kwote
90.000,00 (stownie: dziewigcdziesigt tysiecy) ztotych, tj. z wysokosci 10.000,00 (stownie:
dziesig tysiecy) ztotych do wysokosci 100.000,00 (stownie: sto tysiecy) zlotych, poprzez
utworzenie nowych udziatéw w liczbie 1000 (stownie: tysigc ) o wartosci nominalnej 100,00 (
sto ztotych ) zlotych kazdy. Wszystkie nowo utworzone udzialy zostaja objete przez

dotychczasowego Wspdlnika Sp6tki.

W dniu 05 kwietnia 2018 r Energy Environment Solutions SA podpisata umowe nabycia
udziatéw w Hydrobeton Sp. z o.0., nabyta 200 (stownie: dwiescie ) udziatéw w kapitale
zaktadowym Spoétki, stanowigcych 100 % (stownie: sto procent) kapitatu zakladowego Spéiki,
o tacznej wartos$ci nominalnej 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych ). Powyisza
transakcja zostata uznana za znaczacg z uwagi na oczekiwany znaczny wzrost wartosci objetych

udziatow w przysztosci, a co za tym idzie potencjalny wptyw na wyniki finansowe Spotki.

3. Przewidywanym rozwoju jednostki
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Rok 2017 byt dla Energy Environment Solutions SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego
zaangazowania zmierzajacej do pozyskania Srodkéw finansowych na biezace inwestycje.
Pozyskanie dalszego finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno
Spétki, jak i tworzonej przez nig Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki Energy Environment
Solutions konsekwentnie realizuje przyjeta strategie rozwoju. 2018 rok powinien w ocenie

Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie standingu finansowego Spoiki.

4. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W opinii Zarzadu biezace dziatania pozyskania finnasowania dla projektu hotelowego istotnie

poprawi ptynno$¢ sp6tki i pozwoli na bardziej dynnamiczny rozwdéj grupy kapitatowe;j.
W roku obrotowym 2017 emitent wypracowat zysk netto w kwocie 55 664,97 zi.

W opinii Zarzadu Emitenta biezgca ptynno$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie
w momencie zwrotu pozyczki, udzielonej jednostce zaleznej w kwocie 420.00,00 zl, ktéra to
pozyczka ma zosta¢ zwrdcona bezposrednio po uzyskaniu przez jednostke zalezna zwrotu
podatku VAT, nalezno$¢ z tytulu podatku VAT ktéry na dzied 31.12.2017 r. wynosit
3.328.520,79z%. Rowniez nabycie udziatéw w spétce Hydrobeton Sp. z o.0. przyczyni sie do
poprawy ptynnosci finansowej, poniewaz zostata uznana za znaczgcg z uwagi na oczekiwany

wzrost wartosci objetych udziatow.

6. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia,
liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jaka cze$é¢ kapitatu
zakiadowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udzialow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spotka Energy Environment Solutions SA w 2017 r. nie nabywata akcji whasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty
Spétka Energy Environment Solutions SA nie posiada oddziatéw.
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8. Opis organizacji grupy kapitatlowej na dziefi 31 grudnia 2017 r. ze
wskazaniem spétek niepodlegajacych konsolidacji

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku grupa kapitatlowa Emitenta sktadata sie z trzech spétek:

E;irmé: o West R_e:all Estate spotka zrograniczohq ddpov;iedziah-mécié
Siedziba: ' o Wroctaw ‘ j
:E VArdres: - o | ) Jln.wGen. W}a;c'iysi_awa-s.i-ko;g(‘iego 3:1,%-3—65“9 w}oc};;\f 1
NP | 8943020339 -
REGON: ; 021488494
| kRs: 1 © " ooo03sl4z6 T
‘.'I‘(a‘p'li{;{ ;;ki‘;;iowy: o o 6000_&)'60 7t - Géﬁudziaﬁw 0 v;artoéc-i 1.-000:00 z%_kazdy |

Udziat bézﬂoéredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogélnej 100,00%
liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawiazany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsigwzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Sp6tka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie
surowcow wtérnych. Projekty West Real Estate sp. z o.0. kltada szczegélny nacisk na
minimalizacje iloSci odpadow trafiajgcych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewoddztwa dolnoSlgskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadow. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu i jego
realizacja zostata dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaklada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw $ciekowych - sktada sie z dwéch potgczonych
technologicznie procesow, ale odrebnych technicznie weztéw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpadéw, drugi zas
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakeji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawa¢é

Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
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bedzie czysta energia. Co wigcej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spétki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewdédztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku sp6tka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej, nie posiadata

oddziatéw (zaktad6éw) oraz udziatow whasnych.

Innovative 'Combustion {

frig spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
i Siedziba: 7 Wroctaw
%‘Admrés: ) “ - 1 ul. Geri.-V—\}{adys}a_v;a Silgofskiego 3_4, 53-659 Wrocri’aiw o f
NP . 8943040224 |
| REGON; - - o o 021-;02290 | ,‘
KRS: o * - 00000424137 T
Kapitai‘ z.ak%ad“ovﬁ;: - 7 B V . N 100.00&),(101_2{ :"71(_)700 l:cllzia}é-\.nf 0 wr;;toéci 100,05 z'} kazdy
i Udziat bezposredni Emitenta w
| kapitale zaktadowym i ogdlnej i 100,00% !

liczbie gloséw: ~ |

IC Sp. z o.0. powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie innowacyjnej

gospodarki odpadami.
Opis planowanej inwestycji:

Innovative Combustion sp. z o.0. planuje budowe, od podstaw zakladu termicznego
przeksztatcania odpaddéw. Projekt ten bedzie dotyczyt zagospodarowania i przetwarzania
Odpadéw Komunalnych. Surowiec bgdzie odbierany w miejscu realizacji projektu, gdzie bedzie
przetwarzany lokalnie w nowoczesnym Zaktadzie Recyklingu Materiatéw. Innovative
Combustion Sp. z 0.0. proponuje efektywne proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki
ktérym powstawac bedzie czysta energia elektryczna i cieplna w turbogeneratorze parowym.
Wszystkie obiekty wchodzace w sktad analizowanego zaktadu zostang zaprojektowane i
wykonane w sposéb zgodny z obowigzujacym prawem budowlanym i zagospodarowania terenu,
w tym Rozporzadzenia MIw sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie. Osprzet instalacji do spalania wysortowanej frakcji odpadéw
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komunalnych oraz komunalnych osadéw $ciekowych bedzie speiniat wymagania techniczne
okre§lone w Rozporzadzeniu MGw sprawie wymagai dotyczacych prowadzenia procesu

termicznego przeksztatcania odpaddw.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spétka nie prowadzita dziatalnoéci operacyjnej, nie posiadata

oddziatéw (zaktadéw) oraz udziatéw wiasnych.

Wroclaw City Center West

' Fir'fla: = spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: f Wroctaw :
Adresz C S . - .:l.ﬂGén-. W’radysl‘awa Sikorskieg.(; 34-:53-659' Wl:lc;c{raw-“ |
NP - ] ~ soa30a040 |
| REE}ON- - o | T 02191747§ T -
(KRS ] © oooo4ze215 ]
! }.(ap-i‘ta{ zak%aa;)-v;y: T | 100_0_6000 zt - 100 udziatéw o wa;"toéaul{)oado z1 karzdy . ‘!

' Udziat bezposredni Emitentaw | S T |
kapitale zaktadowym i ogélnej f 100,00%
liczbie gloséw: |

W - B T T — - p— i - |

Spotka Wroctaw City Center West sp. z 0.0. specjalizuje sie¢ w realizacji projektéw z branzy
hotelarskiej. Projekt budowy hotelu, realizowany przez spétke jest wyrazem realizacji koncepcji

dywersyfikacji dziatalno$ci operacyjnej West Real Estate S.A.
Opis realizowanej inwestycji:
Budowa Hotelu w , Technologii Redukcji Zuzycia Energii i Materiatéw ”
Hotel spetniat bedzie kilka wzajemnie uzupelniajgcych sie funkcji:
e miejsce kongresow, spotkan, konferencji i szkolen;
e miejsce noclegu i kilkudniowego pobytu dla 0séb, przyjezdzajacych stuzbowo;
e miejsce wypoczynku turystycznego dla gosci z catego $wiata
e baza noclegowa dla go$ci przejezdzajgcych tranzytem
e miejsce rekreacji dla os6b korzystajgcych z sali fitness
e miejsce spedzania weekendow

e miejsce organizacji bankietéw i imprez firmowych

Energy Environment Solutions S.A. ul, Gen. Wladystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,
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e miejsce organizowania imprez grupowych i rodzinnych m.in. zjazdéw, wesel, rocznic
e miejsce organizacji koncertéw i bankietéw okoliczno$ciowych.

Budynek bedzie obiektem wielokondygnacyjnym w tym pierwsza kondygnacja stanowié¢ bedzie
garaz podziemny z miejscami postojowymi. Na drugiej kondygnacji zlokalizowana zostanie
strefa przyjecia klienta oraz restauracja wraz z zapleczem kuchennym. Na zewngtrz znajdowa¢
sie bedzie parking. Restauracja bedzie mogla w czesci pemié¢ réwniez funkcje sali

wielofunkcyjnej dla obstugi réznego rodzaju imprez oraz szkolen.

Na nastepnej kondygnacji znajdowaé si¢ bedzie antresola peligca funkcje ,work zone”.
Potaczona bedzie z salg konferencyjng. Na nastepnych kondygnacjach przewidziano pokoje
hotelowe o zréznicowanym standardzie, poczawszy od jednopokojowych pokoi az do
apartamentu dwupokojowego znajdujgcego si¢ na kazdej kondygnacji hotelowej. Na kazdej

kondygnacji znajdowac si¢ beda pomieszczenia techniczne dla obstugi hotelu.
Przedsiewziecie jest juz obecnie w trakcie realizacji. Aktualnie wykonano:

Roboty ziemne, garaz podziemny, elementy konstrukcyjne pierwszej kondygnacji, elementy
konstrukcyjne drugiej kondygnacji stupy oraz S$ciany zZelbetowe, zjazd z ulicy wraz z
odtworzeniem chodnika biegngcego w pasie drogowym wzdtuz hoteluy, instalacja kanalizacji
sanitarnej i deszczowej w ptycie fundamentowej wraz z separatorem oczyszczania $ciekéw
deszczowych. Obecnie spétka zakonczyta prace budowlane, zabezpieczyta teren budowy do

momentu pozyskania finansowania.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku spdétka, nie posiadata oddziatéw (zaktadéw) oraz udziatéw

witasnych.

9. Opis instrumentéw finansowych Spétki w zakresie:

9.1 Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakldcen przeptywéw
srodkéw pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.
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9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, lgcznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$é
zabezpieczen

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnos$cia oraz otoczeniem, w
ktorym dziata Spétka

10.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig Emitenta
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dzialalno§¢ w zakresie nabywania nieruchomoséci komercyjnych i
ustugowych, ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomo$ci narazony jest na wptyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewngtrznych (m.in. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomodci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiggniecia wszystkich zatozonych celow
strategicznych. Przychody i zyski osiagniete w przysztosci przez Spétke zaleza od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dziatania, ktére okazg sie nietrafne w wyniku zlej oceny
otoczenia mogg miec istotny negatywny wptyw na dziatalnoéé¢, sytuacje finansowo - majatkowg
oraz wyniki Spétki. W celu ograniczenia ryzyka Energy Environment Solutions SA na biezaco
analizuje czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki Spoéiki, a

w razie potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwijzane z uzaleznieniem od os6b zajmujacych kluczowe stanowiska,
mozliwoScig utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudnoéci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest $cisle uzalezniona
od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu kierownictwa Spétki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas doswiadczenie Zarzadu Spétki we wspétpracy z doradcami, stanowiacymi grupe
ekspertow, z ktérymi Spétka na state wspétpracuje, pozwolg na stopniowa realizacje
systematycznie definiowanych celéw strategicznych Sp6iki, co z kolei bedzie mie¢ bezposrednie
przefozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéw finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnosci wéréd klientéw, zaréwno podmiotow, ktérymi Emitent zarzadza jak i catej

Spotki. Uzaleznienie od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, moglyby w
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krotkim okresie spowodowac pogorszenie jakosci i terminowoéci $wiadczonych ushug przez
podmioty, ktéorymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w érednim i
dtuzszym okresie mogloby to rzutowa¢ na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowa¢ bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakoriczenie
statej wspolpracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji poszczegélnych inwestycji, sktadajacych sie na

strategie rozwoju Spotki.

Opracowywane przez EES SA systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw maja za
zadanie zwiekszenie stopnia identyfikowania sie kadry menedzerskiej ze Sp6tka, a tym samym

zminimalizowanie ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwiazane z kadrg pracownicza Hotelu

Utworzenie obiektu o charakterze hotelowym we Wroctawiu implikuje konieczno$é
zatrudnienia duzej grupy wykwalifikowanych oséb, gotowych do $wiadczenia ustug na wysokim
poziomie. Szczegblnie pozadane beda osoby specjalizujace sie w zabiegach z zakresu szeroko
pojetej odnowy biologicznej, z uwagi na utworzenie przy hotelu ustug Fitness & spa. W zwigzku
Z powyZszym moga pojawic si¢ problemy ze znalezieniem wykwalifikowanej kadry z uwagi na
fakt, ze wielu specjalistow w badanym zakresie wyjechato poza granice kraju w celach
zarobkowych, w zwigzku z czym podaz pracy w tym sektorze zostata ograniczona. Istnieje zatem
ryzyko istotnego wydtuzenia w czasie procesu rekrutacji na stanowiskach zwiazanych ze
$wiadczeniem ustug SPA, co moze opdznic¢ petne rozpoczecie dziatalno$ci obiektu nalezacego do
Spotki.

Emitent rozpocznie proces rekrutacji kadry pracowniczej jeszcze w trakcie finalizacji procesu

inwestycyjnego, aby w momencie inauguracji funkcjonowania obiektu cata kadra pracownicza

mogta zosta¢ skompletowana.
Ryzyko zwigzane z podjeciem dziatalnosci w nowych segmentach rynku

Na dzien sporzadzenia Raportu rocznego Energy Environment Solutions SA prowadzi‘
dziatalno$¢ doradcza w branzy hotelowej. Zgodnie ze strategig rozwoju zakres dziatalnoéci
Spotki rozszerzy sie o rynek nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak do$wiadczenia
Spotki w nowych segmentach rynku moze oddzialywa¢ na wydtuzenie sie w czasie procesu

adaptacji Spétki do warunkéw panujacych w poszczegélnych sektorach, co z kolei moze
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przetozy¢ sie na osiggnigcie nizszego, niz sie pierwotnie spodziewano, poziomu rentownosci w

poczatkowej fazie podjetych przedsiewziec.

Nawigzanie przez Spétke bezposredniej wspétpracy z grupa menedzeréw specjalizujgcych sie
we wskazanych branzach, pozwoli Zarzadowi Spétki na podejmowanie odpowiednich decyzji
strategicznych zapewniajacych wtasciwa polityke zarzadzania poszczegdlnymi obiektami, co
powinno pozytywnie przetozy¢ sie zaréwno na stopien rozpoznawalnosci Spétki w

poszczegolnych branzach, jak i rentowno$¢ podejmowanych przedsiewzieé.
Ryzyko zwiazane z sezonowoscia $wiadczonych ustug hotelarskich

Dziatalno$¢ w branzy hotelarskiej wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia sezonowosci generowanych
przychodéw ze sprzedazy. W okresie wiosenno-letnim, kiedy warunki atmosferyczne oraz
klimat sprzyjaja wypoczynkowi, nastepuje z reguly wzrost osigganych przez dany obiekt
przychodéw ze sprzedazy. Z kolei przy niesprzyjajacej aurze (przewaznie w okresie jesienno-
zimowym) zainteresowanie ustugami ze strony odbiorcéw jest mniejsze, w zwiazku z czym

nastepuje spadek osigganych przychodow.

Rozszerzenie zakresu $wiadczonych ustug o Fitness & spa, organizacji konferencji pozwoli
Spétce zminimalizowaé sezonowo$¢ prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie popytu na
ustugi hotelu, generowanego przez osoby zainteresowane, ktére to ustugi $wiadczone sa przez

caly rok.

W rezultacie ryzyko obnizenia si¢ wynikéw finansowych Spétki, wynikajgce z sezonowosci ustug
hotelarskich, bedzie minimalizowane poprzez swiadczenie wiekszej liczby ustug dodatkowych i

zwigzany z tym wzrost przychod6éw ze sprzedazy.

Ryzyko zwiazane z mozliwo$cia wystapienia niskiego stopnia obtozenia hotelu

Przeprowadzenie inwestycji w obiekt o charakterze hotelowym wiaze sie z ryzykiem
wystgpienia niedostatecznego zainteresowania ze strony odbiorcéw Swiadczonymi ustugami.
Zaistniata sytuacja implikuje z kolei osigganie niskich wartosci wskaZnika obtozenia hotelu,
ktéory ma bezposredni wptyw na wysoko$¢ generowanych przez obiekt przychoddéw. W
rezultacie wyniki finansowe z dziatalno$ci hotelu mogg osiggna¢ nizsze wartosci niz pierwotnie

zaktadano.
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Rozszerzajac zakres $wiadczonych ustug o Fitness & spa, konferencje w istotny sposéb zwiekszy
atrakcyjnos¢ obiektu. Zdefiniowane czynniki moga z kolei oddzialywa¢ na wzrost stopnia

obtozenia hotelu i zwigzang z tym poprawe generowanych wynikéw finansowych.

0.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi
dziatalnos¢

Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno$¢ Energy Environment Solutions SA uzalezniona jest od aktualnie panujgcej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na rentowno$¢ prowadzonej przez
Spotke dziatalno$ci wptywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsiebiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczegélnione
czynniki maja wptyw na wysokos¢ przychodéw i wynikéw finansowych osigganych przez Spétke
oraz mogg takze oddziatywa¢ na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Aktualnie
panujgca koniunktura gospodarcza sprzyja podejmowaniu inwestycji o dfuzszym horyzoncie
czasowym, w szczeg6lno$ci dotyczacych nabywania nieruchomosci, z racji faktu Ze mozna je
naby¢ po relatywnie nizszej cenie. Nie jest jednakze mozliwe wykluczenie pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w horyzoncie krétko- lub $rednioterminowym, co z kolei mogloby
mie¢ negatywny wptyw na ksztattowanie sig¢ popytu konsumpcyjnego oraz prowadzong przez
Emitenta dziatalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczy¢ negatywny wpltyw wskazanych ryzyk, w
przyjetej strategii rozwoju Energy Environment Solutions SA planuje dywersyfikacje
prowadzonej dziatalnosci na niezalezne od siebie branze (Utylizacja Odpadéw Komunalnych i
Przemystowych, Matych Elektrowni Wodnych oraz Hotelarska), co z kolei zapewnia

zréznicowanie zrodet przychodéw.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw podatkowych

Przepisy prawa obowigzujgce w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwoéé w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegélnych przepiséw moga mieé zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydZwigk w dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczegolnoéci dla dziatalnosci Sp6tki mogg mie¢ negatywne konsekwencje niepozadane zmiany

w nastepujacych gateziach prawa:
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e Prawo energetyczne;

e Prawo ochrony Srodowiska;

e Prawo handlowe;

e Prywatne prawo gospodarcze;

e Prawo podatkowe;

e Prawo pracy;

e Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papierow wartosciowych.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna cze$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmiennosci regulacji, ktore sg takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczegblnie czeste i implikujace negatywne konsekwencje mogg mie¢ zmiany interpretacji
przepiséw podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sadowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spoétke, moze rzutowaé na
pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze rozliczenia
podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wtadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
uprawnione sg do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spétek moga zosta¢ poddane kontroli przez okres pieciu lat, a niektore transakcje
przeprowadzone w tym okresie - w tym transakcje z podmiotami powigzanymi - mogg zostac
zakwestionowane do celéw podatkowych przez wiasciwe wtadze skarbowe. W rezultacie kwoty
wyszczegblnione w sprawozdaniach finansowych moga ulec zmianie w pdZniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysokosci przez wiadze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wplyw na dziatalno$¢ Spétki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
$rodowiska, ktorych przepisy Scisle okreslaja szereg wymogoéw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepisoOw Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obrét paliwami

ciektymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowa¢ moga utrate
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posiadanej koncesji i zawieszenie dziatalnosci Spétki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.
Ryzyko zwiagzane z dziatalnoscia podmiotéw konkurencyjnych na rynku hotelarskim

Stopien konkurencyjno$ci na rynku hotelarskim uzalezniony jest przede wszystkim od
atrakcyjnosci turystycznej danego regionu oraz zakresu oferowanych przez poszczegélne
obiekty ustug. Istnieje zatem ryzyko, ze wraz z rozwojem turystyki, beda pojawiaé sie kolejne
obiekty $wiadczgce ustugi na zblizonym poziomie cenowym oraz o podobnej jakoéci. Zaistniata
sytuacja moze z kolei powodowa¢ zmniejszenie sie liczby gosci hotelu Sp6tki, co przetozy sie na

spadek osigganych przez nig wynikow finansowych.

W momencie inauguracji dziatalnosci przez hotel we Wroctawiu, Spétka zamierza
przeprowadzi¢ szereg dziatan promocyjnych stuzacych zwiekszeniu rozpoznawalnoéci wéréd
potencjalnych klientéw zaréwno obiektu, jak i okolicy, w ktérej nieruchomoéé jest
zlokalizowana. Ponadto zakres ustug oferowanych przez hotel nie bedzie ograniczaé sie
wytacznie do noclegdw, ale, jak juz wspomniano, uwzglednia¢ bedzie kompleksowa ustuge
fitness. W rezultacie odpowiednia promocja w potaczeniu z zakresem $wiadczonych ustug maja

za zadanie wyrdznia¢ hotel Spo6tki na tle konkurenciji.
Ryzyko zwigzane z warunkami pogodowymi

Intensywno$¢ $wiadczenia przez Spétke ustug o charakterze hotelarskim bedzie uzalezniona po
czgsci od aktualnie panujacych warunkéw atmosferycznych, ktére sa podstawowa determinanta
podejmowania decyzji odnosnie miejsca wypoczynku. W razie dtugotrwatego pogorszenia sie
warunkéw pogodowych cze$¢ ludnosci moze nie zdecydowac sie na wyjazd turystyczny, w
zwigzku z czym spodziewane przychody Spétki moga osiggnaé mniejsza warto$é, niz pierwotnie

zaktadano.

Ryzyko to bedzie jednak minimalizowane poprzez stworzenie systemu rezerwacji miejsc,
poprzedzonego ptatnosciami zaliczkowymi oraz umozliwienie korzystania z ustug Fitness & Spa,
ktore to ustugi nie bedg zalezne w Zadnym stopniu od aktualnej aury. Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze obiekt we Wroctawiu stuzy¢ bedzie tzw. turystyce biznesowej i w mniejszym

stopniu weekendowej, a takze organizacji oprawy imprez okoliczno$ciowych.
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Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z Regulaminem Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako organizator
Alternatywnego Systemu w sytuacjach $ci$le okres$lonych w Regulaminie ASO moze zawiesié

obroét instrumentami finansowymi .

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami:
e Nawniosek emitenta,
e Jezeliuzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,
e Jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujace w alternatywnym systemie,
e Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych,

e W przypadku niewykonania przez Emitenta obowigzkéw okre$lonych w rozdziale V

Regulaminu ASO

Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi
emitenta, dla ktérego podmiot ten wykonuje obowigzki Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie lub interes uczestnikéw tego

obrotu.

Ponadto zgodnie z §20 ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:

e rozwigzania lub wygasniecia umowy z Animatorem Rynku przed uptywem 2 lat liczac od
dnia pierwszego notowania instrumentéw finansowych Emitenta na rynku kierowanym

zleceniami lub

e zawieszenia prawa do dziatania Animatora Rynku, lub wykluczenia go z tego dziatania,
do czasu zawarcia i wejScia w zycie nowej umowy z Animatorem Rynku albo Market
Makerem. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Market Makerem wznowienie

notowan moze nastgpi¢ wytacznie na rynku kierowanym cenami.

Podobnie zgodnie z §21 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu GPW jako
Organizator Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi

Emitenta w przypadku:
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e rozwigzania lub wygasnigcia umowy z Market Makerem na rynku kierowanym cenami
lub

e zawieszenia prawa do dzialania Market Makera, lub wykluczenia go z tego dziatania,

e do czasu zawarcia i wejscia w zycie nowej umowy z Market Makerem albo umowy z
Animatorem Rynku. Przy czym w przypadku zawarcia umowy z Animatorem Rynku
wznowienie notowan moze nastgpi¢ wylacznie na rynku kierowanym zleceniami, w

systemie notowan okreslonym przez Organizatora Alternatywnego Systemu.

Zawieszenie obrotu instrumentami finansowymi Spétki moze réwniez nastgpié na zadanie
Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy obrét okre$lonymi instrumentami
finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na mozliwoéé zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu lub bezpieczenstwa obrotu
dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia intereséw inwestoréw.

Zawieszenie obrotu tymi instrumentami finansowymi nie moze by¢ dtuzsze niz miesigc.

Zgodnie z §12 tego Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, GPW moze wykluczy¢

instrumenty finansowe z obrotu:

e nawniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od

spelienia przez emitenta dodatkowych warunkow,
e jezeliuzna, Ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

o wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sagd wniosku
o ogloszenie upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku emitenta na zaspokojenie

kosztow postepowania,
e wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Obligatoryjnie wykluczane s3 z alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect

instrumenty finansowe emitenta w nastepujacych sytuacjach:
e gdy wynika to wprost z przepiséw prawa,
e gdy zbywalnos¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona, lub
e w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw oraz

° ou ie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia si ostanowienia o ogloszeniu
Yy g

upadtosci emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu

Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroclaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl



spdéika notowana na

' UJBSt PBE][ BSTafe NEW/Connect I

PG sepdrxa axcvana

przez sad wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku $rodkéw w majatku

emitenta na zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, GPW moze
zawiesi¢ obroét tymi instrumentami finansowymi. W takiej sytuacji zawieszenie obrotu moze

trwac dtuzej niz 3 miesiace.

Ponadto na zgdanie Komisji Nadzoru Finansowego organizator alternatywnego systemu obrotu
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi
zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu alternatywnego systemu obrotu lub
bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje

naruszenie intereséw inwestorow.

Ponadto zgodnie z Regulaminem ASO, jezeli emitent nie wykomije obowiagzkéw okreslonych w

rozdziale V Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu moze:
¢ zawiesi¢ obrot instrumentami finansowymi emitenta w alternatywnym systemie,
e wykluczy¢ instrumenty finansowe emitenta z obrotu w alternatywnym systemie.

W przypadku, gdy decyzja o zawieszeniu instrumentéw finansowych emitenta jest wydawana
jako sankcja za niewykonywanie przez emitenta obowigzkéw okre$lonych w Regulaminie ASO,

okres zawieszenia obrotu moze trwac dtuzej niz 3 miesiace.

Na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, w przypadku gdy wymaga tego
bezpieczenstwo obrotu w alternatywnym systemie obrotu lub jest zagrozony interes
inwestordw, organizator alternatywnego systemu obrotu wstrzymuje rozpoczecie obrotu

wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

W $wietle pojawiajacych sie watpliwosci interpretacyjnych, co do tre$ci Regulaminu ASO oraz
zatgcznikéw do niego oraz braku ugruntowanej praktyki, Emitent nie moze zagwarantowac, iz
powyzej opisane sytuacje nie beda mialy miejsca wodniesieniu do jego instrumentéw

finansowych.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscia nalozenia na Spoétke kar administracyjnych przez

Komisje¢ Nadzoru Finansowego

Spotka notowana na rynku NewConnect ma status spétki publicznej w rozumieniu ustawy

o obrocie instrumentami finansowymi. Z tego powodu Komisja Nadzoru Finansowego moze

natozy¢ na Spotke kary administracyjne za nienalezyte wykonywanie lub niewykonywanie
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obowigzkoéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegdlnosci obowiazkéw wynikajacych z

ustawy o ofercie publicznej i ustawy o obrocie instrumentami finansowymi.

W szczegdlnosci na Emitenta moga zosta¢ natozone kary wynikajace z art. 172-176a ustawy o
obrocie instrumentami finansowymi. KNF moze natozy¢ kare pieniezng na emitenta za
niewykonanie obowigzkéw informacyjnych okreslonych w ustawie. Jednoczeénie sankcje
administracyjne moga zosta¢ natozone przez KNF na podstawie art. 96 i art. 97 ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego

systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

W przypadku natozenia kary z ktdéregokolwiek ze wskazanych przepiséw prawa, obrét

papierami warto$ciowymi Emitenta moze stac sie utrudniony badz niemozliwy.
Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Akcje Spotki nie byly do tej pory notowane na zadnym rynku regulowanym czy w
alternatywnym systemie obrotu. Nie ma zadnej pewnosci, co do przysztego ksztattowania sie
ceny akcji Spétki w obrocie w ASO NewConnect. Kurs akcji i ptynnos¢ spotek notowanych w ASO
NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci zlecenn kupna i sprzedazy skladanych przez
inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spétki moze podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z
licznymi czynnikami, ktére nie sg uzaleznione od Spotki w tym wahan kurséw wymiany walut,
poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych lub krajowych czynnikéw ekonomicznych
i politycznych oraz sytuacji na innych Swiatowych rynkach papieréw warto$ciowych. ASO
NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele instytucji finansowych i duzych graczy
gietdowych w zwigzku z tym sg okresy o niskim poziomie obrotéw, czyli ograniczong
mozliwo$cig nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec zapewnic, ze inwestor nabywajacy

akcje bedzie mogt je zby¢é w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej cenie.

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniem $rodkéw finansowych

Petny plan inwestycyjny Spotki wymaga pozyskania $rodkéw finansowych w wysokosci blisko
25 min zi. W zwigzku z powyzszym Emitent zamierza w przysztosci dokonaé¢ podwyzszen
kapitatu zaktadowego Spotki, z ktérych to zamierza pozyska¢ cze$¢ srodkéow wymaganych do
realizacji zatozonych celéw. Na podstawie powyzszego istnieje ryzyko, ze w wyniku wystgpienia
nieprzewidzianych okoliczno$ci Spotka nie uzyska catosci wymaganych $rodkéw finansowych
lub bedzie musiata przeprowadzi¢ dodatkowa emisje akcji. Niepozyskanie nowych Zrédet
Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435

NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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finansowania, w przypadku gdy Emitent wykorzysta dotychczas posiadane kapitaty finansowe,

mogtoby wptyna¢ na spowolnienie tempa rozwoju Emitenta.

Ryzyko zwigzane z wptywem wigkszosciowego akcjonariusza na Spétke

Na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gtéwnym akcjonariuszem Spotki jest Pani

Elisabeth Pedzik, petnigca funkcje Przewodniczacej Rady Nadzorczej, ktéra bezposrednio

posiada 9.220.000 akcji stanowigcych 92,20% udzialu w kapitale zaktadowym Spéiki oraz

uprawniajgcych do wykonania 94,1% wszystkich gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki. W

zwigzku z powyzszym wplyw wiekszo$ciowego akcjonariusza na dziatalnoéé Emitenta jest wiec

znacznie wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy, w szczegélnoéci w zwiazku z art. 415 oraz art.

416 ks.h. i rodzi to ryzyko, Ze pozostali akcjonariusze nie beda w stanie wplywaé na sposéb

zarzadzania i funkcjonowania Spétki.

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego
| |
1 - Przejrzysta i efektywna polityka informacyjna | Czedciowo Komentarz 1 II
2 Efektywny dostep do informacji niezbednych dla oceny sytuacii i i Tak I
! perspektyw | =

o e e TCUANRL L s ’ L e s e A
. I
3 Korporacyjna strona internetowa - zakres udostepnionych informacji Czesciowo !
; I
i |
3.1 . podstawowe informacje o spolce i Tak ! |
N I
. i H I
3.2 ! opis, rodzay dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje najwiecej przychodow [ Tak | Komentarz Z |
E |
i i

| |
3.3 opis rynku, na ktorym dziata emitent, jego pozycja na rvnku ! Czesciowo | |
' |
- | ]
! |
3.4 zyciorysy zawodowe czionkdw organdw spdétki Czesciowo | Komentarz 3
Po AT e T i S e R e e e i e
| *’ |

1

3.5 Informacje o powiqzaniach cztonkow RN z akcjonariuszem >5% glosow na WZ | Tak i
| | ! |
o L L T

3.6 dokumenty korporacyjne spétki Tak
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zarys planow strategicznych spotki Tak i ‘
i - |
| P |
prognozy wynikéw finansowyvch na biezqcy rok obrotowy [ Nie [ Komentarz 4
| |
struktura akcjonariatu Tak | |
dane oraz kontakt do osoby odpowiedzialnej za relacje inwestorsiie Tak f
k ; | |
l !
I i
opublikowane raporty biezgce 1 okresowe i Tak i
.l i. i
kalendarz publikacji dat | Tak |
I
! l
informacje na temat zdarzen kerporacyjnych | Tak i
nytania akcjonariuszy det spraw objetych porzgdkiem obrad WZ Nie dotyczy |
informacje na temat powodow odwolania, zmiany terminu, porzqdku obrad WZ i Tak |
i !
| ; L
infermacja ¢ przerwie w chradach WZ i pawodach przerwy | Nie dotyczy
' 1
i |
informacje na temat Autoryzowanego Doradcy Nie | Komentarz 5 {
i i
? |
informacje nu ternat Animatera akcji emicenta i Nie Komentarz 5 |
‘ | [
s e e sl s = ——
|
dokument informacyjny (prospekt emisyjny) I Tak { .
i
Strona internetowa w jezyku polskim lub angielskim Tak
et Tt 5 pa e ) wh ) ] i |
| I
Wykorzystanie sekgji relacji inwestorskich na stronie GPWInfoStrefa i Nie | Komentarz 5 |
' ! !
T f
! i
Utrzymywanie kontaktéw z przedstawicielami AD ! Tak |
1 i
' ' |
| |
' |
Niezwloczne informowanie AD o istotnym zdarzeniu Tak
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Uzasadnienie naruszenia obowiazku informacyjnego |
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’ 8 Zapewnienie dostepu AD do dokumentéw i niezbednych informacji Tak |
A S el SN R e S ST D ER TR L s |
| |
Zakres raportu rocznego dotyczacy informaci na temat wynagrodzenia !
Q ; Fismne Nie |
AD oraz czlonkéw organow spolki | i
CRTNRL S ey e R SRR R e B Wlaae
10 Uczestnictwo czlonkow zarzadu i rady nadzorczej w obradach WZ Tak ‘
| . i
i : _
| | |
‘11 Publicznie dostepne spotkanie z inwestorami, analitykami, mediami Czesciowo I Komentarz 7
f | !
! !
i b Informacje zawarte w uchwale w sprawie emisji akeji z prawem poboru | Nie dotvczy | !
.13 Zapewnienie odpowiedniego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami r Nie dotyczy
! i
132  Zwolanie NWZ przez akcjonariuszy ' Nie dotyczy !
14 Wymogi dot. dnia ustalenia praw do dywidendy i dnia jej wyplaty i Nie dotyczy !
Pl G, T AN N i _____ (R
15 Wymogi dot. uchwaly w sprawie wyplaty dywidendy warunkowej ! Nie dotyczy
| |
16 Raporty miesieczne i Nie Komentarz 8
“““ B e s A G R
' 16a Tak

Komentarz 1: Spétka z przyczyn niedopatrzenia nie informowala o zwolywanych Walnych

Zgromadzeniach w systemie ESPL. W ocenie spélki Walne Zgromadzenia byly zwolywane

prawidtowo, a kazdy zainteresowany mégt w odpowiednim czasie zapoznac sie z ogtoszeniem o

zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Spétka w przyszio$éi zamierza publikowaé informacje w

systemi ESPI.

Ponadto zasada nie bedzie stosowana w czesci, ktéra méwi iz Spotka powinna umozliwié

transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac

przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie.

Komentarz 2: Spétka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwiazku z czym trwaja

pracg nad sporzadzeniem opisu rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okre$leniem jego

pozycji na tym rynku.
Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wractaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
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Komentarz 3: Spétka jest w trakcie aktualizacji strony internetowej w zwigzku z czym trwaja

prace nad aktualizacja zycioryséw cztonkéw organéw spoéiki.
Komentarz 4: Spétka nie przedstawia prognoz danych finansowych.

Komentarz 5: Spétka nie przestrzega tej zasady w chwili obecnej, lecz zamierza zamiescié
odpowiednie informacje w tej kwestii w najblizszej przysztosci.
Komentarz 6: Spotka nie informuje o wynagrodzeniach czlonkow orgaéw Spétki i

Autoryzowanego Doradcy.

Komentarz 7: Spétka czynnie uczestniczy w wydarzeniach na rynku: konferencje, spotkania

inwestorskie, jednak sama nie wychodzi z inicjatywa organizacji takich wydarzen.

Komentarz 8: Spétka nie przesyla raportéw miesiecznych, skupia sie na komunikacji z

inwestorem przez przesytanie raportéw kwartalnych.

Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
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Rok 2017 byt dla Energy Environment Solutions SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego
zaangazowania zmierzajgcej do pozyskania $rodkéw finansowych na biezace inwestycje.
Pozyskanie dalszego finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno
Spotki, jak i tworzonej przez nig Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki Energy Environment
Solutions konsekwentnie realizuje przyjetg strategie rozwoju. 2018 rok powinien w ocenie

Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie standingu finansowego Spéiki.

4. Osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

Spotka nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W opinii Zarzadu biezace dziatania pozyskania finnasowania dla projektu hotelowego istotnie

poprawi ptynno$¢ spétki i pozwoli na bardziej dynnamiczny rozwdj grupy kapitatowe;.
W roku obrotowym 2017 emitent wypracowat zysk netto w kwocie 55 664,97 zi.

W opinii Zarzadu Emitenta biezgca ptynno$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie
w momencie zwrotu pozyczki, udzielonej jednostce zaleznej w kwocie 2.000.000,00 zt, ktéra to
pozyczka ma zosta¢ zwrécona bezposrednio po uzyskaniu przez jednostke zalezng zwrotu
podatku VAT, nalezno$¢ z tytutu podatku VAT ktéry na dzien 31.12.2017 r. wynosit
3.328.520,79z2t.

6. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia,
liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jaka cz¢S¢ Kkapitatu
zaktadowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udzialéw (akcji) w przypadku ich zbycia

Spoétka Energy Environment Solutions SA w 2017 r. nie nabywata akcji wiasnych.

7. Posiadane przez jednostke oddziaty

Spétka Energy Environment Solutions SA nie posiada oddziatéw.

Energy Environment Solutions S.A. ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435
NIP: 7532312583,
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Zarzad Spotki Energy Environment Solutions SA w dniu 22 luty 2018 podjat informacje o
wykre$leniu podmiotu z Krajowego Rejestru Sadowego. Postanowieniem z dnia 17.10.2017 r.
Sad Rejonowy w Olsztynie rozwigzal, na mocy przepisu art. 25D ust.1 ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym Wasteco Sp. z0.0. bez przeprowadzania likwodacji. Postanowienie

uprawomocnito sie w dniu 18.11.2017.

W dniu 22 luty 2017 roku Emitetnt podpisata umowe zbycia udziatéw w spétce Eco Environ Sp.
z 0.0. Emitent zbyt 500 (stownie: pie¢set) udziatéw w spétce Eco Environ sp. z 0.0., 0 wartogci
nominalnej 100,00 zt (stownie: sto ztotych) kazdy, za cene 50.000,00 zt (stownie: pieédziesiat

tysiecy ztotych), spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjnej.

W dniu 22 luty 2017 roku Emitent podpisata umowe zbycia udziatéw w spétce Sylyx Buisness
Consulting Sp. z 0.0. Emitent zbyt 1 500 ( stownie : tysigc pie¢set ) udziatéw w spéice o wartosci
nominalnej 100,00 zt (stownie: sto zlotych) kazdy, za cene 150.000,00 zt (stownie: sto

piecdziesiat tysiecy ztotych), spétka nie prowadzita dziatalnosci operacyjne;.

Zarzad Spoétki Energy Environment Solutions SA w dniu 27 luty 2017 podjat informacje o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego w spétce Innovative Combustion Sp. z 0.0. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wsp6lnikéw postanowito podwyzszyé kapitat zaktadowy Spétki o kwote
90.000,00 (stownie: dziewiecdziesigt tysigcy) ztotych, tj. z wysokosci 10.000,00 (stownie:
dziesie¢ tysiecy) ztotych do wysokosci 100.000,00 (stownie: sto tysiecy) zitotych, poprzez
utworzenie nowych udziatow w liczbie 1000 (stownie: tysigc ) o wartoéci nominalnej 100,00 (
sto ztotych ) zlotych kazdy. Wszystkie nowo utworzone udzialy zostaja objete przez

dotychczasowego Wspdlnika Spotki.

W dniu 05 kwietnia 2018 r Energy Environment Solutions SA podpisala umowe nabycia
udziatéw w Hydrobeton Sp. z 0.0, nabyta 200 (stownie: dwiescie ) udzialéw w kapitale
zakltadowym Spo6iki, stanowigcych 100 % (stownie: sto procent) kapitatu zaktadowego Spétki,
o lacznej wartosci nominalnej 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy zitotych ). Powyisza
transakcja zostata uznana za znaczgcg z uwagi na oczekiwany znaczny wzrost wartosci objetych

udziatéw w przysziosci, a co za tym idzie potencjalny wplyw na wyniki finansowe Spotki.

3. Przewidywanym rozwoju jednostki
) _
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Spotka z o.0.
53-439 Wroctaw ul. Grabiszyriska 163
NIP: 891-10-02-805 kapitat zakladowy 50 000 z}
Rejestr PIBR nr 131 KRS 00001999-36 /SR Wroctaw Fabryczna

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
SPOLKA AKCYJNA
53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
Za rok 2017

Wroctaw 8 czerwiec 2018

Dla Walnego Zgromadzenia ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna

PrzeprowadziliSmy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego ENERGY ENVIRONMENT
SOLUTIONS Spotka Akcyjna z siedzibg w 53-659 Wroctaw, ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34,
na ktore sktada sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r. ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie
suma: 16 071 085,36 zi;

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. wykazujgcy zysk
netto w wysokosci: 55 664,97 zi;

e zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017r.
wykazujgce spadek kapitatu wtasnego o kwote: 55 664,97 zi;

e rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017r.
wykazujgcy spadek stanu $rodkow pienieznych o kwote: 3 146,33 zi;

o dodatkowe informacje i objasnienia.




Zarzgd Spoiki jest odpowiedzialny za prawidiowos¢ ksiag rachunkowych, sporzgdzenie irzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
zustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa
o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi
przepisami prawa. Zarzgd Spotki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrznag, ktérg uznaje za
niezbedna, aby sporzgdzane sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powstatych

wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spdiki oraz cztonkowie rady nadzorczej Spotki sa
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacje majgtkowa i finansowg, jak tez wynik finansowy jednostki zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow

w Polsce,

Regulacje te naktadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego =z zasadami etyki oraz
zaplanowania iprzeprowadzenia badania w taki sposdb, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢,
ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg wolne od

istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wyb6r procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidtowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziafarh lub btedow. Przeprowadzajgc ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzgdzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur
badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkow dokonanych przez kierownika jednostki oraz ocene ogoinej prezentacji

sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktorej mowa nizej, uzyskane przez nas

dowody badania stanowig wystarczajgcg i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

ﬁ




Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sig z tre$cig sprawozdania z dziatalnosci | wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze
ziozenie o$wiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdzili§my w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztatcenia.

Spotka wykazuje' zobowigzania: krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w wysokoéci 114 510,85 zt,
kitére sg przeterminbwane ponad 2 lata. Spétka osiggneta w roku badanym przychody tylko ze
sprzedazy ustug do spotki zaleznej. w wysokosci 82 500,00 zi, przychody z odpisow ujemnej wartosci
firmy na poziomie 4 801,40 zt i przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od pozyczki udzielonej
spolce zaleznej 41 022,78 zt. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania przez Spétke dziatalnosci gospodarczej. W opinii Zarzadu Spétki biezaca ptynnosé
finansowa Spotki zalezy od zwrotu pozyczki udzielonej spoice zaleznej Wroctaw City Center West sp.
z 0.0 w kwocie 420 000,00 zt, ktéra to pozyczka ma zostaé zwrécona bezposrednio po uzyskaniu
przez spotke zalezng zwrotu podatku VAT, ktéry na dzien 31.12.2018 . wynosit 3 286 520 zt.

Naszym zdaniem, za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzier r., jak tez jej
wynik finansowy za rok obrotowy od01.01.2017r. do 31.12.2017r., zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy orachunkowosci | przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz

¢) Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami

statutu Spoétki.

Nie zgtaszajgc dalszych zastrzezen do prawidiowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, ze inwestycje dlugoterminowe w wysokosci 1 100 000,00z, co
stanowi 6,8% sumy bilansowej to aktywa w spotkach powigzanych: Innovative Combustion sp. z. 0.0,
West Real Estate sp. z 0.0., Wroctaw City Center West sp. z 0.0. Sprawozdania finansowe tych spoétek

nie zostaty zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i 83 zgodne z informacjami
zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdzilismy

istotnych znieksztatcer w sprawozdaniu z dziatalnosci. ﬂb/




Jerzy Lachaut, 2164

Imig i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z 0.0., 131

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszyriska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

mgr Jerz
dVP'OMOW’;r&O:hqur drure Uslug Keiegewy.
kslggo\:y legly , i Badania Bilanséw
BIEGLY | +BIEGLI S&S” Sp. z 0.0.
Nr ewﬁf”‘;‘," ENT 53.438 Wroclew, Ui, Grabiszynska 16
2lod . (071) 332 58 44, (071) 332 53 0

NIP 894-10-02-805

Wroctaw, 8 czerwiec 2018 r.




Raport
z badania sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna
z siedzibg w 53-659 Wroctaw,
ul Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
za rok obrotowy 01.01.2017 — 31.12.2017
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A. Czesc ogolna

1. Spétka dziata na podstawie statutu sporzgdzonego w formie aktu notarialnego w dniu
27.11.2009r.r. Repertorium A nr 13537/2009 oraz aneksu z dnia 30.06.2016.r. Rep. A nr
2365/2016. Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

2. Ponadto Spotka posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000344257 z dnia

10.12.2009 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym Sagdu Rejonowego dla Wroctawia -

Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 7532312583.
¢) numer identyfikacyjny Regon 160101435.

3. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest wynajem i zarzgdzanie

wiasnymi lub dzierzawionymi.

nieruchomosciami

4. Wedtug stanu na dzien bilansowy wystepowaty powigzania z innymi Spoétkami grupy kapitatowej

(w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 ustawy o rachunkowosci):

- Innovative Combustion Sp. z. 0.0., w ktorej

zaktadowym,

- West Real Estate sp. z 0.0. - 80 % udziatow w kapitale zaktadowym,

- Wroctaw City Center West sp. z 0.0.- 100 % udziatow w kapitale zakladowym,

5. Organy Spétki przedstawiajg sie nastepujgco:

a) Zarzad:
Prezes Zarzadu
b) Rada Nadzorcza:

Przewodniczgcy RN
Czlonek RN
Cztonek RN
Cztonek RN

Cztonek RN

Pan Henryk Karcz

Pani Elisabeth Pedzik
Pani Nadja Pedzik
Pan Piotr Dziugan
Pan Mariusz Olejnik

Pani Daphne Pedzik

Spotka posiada 100 % udziatow w kapitale

6. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przez Centrum Ksiegowe Spotek Kapitatowych Sp. z o.0.

Spotka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu, Plac Powstancow Slgskich 1/201.
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7. Kapitat podstawowy 10 000 000,00 zt, dzieli sie na 10 000 000 rownych i niepodzielnych akgji.
Akcje te posiadajg

i Procentowy Procentowy
Lisebn udziat w udziat w
Udziatowiec / Akcjonariusz posn:::?ych Liczba glosow kapitale ogéinej liczbie
1 podstawowym glosow
Elisabeth Pedzik 9220 000 12 755 000 92,20% 94,11%
Pozostali 780 000 800 000 7,80% 5,89%
Razem 10 000 000 13 575 000 100 100
Liczba akcji danego rodzaju
Wartosé Wartos¢ Precentouy
. " 3 . udziat
Lp Seria akcji Razem nominalna 1 posiadanych posiadanych
zw ykie w ilejow an inne i ji iatd i
Yy uprzyw ilej e L udziatu/akeji udziatow /akcji akejludziaiow
1 |Seria A 925 000 1,00 925 060,00 9,25%
2 |SeriaB 925 000 925 000 1,00 925 000.00 9,25%
3 |Seria C 650 000 1,00 €50 000,00 6,50%
4 |Seria D 2000 000 1,00 2000 000,00 20,00%
5 |SeriaE 1000 000 1 000 000 1,00 1000 000 00 10,00%
6 |Seria F 500 000 500 000 1,00 500 000,00 5,00%
7 |Seria G 4 000 000 4000 000 1,00 4 000 006 00 40,00%
Razem 6 42_5 000 10 000 000 10 000 000,00 106.00%

8. Spotka nie zatrudniata pracownikéw badanym roku obrotowym .

9. Uchwatg nr 2/01/2018 Rady Nadzorczej z dnia 24.01.2018 r. do obowigzkowego w $wietle art.

10.

64 ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art.

66 ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat podmiot audytorski Biuro Ustug Ksiegowych
| Badania Bilansu ,Biegli S&S” z siedzibg w 53-439 Wroctaw, ul. Grabiszynska 163 wpisany pod

numerem 131 na listg podmiotow uprawnionych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Badanie przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia 29.01.2018 .

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kluczowy biegly

rewident Jerzy Lachaut (nrrej. 2164 ) o$wiadczajg, ze pozostajg niezalezni od badanej Spotki,

wrozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich

samorzgdzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze

publicznym (Dz.U. z 2016 r. poz. 1000).
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

Sprawozdanie finansowe za rok 2016 byto zbadane przez podmiot audytorski AURUS Kancelaria
Biegtych Rewidentow sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie ul. Krolowej Jadwigi 246/3. Sprawozdanie

to zostato zatwierdzone przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie w dniu 30.06.2016r.

Zysk bilansowy za rok poprzedni, uchwatg nr 1/2017 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 28.06.2017r. przeznaczono na kapitat zapasowy.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostato:

- stosownie do art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ztozone wraz z innymi dokumentami
w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia - Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego w dniu 27.09.2016r.

- stosownie do art. 27 ust. 2 ustawy z 15.02.1992r. ziozone w Urzedzie Skarbowym w dniu
27.09.2016r.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane zgodnie z art. 52. ust. 2
ustawy o rachunkowosci przez kierownika Spodtki oraz przez osobe sporzgdzajacg, zgodnie z art.

45 ustawy o rachunkowosci, skitada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na dzien 31.12.2017r. z suma aktywow i pasywow
16 071 085,36 zt

c) rachunku zyskow i strat wykazujgcego =za rok obrotowy wynik finansowy
55 664,97 zt

d) zestawienia zmian w kapitale witasnym za rok obrotowy,
e) rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy,
f) dodatkowych informac;ji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowos$ci Spotka udostepnita bieglemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informacii
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

Ponadto kierownik jednostki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowos$ci, ztozyt - pisemne

oswiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnoSci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej

dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem: H
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a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycii

dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osgdu bieglego co do zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami

ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publicznoprawnych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi

przez badang jednostke, ktore stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno - finansowa.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zi:

LP Wyszczegdlnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt \ % zmiany
udziatu udziatu 2017/2016

1 2 3 4 5 6 7 8
A. Aktywa trwate : 15 866,5 98,7 16 434 .4 98,7 -567,6 -3,5

l. Wartosci niematerialne i prawne

II. Rzeczowe aktywa trwate 14 759,8 91,8 2 640,7 15,9 12 119,1 459,0
111 Nalezno$ci diugoterminowe

V. Inwestycje diugoterminowe 1110,0 6,8 13 790,1 82,8 -12680,1 -92,0
V. Diugoterminowe rozliczenia 6,7 0,04 3,7 0,01 3 81,1

migdzyokresowe

B. Aktywa obrotowe 2045 13, 2146 1.3 -10,1 -4.7

I Zapasy ‘. & 1

1. Naleznosci krotkoterminowe 153,7 1,0 160,6 1,0 -6,9 -4,3
1R Inwestycje krétkoterminowe 50,9 0,3 54,0 0,3 -3,1 -5,7
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia m/o

C. Nalezne wplaty na kapitat

(fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akcje) wiasne 4 4
Aktywa razem 16 071,1 100,0 16 649,1 100 -578 -3,5
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Pasywa, dane w tys. zi:

LP Wyszczegdlnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt "/? tys. zt °/? tys. zt ' % zmiany
udziatu udziatu 3017/2016
1 2 3 4 5 6 7 8
A Kapitat (fundusz} wtasny 14 348.7 89,3 14 293,0 85.8 55,7 0,4
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000,0 62,2 10 000,0 60,1 0 -
I Kapitat (fundusz) zapasowy 4293,0 26,7 4078,5 24,5 214,5 53
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny
V. Pozostate kapitaty rezerwowe
V. Zysk (strata) z lat ubieglych
V. Zysk (strata) netto 55,7 0,3 214,5 1,3 -158,8 -74,0
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego
B. Zobowigzania i rezerwy 17224 10,7 2 356,1 14,2 -633,7 -26,9
l. Rezerwy na zobowigzania 15,4 0,1 11,6 0,1 3,8 32,8
1. Zobowigzania dtugoterminowe 710,2 4.4 690,3 4.1 19,9 2.9
. Zobowigzania krétkoterminowe 730,2 45 1159,5 7,0 -429,3 -37,0
V. Rozliczenia miedzyokresowe 266,5 1,7 494,7 3,0 -228,2 -46,1
Pasywa razem 16 071,1 100,0 16 649,1 100 -578 =35

W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazyc¢, iz gtowng pozycje aktywdéw stanowig
rzeczowe aktywa trwate o wartosci 14 759 839,40, co stanowi 91,8% sumy bilansowe;.

W grupie majatku obrotowego odnotowano spadek o 4,7% zt do roku 2016, gtownie z tytutu spadku
naleznosci z tytutu podatkdw.

Do finansowania dziatalno$ci Spotka wykorzystuje gtdwnie kapitaty wiasne, ktére wynoszag

14 348 690,92 i stanowig 89,2% sumy bilansowe;.

Ich udziat w sumie bilansowej ulegt zwiekszeniu w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,4%.

Najwigkszg pozycje pasywow stanowi kapitat akcyjny o wartosci 10 000 000.zt, co stanowi 62,2%

sumy bilansowej. W
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2.Rachunek zyskow i strat (w tys. zi):

Lp. Wyszczegoinianie 2017 rok 2016 rok Zmiany stanu
tys., zt % tys. zt % tys. zt %
1 2 3 4 5 6 i 8
A. | Dziatalnos¢ podstawowa
1. Przychody netto ze sprzedazy 82,5 26,9 4,8 1.3 77,7 1618,8
2. Koszt wiasny sprzedazy 76,1 30,9 102,8 66,5 -26,7 -26,0
2 Wynik na sprzedazy 6.4 -98 [ 1044 106,5
B. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna .
1. Pozostate przychody operacyjne 183,0 59,7 324,5 87,9 -141,5 -43,6
2. Pozostate koszty operacyjne 15,0 6,1 36,8 23,6 -21,8 -59,0
3. Wynik na dzialainosci operacyjnej 168 2877 [ 19,7 416
15 Wynik operacyjny (A3+B3) 1744 ; 1897 ' . =15,31 -8.1
D. | Dziatalnos¢ finansowa . |
1. Przychody finansowe 41,0 13,4 40,1 10,8 0,9 22
2. Koszty finansowe 155,0 63,0 15,3 9,9 139,7 -913,0
3. Wynik na dziatainosci finansowej ~114 248 -138,8 -559,7
j=f Zysk (strata) brutto (C+D3) 60,4 2145 -154,1 -71.8
F: Obowigzkowe obcigzenia- razem 4.7 vy - 47
G. Zysk (strata) netto (E-F) 55,7 . 214,5 : -158.8 -74,0
Przychody ogotem 306,5 100 369.4 100 -62,9 -17,0
Koszty ogotem 2461 100 1549 100 91,2 58,9

Analiza rachunku zyskéw i strat wskazuje na wzrost przychodéw ze sprzedazy o 77,7 tys. zt, oraz
spadek kosztow dziatalnosci operacyjnej o 26,7 tys. zt . Przychody przewyzszaty nieznacznie koszty
co spowodowato zysk ze sprzedazy w Wysokosci 6,4 tys. zh.
Pozostate przychody operacyjne zmniejszyly sie 43,6 %. Pozostate koszty operacyjne zmniejszyty
si¢ o 59%. W segmencie dziatalnosci finansowej Spdtka uzyskata strate w wysokosci 114 tysiecy
ztotych.

Powyzsze zmiany wptynely na uksztattowanie sie wyniku finansowego netto na poziomie 55,7 tys. zt

nizszego od roku ubiegtego ¢ 74%

3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci puskainie | miomnik 2017 2016 2015

Rentownos¢ majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 58 pracent 0.34% 1,29% 0,60%
aktywa ogdiem

Rentownosé netto

wynik finansowy netto x 100 a8 procant 1,81% 58,07% 26,19%
przychody ogoiem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)

wynik finansowy netto x 100 1625 | procent 0,39% 1,50% 0,71%
kapitat wiasny x 100
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3.2. Wskazniki ptynnosci finansowej.

wshaznk

Wskazniki plynnosci finansowej bospioazny | ™ok 2017 2016 2015

Wskaznik ptynnoséci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt dostaw i usfug powyzej 12 me 122,07 ] krotnodd 0,28 0,15 1,38

zobowigzania krotkoterm. - zobow. krotkoterm. powyzej 12 me

Wskaznik plynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i usl.pow.12 me L krotnos¢ 0!23 0-15 1.33
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycie krotkoterminowe 0402 | hrotnogé 0,07 0,04 1,29
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me
3.3. Wskazniki rotacji.
Wskazniki rotacji (obrotowosc¢) paohazn, | miomi 2017 2016 2015
Sptata zobowiazan (w dniach)
kaznik "

sredni stan zobowigzan z tytulu dostaw i ustug x 365 dni xsal:jzar::ly wdniach 785 37 570 10 035

przychody netto ze sprzedazy produktéw,towardw | materiatow

4. Zdolnos¢ Spotki do kontynuowania dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym

(w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajgc wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno — finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym stwierdza
sie ze, aktualna sytuacja Spotki nie prowadzi do zagrozenia dla kontynuacii jej dziatalnosci w roku

nastepnym po roku badanym.
Zobowigzania handlowe w wysokosci 114 510,85 zt sg przeterminowane ponad 2 lata.

Spotka osiagneta w roku badanym przychody tylko ze sprzedazy ustug do spétki powigzane] w
wysokosci 82 500 zt, przychody z odpiséw ujemnej wartosci firmy na poziomie 4 801,40 zi i

przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od pozyczki udzielonej spétce zaleznej 41 022,78 zt.

Odnotowac¢ nalezy przy tym fakt, ze Spétka poinformowata we Wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego, ze sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania przez Spotke

dziatalno$ci gospodarczej, nie istniejg zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w latach nastepnych.

W opinii Zarzgdu Spdtki biezgca ptynnos¢ finansowa Spoétki opiera sie o zwrot pozyczki udzielone;
spoice zaleznej Wroctaw City Center West sp. z 0.0 w kwocie 420.000,00 zt, ktéra to pozyczka ma
zostaé zwrocona bezpo$rednio po uzyskaniu przez spotke zalezng zwrotu podatku VAT, ktory na
dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 zt. (LWD
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C.

1.1.

Czes¢ szczegobtowa

Prawidtowos$é¢ stosowanego systemu ksiegowosci.
Ksiegowos¢ Spofki.

Spotka posiada polityke rachunkowosci zatwierdzong przez kierownika Spoétki Polityka
rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej przez jednostke dziatalnoéci i jest stosowana

w sposob ciagly.

1.2. W zakresie prawidtowos$ci stosowanego systemu ksiegowosci:

a) Spotka przestrzegata ciggtosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku badanego,

b) ksiggi rachunkowe prowadzone sg w biurze rachunkowym, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego Sage Symfonia .

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrodiowe stanowigce podstawg do ujecia w ksiegach rachunkowych byty

sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

1.3.W zakresie zabezpieczenia dostgpu do informacji wynikajacych z ksiag rachunkowych

i dowodow ksiegowych oraz za pomoca komputeréw stwierdza sie, ze:

a) Spotka przechowuje zbiory danych na magnetycznych dyskach twardych, czyli sg to nosniki
trwate, na ktorych raz zapisana informacja nie moze by¢ zmieniana lub modyfikowana (art.
71 i art. 72 ustawy o rachunkowosci).

b) przechowywanie dowodow ksiggowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie zarzgdu Spoétki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesiace,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 73 i art. 74 ustawy o rachunkowosci.

Rokiem obrotowym Spofki jest rok kalendarzowy, a okresem sprawozdawczym miesigc.

Inwentaryzacja aktywow i pasywow

Inwentaryzacja aktywow i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego zgodnie z

“art, 26 ustawy o rachunkowosci.

3 Pozostale zagadnienia.

3.1.Rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy.

Rachunek przeptywow pienigznych sporzgdzony zostat metodg posrednig, zgodnie z art. 48b ustawy

o rachunkowosci w sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem zyskéw istrat oraz

ksiegami rachunkowymi i wykazuje bilansowag zmiang Srodkéw pienieznych w kwocie -3 146,33 zf.

@7
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3.2. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym w roku obrotowym.

Spotka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztattujgce wzrost kapitatu wiasnego o 55 664,97 zi,
zgodnie z bilansem i ksiggami rachunkowymi oraz postanowieniami art. 48a ustawy o

rachunkowosci.
3.3.Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbgdny zakres danych liczbowych
i stownych. Informacje dodatkowsg sporzgdzono w petnej zgodnosci z bilansem, rachunkiem zyskow
i strat i ksiggami rachunkowymi. Zakres tematyczny jest zgodny z zatgcznikiem nr 1 do ustawy

o rachunkowosci.
3.4. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spokki.

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok obrotowy spetnia wymogi okre$lone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.
3.5.Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegly rewident stwierdza, ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2017 r., a datg zakonczenia badania
nie wystapily istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wplyw na roczne sprawozdanie finansowe
i wynik bilansowy, przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie o$wiadczenie ztozone przez Zarzgd
w dniu 08.06.2018r.

3.6. Transakcje z Spétkami powigzanymi.

Przychody ze sprzedazy: ustug konsultingowych i dzierzawy w wysokosci 82 500 zt

4. Podsumowanie.

Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.
Raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego rewidenta.

Integralng czes¢ raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy.
2. Bilans sporzadzony na 31.12.2017 r.
3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12. 201 ke Ustug Ksiegewyc..
4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy. i Bedania Bilaneéw
o »BIEGLI S&S” Sp. 2 ¢.0.
5. Rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy. 53-439 Wrociew, ul. Grakiszynska 167
; p A e tel. (071 :
6. Dodatkowe informacije i objasnienia za rok obrotowy. ° (0N|L33529548 :40(%75’ 332?553 o
7. Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym.
K|uczowy bieg[y rewident: Nazwa i numer podmiotu uprawnionego
Jerzy Lachaut gr Jer oraz podpis osoby reprezentujacej podmiot
ot Vbi‘omo chhaw BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S" sp. z
Nr ew. 2164 wan fegf >+ . . ;
fﬁgo.”y ¥ 0.0. —podmiot uprawniony do badania

Wroctaw, 8 czerwiec 2018 r. N, emdﬂgq)aw sprawozdar finansowych KIBR 131
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BIURO USLUG KSIEGOWYCH | BADANIA BILANSU ,,BIEGLI S&S”
Spoédtka z o.0.
53-439 Wroctaw ul. Grabiszynska 163
NIP: 891-10-02-805 kapitat zaktadowy 50 000 zi
Rejestr PIBR nr 131 KRS 00001999-36 /SR Wroctaw Fabryczna

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
SPOLKA AKCYJNA
53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
‘ Za rok 2017

Wroctaw 8 czerwiec 2018

Dla Walnego Zgromadzenia Grupy Kapitatowej ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka
Akcyjna

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS Spétka Akcyjna z siedzibg w 53-659 Wroctaw
ul Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34, na ktére skiada sie:

L

» wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

skonsolidowane bilans sporzgdzony na dzieri 31.12.2017 r. ktory po stronie aktywoéw i pasywow
zamyka sie suma; 20 809 786,13 zt;

e skonsolidowany rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.
wykazujgcy strate netto w wysokosci: 41 452,36 zt;

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do
31.12.2107 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote: 181 359,68 zi;

skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do
31.12.2017 r. wykazujgcy wzrost stanu $rodkow pienieznych o kwote: 21 828,06

dodatkowe informacje i objasnienia.




Kierownik jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za prawidlowo$é ksigg rachunkowych,
sporzgdzenie irzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnoSci grupy kapitatowe] zgodnie =zustawg =z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”),
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujgcymi przepisami prawa.
Kierownik jednostki dominujgcej jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktorg uznaje za
niezbedng, aby sporzgdzane skonsolidowane sprawozdania finansowe byly wolne od

nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, kierownik jednostki dominujgcej oraz czfonkowie rady nadzorcze;
sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z

dziatalnosci grupy kapitatowej spetniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie
i jasno, przedstawia sytuacje majgtkowg i finansowa, jak tez wynik finansowy grupy kapitatowej
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami

(polityka) rachunkowosci..

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci, '
2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow

w Polsce,

Regulacje te nakiadajg na nas obowigzek postepowania zgodnego =z zasadami etyki oraz
zaplanowania iprzeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng pewnosé, ze
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego

sporzadzenia sg wolne od istotnych nieprawidtowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majgcych na celu uzyskanie dowodow badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny ryzyka wystgpienia istotnych
nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan Ilub bledow.
Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zaé w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowos$ci, zasadnosci szacunkdéw dokonanych przez

kierownika jednostki oraz ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze przy uwzglednieniu niepewnosci, o ktérej mowa nizej, uzyskane przez nas

g

dowody badania stanowig wystarczajgca i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.




Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowej. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowej i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze zilozenie
oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy

kapitatowej istotne znieksztatcenia.

Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w wysokosci
114 510,85 zi, ktdre sg przeterminowane ponad 2 lata. Spétka osiggneta w roku badanym przychody
tylko ze sprzedazy ustug do spotki powigzanej w wysokosci 82 500 z, przychody z odpiséw ujemnej
wartosci firmy na poziomie 178 160,04 zt i przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek od
pozyczki udzielonej spotce zaleznej 41 022,78 zt. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania przez Spotke dziatalno$ci gospodarczej. W opinii Zarzgdu Spoétki biezgca
ptynnos¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w momencie zwrotu pozyczki, udzielonej
jednostce zaleznej w kwocie 420 000,00 zt, ktora to pozyczka ma zosta¢ zwrécona bezposrednio po
uzyskaniu przez jednostke ‘zalezng zwrotu podatku VAT, naleznos¢ z tytutu podatku VAT ktéry na
dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 zt. '

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje Energy Environment Solutions Spotka Akcyjna
jako jednostke dominujgcg oraz jednostki zalezne: Innovative Combustion sp. z. 0.0, West Real
Estate sp. z 0.0, Wroctaw City Center West sp. z 0.0. Sprawozdania finansowe tych spotek nie zostaty

zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta.
Naszym zdaniem, przy uwzglednieniu powyzszych uwag, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej ifinansowej grupy kapitatowej na dzien
31.12.2017 r., jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 .,
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 wrzeénia
2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzgdzania przez jednostki inne niz banki, zaktady
ubezpieczen | zaklady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz. 1327 ze zmianami),

c) jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami

prawa obowigzujgcymi grupe kapitatowg




Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowos$ci i sg
zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle
wiedzy o grupie kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie stwierdzilimy wystapienia w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy
kapitatowej istotnych znieksztatcen.

Jerzy Lachaut, nr 2164

Imie i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilansow ,,Biegli S&S” sp. z o.0.

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszynska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych

Biur

mQFJerz L ; Q Uﬂ*ug Balewvow

amanighaut FBaginit Baieron.
owany blegly »BIEGLI S& §» S w

BIEGLY Reve, 53439 Wroclaw, ul, Grabisors 2 "
5 REWIDENT el. (071) 332 58 44 07 Szyriska 1§
Fewid. 2164 NIP 894—16(03)39,2 53 1

- -8 5

Wroctaw, 8 czerwiec 2018 r.




Raport

z badania sprawozdania finansowego
Grupa Kapitatlowa ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS
Spotka Akcyjna
z siedzibg w 53-659 Wroctaw, ul. Gen. Wiadystawa
Sikorskiego 34
za rok obrotowy 01.01.2017 — 31.21.2017




Grupa Kapitatowa ENERGY ENVIRONMENT SOLUTIONS S.A.- Raport z badania sprawozdania finansowego za 2017 'r.

A. Czesc ogdlna
1. Struktura Grupy Kapitatowej Energy Environment Solutions Spotka Akcyjna:

a) Jednostka dominujgca Energy Environment Solutions Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

b) Jednostki zalezne, ktorych sprawozdania finansowe wchodzg w skiad sprawozdania

skonsolidowanego:
- West Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 34
- Innovative Combustion Sp. z. 0.0. . z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34
- Wroctaw City Center West Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34

2. Jednostka dominujgca dziata na podstawie statutu sporzgdzonego w formie aktu notarialnego w
dniu 27.11.2009r.r. Repertorium A nr 13537/2009 oraz aneksu z dnia 30.06.2016 .r. Rep. A nr
2365/2016. Jednostke zawigzano na czas nieokreslony.

3. Jednostka dominujgca posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosé:

a) aktualny wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000344257 z dnia
10.12.2009 r. w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu Rejonowego  dla Wroctawia -
Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

b)  numer identyfikacji podatkowej NIP 7532312583.

c) numer identyfikacyjny Regon 160101435

Jednostki zalezne posiadajg nastepujace dokumenty legalizujgce ich dziatalnosé:

- West Real Estate Sp. z 0.0 zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow w Sgdzie Rejonowym
dla Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem 381426, NIP 8943020339, Regon 021488494,

- Innovative Combustion Sp. z.0.0. zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sadzie
Rejonowym dla  Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 424137, NIP 8943040224, Regon 021902290.

- Wroctaw City Center West Sp .z 0.0. zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sadzie
Rejonowym dla  Wroctawia-Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 426215, NIP 8943040460, Regon 021917475. M
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4 Podstawowym  przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgce] jest zarzadzanie

nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi, doradztwo w zakresie dziatalnosci gospodarczej i

zarzgdzania:

5. Organy Grupy przedstawiajg sie nastepujgco:
a) Zarzad:
Prezes Zarzadu Pan Henryk Karcz
b) Rada Nadzorcza:

Przewodniczgcy RN Pani Elisabeth Pedzik

Cztonek RN Pani Nadja Pedzik
Czionek RN Pan Piotr Dziugan
Czionek RN Pan Mariusz Olejnik
Cztonek RN Pani Daphne Pedzik

6. Kapitat podstawowy jednostki dominujgcej 10 000 000,00 zt, dzieli sie na 10 000 000 roéwnych i
niepodzielnych akcji. Akcje te posiadajg

. Procentowy Procentowy
Eiczbx udziat w udziat w
Udziatowiec / Akcjonariusz posnadapych Liczba glosow kapitale ogbinej liczbie
akcji
podstawowym glosow
Elisabeth Pedzik 9 220 000 12 755 000 92,20% 94,11%
Pozostali 780 000 800 000 7,80% 5,89%
Razem 10 000 000 13 575 000 100 100
Liczba akeji danego rodzaju
Warto§é Wartosé Hosg::;w ¥
Lp Seria akgji Razem nominaina 1 posiadanych osiadanvch
zwyke  [uprzyw lejow ane inne udziatufakeli | udziatow fakej ReRranye

akcjifudziatow
1 |Seria A 925 000 G925 000 1,00 925 000,00 9,25%
2 |Seria B 925 000 925 000 1,00 925 000,00 9,25%
3 [SeriaC 650 000 650 000 1,00 650 000,00 6,50%
4 |SeriaD 2 000 000 2 000 GO0 1,00 2 (00 000,00 20,00%
5 (Seria E 1000 000 1000 020 1,00 1 0G0 000,00 10,00%
6 |SeriaF 500 000 500 000 1,00 500 000,00 5,00%
7 |Seria G 4 000 QC0 4 000 000 1,00 4 000 000.00 40,00%
Razem 6 425 000 3 575 000 10 000 000 10 000 000,00 100.00%

,év
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7. Uchwatg nr 2/01/2018 Rady Nadzorczej z dnia 24.01.2018 r. do obowigzkowego w $wietle art. 64
ustawy o rachunkowosci badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66
ustep 4 ustawy o rachunkowosci - wybrany zostat podmiot audytorski BUK | Badania Bilanséw
“Biegli S&S” sp. Z 0.0. z siedzibg w 53-439 Wroctaw, ul. Grabiszyriska 163 wpisany pod numerem
131 naliste podmiotéw uprawnionych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow. Badanie
przeprowadzono zgodnie z umowg z dnia 29.01.2018 r.

8. Zarowno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajgcy badanie w jego imieniu kiluczowy biegty
rewident Jerzy Lachaut (nr rej. 2164 ) oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej jednostki,
w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy zdnia 07 maja 2009r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2016 r. poz. 1000).

9. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy bylo zbadane przez podmiot
audytorski AURUS Kancelaria Biegtych Rewidentéw Sp. z o.0. z siedzibg w 30-218 Krakdw, ul.
Krélowej Jadwigi 246/3 wpisany pod numerem 4037 na liste podmiotéw uprawnionych przez
Krajowg Rade Biegltych Rewidentow. otrzymato opinie z zastrzezeniami dotyczacymi m.in.
wykazania przez jednostke dominujgcq zobowigzan handlowych i zobowigzan publicznoprawnych

przedawnionych ponad rok.

10.Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, podpisane zgodnie z
art. 52. ust. 2 ustawy o rachunkowosci przez kierownika jednostki dominujgcej oraz przez osobe

sporzgdzajaca, zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci, sktada sie z:

a) wprowadzenia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

b) skonsolidowanego bilansu na dzien 31.12.2017 r. z sumg aktywdéw i pasywow
20 809 786,13 zt

¢) skonsolidowanego rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy wynik finansowy

- 41 452,36 zt

d) zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy,

e) skonsolidowanego rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy,

f) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Grupy w roku obrotowym.

11.Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita biegiemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielita informacji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym.

Nie wystapity ograniczenia zakresu badania.

1
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12.Ponadto kierownik jednostki dominujgcej, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowosci, ztozyt
pisemne oswiadczenie dotyczgce m.in.:

a) kompletnosci, prawidlowo$ci i rzetelnoci skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przedtozonego do badania oraz uzupetniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wptywajacych istotnie na informacje ilosciowe

i jakosciowe wynikajgce ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

13..Niniejszy raport zostat opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust 6 ustawy o rachunkowosci,

z uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodno$ci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnoéci ustalonego przez bieglego dla skonsolidowanego sprawozdania
finansowego,

c) zawodowego osgdu biegtego co do zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw z tytutéw publicznoprawnych iich zgodnosci z danymi deklarowanymi
przez badang jednostke, ktdre stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.

B. Analiza ekonomiczno — finansowa.

1. Analiza bilansu

Aktywa, dane w tys. zt :

LP Wyszczegolnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt | % zmiany
udziatu udziatu 2017/2016
1 2 3 4 5 6 7 8
A Aktywa trwale 17 048,4 819 175774 79.4 -529 -3.0
I Woartosci niematerialne i prawne
. Rzeczowe aktywa trwate 17 039,1 81,9 17 064,8 771 -25,7 -0,15
Il Naleznoéci diugoterminowe
V. Inwestycje dtugoterminowe 15,0 0,1 -15,0 -100
V. Diugoterminowe rozliczenia 9,3 0,04 497,6 2,2 -488,3 -98,1
miedzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe I 37614 18.1 45559 20,6 -794.5 -17.43
I Zapasy
1. Naleznoséci krotkoterminowe 3 467,4 16,7 4 186,1 18,9 -718,7 -17,2
1. Inwestycje krotkoterminowe 257,5 1,2 328,4 1,5 -70,9 -21,6
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia m/o 36,5 0,2 41,5 0,2 -5,0 -12,0
C, Nalezne wplaty na kapitat |
{fundusz) podstawowy | ;
"D | Udzialy (akcje)wlasne | | :
"""" Aktywa razem | 208098 | 100 221333 | 100 -13235 6,0
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Pasywa, dane w tys. zi:

LP Wyszczegolnienie 2017 2016 Zmiany stanu
tys. zt % tys. zt % tys. zt | % zmiany
udziatu udziatu 3017/2016
1 2 3 4 5 6 7 8
A Kapitat (fundusz) wiasny 13 967,0 67,1 | 138362 62,5 1308 | 09
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 48,1 10 000 45,2 0
I1. Kapitat (fundusz) zapasowy 42930 20,6 4078,5 18,4 214,5 53
1. Pozostate kapitaty rezerwowe
IV, Pozostale kapitaty mniejszoéci 98,7 0,5 101,7 0,5 -3 -3
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -383,3 -1,8 -247,5 -1,1 -135,8 -54,9
VI. Zysk (strata) netto -41,5 -0,2 -96,6 -0,4 551 57,0
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego
B. Zobowigzaniairezerwy | 68428 32,9 |8297,1 37,5 -14543 17,5
l. Rezerwy na zobowigzania 15,4 0,07 11,6 0,1 3.8 32,8
Il Zobowigzania diugoterminowe 710,2 3,4 1069,2 4.8 -359 -33,6
1. Zobowigzania krotkoterminowe 5 850,6 28,1 67217 30,4 -871,1 -13,0
V. Rozliczenia miedzyokresowe 266,5 1,3 494,7 2,2 228,2 46,1
Pasywa razem 20 809.8 100 22 1333 100 -13235 -6,0

W ramach analizy strukturalnej bilansu nalezy zauwazyc, iz giéwng pozycje aktywow stanowig
rzeczowe aktywa trwate o wartosci 17 039 097,12 z}, co stanowi 81,9% sumy bilansowej. Gtéwnag
pozycje stanowig $rodki trwate w budowie o wartoSci 13 467 993,78 zi, Drugg pod wzgledem
wielkosci aktywdw sg naleznosci krotkoterminowe, ktére stanowig odpowiednio 16,7%. Do
finansowania dziatalnoéci jednostka wykorzystuje gtéwnie kapitaty wiasne, ktére wynoszg

13 967 005,07 zt i stanowig 67,1% sumy bilansowe;j.

Ich udziat w sumie bilansowej ulegt zwigkszyt w poréwnaniu do roku ubiegtego o 0,9%..

Najwiekszg pozycje pasywdw stanowi kapitat podstawowy o warto$ci 10 000 000 zt, co stanowi
48,1% sumy bilansowe;.

Zobowigzania dfugoterminowe spadly o 33,6% w stosunku do roku 2016, zobowigzania

1

krotkoterminowe spadty o 13% w stosunku do roku 2016.
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2.Rachunek zyskow i strat (w tys. zl) z rachunkowym zaokragleniem setek zi:

Lp. Wyszczegdlnianie 2017 rok 2016 rok Zmiany stanu
tys., zt % tys. zt % tys. zt %
1 2 3 4 5 6 7 8
A. | Dziatalnos¢ podstawowa
1. Przychody netto ze sprzedazy 82,5 278 3549,3 91,4 -3 466,8 -97,7
2. Koszt wiasny sprzedazy 1417 42,5 38318 96,3 -3 690,1 -96,3
3. Wynik na sprzedazy i -59,2 ; -282,2 223.0 79,0
B. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna
1a Pozostate przychody operacyjne 213,7 72 332,3 8,6 -118,6 -35,7
2. Pozostate koszty operacyjne 15,4 4.6 71,8 1,8 -56,4 -78,6
3. Wynik na dziatalnosci operacyjne| 260,5
C. Wynik operacyjny (A3+B3) -22 ?
D. | Dziatalno$§¢ finansowa i
1. Przychody finansowe 0,8 0,3 0,1 0,01 0,6 600
2. Koszty finansowe 176,6 52,9 74,6 1,9 102,0 136,7
3 Wynik na dziatalnosci finansowej -175,8 -74.6 -101,2 -135,7
E. Zysk (strata) brutto (C+D3) -36.7 -96,6 -} 59® - 62,0
¥ Obowigzkowe obcigzenia- razem 48 1.4 4,8
| G. Zysk (strata) netto (E-F) -41,5 96,6 55,1 57,0
Przychody ogdtem 297,0 100 38816 100 | -3584,6 92,3
Koszty ogotem 333,7 100 3978,2 100 -3644,5 -91,6

Analiza rachunku zyskow i strat wskazuje na spadek przychodow ze sprzedazy o 3 466 768,5 zt oraz
spadek kosztow dziatalnosci operacyjnej o 3 690 057,86 zi. Poniesiono strate ze sprzedazy w
wysokosci 59 243,97zt

Pozostate przychody operacyjne zmniejszyty sie o 118,6 tys. zt tj. 35,7%.

Pozostate koszty operacyjne zmniejszyty sie o 56 330,79 tj., 0 78,5%

W segmencie dziatalnosci finansowej jednostka poniosta strate w wysokoséci 175 719,09 zt.
Powyzsze zmiany wplynety na uksztattowanie sie straty netto na poziomie 41 452,36 zt, w roku
ubiegtym jednostka osiggneta strate na poziomie 96,6 tysiecy zi

3.Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci.

Wskazniki rentownosci wekainlk | oo ik 2017 2016

bazpieczny

Rentownosé majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 100 53 procont -0,19% -0,44%
aktywa ogotem

Rentownos¢ netto

wynik finansowy netto x 100 38 procent -13,96% -2,49%
przychody ogotem

Rentownos¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-26 procent -0,30% -0,70%

kapitat wtasny x 100 ‘%y
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3.2. Wskazniki ptynnosci finansowe;j.

Wskazniki ptynnosci finansowej bazpieceny | memi | 2017 2016

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
0,66
aktywa obrotowe - naleznoséci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 me 12-20 | krotnosé 0,64

zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tvt dost.i ust.pow.12 mc 1.0 krotnokc 0,64 0,65

zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i uslug pow. 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycie krotkoterminowe 04-0,2 | krotnost 0,04 0,05
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me

4. Zdolno$¢ jednostki do kontynuowania dzialalnosci w roku nastepnym po badanym

{w niezmienionym istotnie zakresie).

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno - finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen gospodarczych, jakie nastgpily po dniu bilansowym stwierdza
sie, ze mimo wystepujgcych odchylen — aktualna sytuacja Grupy nie upowaznia do eksponowania
powaznego zagrozenia dla kontynuagji jej dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, Zze jednostka poinformowata we Wprowadzeniu do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, ze skonsolidowane sprawozdanie zostato
sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidziec
przysziosci, gdyz nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalnosci.

Jednostka dominujgca wykazuje zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug w wysokosci
114 510,85 zi, ktore sg przeterminowane ponad 2 lata. Spotka osiggneta w roku badanym przychody
tylko ze sprzedazy ustug do spolki powigzane] w wysokosci 82 500,00 zi, przychody z odpisow
ujemnej wartosci firmy na poziomie 178 160,04 zt i przychody finansowe z tytutu naliczenia odsetek
od pozyczki udzielonej spoice zaleznej 41 022,78 zt. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania przez Spotke dziatalnosci gospodarczej. W opinii Zarzgdu Spotki
biezaca ptynnos¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w momencie zwrotu pozyczki,
udzielonej jednostce zaleznej w kwocie 420 000,00 zi, ktdra to pozyczka ma zosta¢ zwrécona
bezposrednio po uzyskaniu przez jednostke zalezng zwrotu podatku VAT, naleznos$é z tytutu podatku
VAT ktory na dzien 31.12.2017 r. wynosit 3 286 520 zt. -
ali
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C. Czes$¢ szczegobtowa

1. Prawidiowos$é stosowanego systemu ksiegowosci.
1.1. Ksiegowos¢, konsolidacja Grupy.

Ksiggowo$¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke dominujgcg zasad zwanych
.Politykg Rachunkowosci”. W opracowaniu tym ujeto wybrane przez jednostke alternatywne
rozwigzania, wynikajgce z art. 10 ustawy o rachunkowosci

Jednostki objete konsolidacja okreslity, ze rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Jednostki zalezne, objete konsolidacjg sporzadzity sprawozdania finansowe na ten sam dzien co
jednostka dominujgca.

Dane wynikajgce ze sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych |
stanowigce podstawe konsolidacji , w istotnych pozycjach ustalone zostaty przy zastosowaniu
zblizonych zasad i metod wyceny , okreélonych prze kierownika jednostki dominujace;.

Konsolidacja sprawozdan Grupy kapitatowej , w odniesieniu do jednostek zaleznych, zostala
przeprowadzona metodg petng przez sumowanie w peinej wysokosci wszystkich odpowiednich
pozycji sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych.

Nastepnie dokonano korekt i wigczen konsolidacyjnych:

- wartoci nabycia udziatéw posiadanych przez jednostke dominujgcg w jednostkach zaleznych oraz
czesci aktywow netto jednostek zaleznych, odpowiadajgcych udziatowi jednostki dominujacej w
kapitatach wlasnych tych jednostek,

- wzajemnych naleznosci i zobowigzan jednostek objetych konsolidacja,

- istotnych przychodow i kosztéw dotyczacych operacji pomiedzy jednostkami, objetymi konsolidacjg

Stwierdza sig, Ze ksiggi rachunkowe stanowigcg podstawe do ewidencji ksiegowej operacii
gospodarczych — sg prawidiowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci i stanowig podstawe

do sporzadzenia zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Dokumentacja konsolidacyjna spetnia podstawowe wymogi funkcje przewidziane przepisami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25.09.2009r. w sprawie szczegétowych zasad
sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zakiady ubezpieczen i zaktady reasekuracji

skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych
2. Pozostate zagadnienia.

2.1. Skonsolidowany rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy.

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych sporzadzony zostat metoda posrednig, zgodnie
z art.--48b ljstawy'o‘ rachunkowosci w sposob wiarygodny, powigzany z bilansem i rachunkiem
zyskéw i strat oréz ksiggami rachunkowymi i wykazuje bilansowg zmiane $rodkéw pienieznych w
kwocie 21 828,06 zt. : “ﬁ
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2.2. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w roku obrotowym.

Jednostka kompletnie i wiarygodnie ujeta pozycje ksztaltujgce zmniejszenie kapitatu wiasnego o
181 359,68 zt, zgodnie z skonsolidowanym bilansem i ksiegami rachunkowymi oraz postanowieniami
art. 48a ustawy o rachunkowosci.

2.3. Informacja dodatkowa.

Informacja dodatkowa obejmuje wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz dodatkowe informacje i objasnienia. Informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych
liczbowych i stownych. Informacje dodatkowa sporzgdzono w peinej zgodnosci z skonsolidowanym
bilansem, skonsolidowanym rachunkiem zyskow i strat i ksiggami rachunkowymi. Zakres tematyczny
jest zgodny z zatacznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci.

2.4, Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy.

Sprawozdanie z dziatalno$ci za rok obrotowy spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust. 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci, a informacje i liczbowe dane w nim zawarte sg zgodne

z danymi zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego i ksiegami rachunkowymi.
2.5. Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegty rewident stwierdza, ze migdzy dniem bilansowym 31.12.2017 r., a datg zakoriczenia badania
nie wystgpity istotne zdarzenia gospodarcze, majgce wptyw na roczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i wynik bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie oSwiadczenie ziozone przez
Zarzad w dniu 08.06.2018r.

3.Podsumowanie.

Podsumowanie wynikow badania zawarte jest w opinii biegtego rewidenta, stanowigcej odrebny
dokument, wymagany przez ustawe o rachunkowosci.
Raport zawiera 10 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegiego rewidenta.

Integraing czesc raportu stanowig zatgczniki:

1. Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

2. Skonsolidowany bilans sporzgdzony na 31.12.2017 r.

3. Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

4. Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy.

5. Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy.

6. Dodatkowe informacje i objasnienia za rok obrotowy:. _

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy w roku obrotowym.
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