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West Real Estate S.A.

I.

WYBRANE DANE FINANSOWE

T s, ) Dane na dzien Dane na dzien
30.06.2011 30.06.2010
Aktywa razem 9.230 8.347
Aktywa trwate 7.007 7.743
Aktywa obrotowe 2.223 604
Naleznosci razem 4.515 52
Naleznosci dtugoterminowe 4.200 0
Naleznosci krétkoterminowe 315 52
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1.628 308
Kapitat wiasny 8.415 8.229
Zobowigzania i rezerwy razem 81 118
Zobowigzania dtugoterminowe 244 0
Zobowigzania krotkoterminowe 571 118

Dane z rachunku Dane za kwartat Dane skumulowane od poczatku roku
zyskow i strat (w Dane za okres Dane za okres Dane za okres Dane za okres
tys. zt) 01.04 - 30.06. 2011 | 01.04 —30.06. 2010 | 01.01 —30.06. 2011 | 01.01 —30.06. 2010
Przychody . netto 177 32 331 43
za sprzedazy
Zysk na sprzedazy 80 11 76 16
Zysk z d_2|a’f.alnosu 71 9 75 14
operacyjnej
Zysk brutto 99 254 377 286
Zysk netto 60 206 295 232
Amortyzacja 12 8 25 8
EBITDA* 83 17 100 22

* EBITDA zostata obliczona jako zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje
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II. INFORMACJE OGOLNE

Firma: West Real Estate Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spoétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Przedswit 11/1, 54-618 Wroctaw
Telefon: (+48) 71374 23 11
Faks: (+48) 7134955 36
Adres poczty elektronicznej: sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: www.westrealestate.pl
NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257

Zrédto: Emitent

Utworzenie i rejestracja Spotki w Krajowym Rejestrze Sgdowym

W dniu 15 wrzesnia 2006 roku zostata zarejestrowana spodtka Euroshel Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (pdzniej Europend sp. z o0.0. i Westrealestate sp. z 0.0. — poprzednik prawny
Emitenta) przez Sad Rejonowy we Wroctawiu.

W zwigzku z uchwatg Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia 27 listopada 2009 r. w sprawie
przeksztatcenia formy prawnej spotki, w dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zmiany formy prawnej spotki na spétke akcyjng. Spdtka zostata wpisana do rejestru pod
numerem 0000344257.

Na mocy uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikdw z dnia 2 lutego 2010 roku dokonana zostata zmiana
nazwy spotki z Westrealestate S.A. na West Real Estate S.A. Rejestracja powyziszej zmiany miata

miejsce w dniu 18 marca 2010 roku.

Czas trwania Spotki

Czas trwania West Real Estate S.A. jest nieoznaczony.

Na dzien bilansowy kapitat zaktadowy, ilo$¢ i wartosé nominalna akcji
Na dzied bilansowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi 6.000.000,00 zt i dzieli sie na 6.000.000 akgji
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

a) 925.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,
b) 925.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B;

¢) 650.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii C;
d) 2.000.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii D;
e) 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E;

f)  500.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F.
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Organy Spoétki
Na dzied sporzadzenia niniejszego raportu kwartalnego sktad organdw Spétki przedstawia sie

nastepujaco:

Zarzad

Ewa Maj Prezes Zarzadu 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Zrédto: Emitent

Rada Nadzorcza

Elisabeth Pedzik Przewodnlczacy. Rady 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Nadzorczej
. Wiceprzewodniczacy Rady . .
Wanda Pawlikowska . 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Nadzorczej
Matgorzata Tul Cztonek Rady Nadzorczej 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Mirostaw Stanistawski Cztonek Rady Nadzorczej 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Pawet Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej 27 listopad 2010 | 27 listopad 2011
Zrédto: Emitent
Struktura wiascicielska
Elisabeth Pedzik 5.220.000 87,00% 8.775.000 91,64%
Pozostali 780.000 13,00% 800.000 8,36%
Suma 6.000.000 100,00% 9.575.000 100,00%

Zrédto: Emitent

Struktura wtascicielska
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13,00%

Zrédto: Emitent

Podmioty powigzane

87,00%

H Elisabeth Pedzik

4 Pozostali

Na dzied sporzadzenia niniejszego dokumentu Emitent posiada szes¢ podmiotéw powigzanych,

ktérymi sa:

Maj sp. k.
Ewa Maj sp. k.

Sylyx Business Consulting sp. z 0.0.

West Real Estate sp. z 0.0
Super West Hotele sp. z o.0.

Wasteco sp. z 0.0. w organizacji

Struktura grupy kapitatowej Emitenta przedstawia sie nastepujgco:

West Real Estate S.A.
|

1 1
Sylyx Business West Real Estate Super West Hotele Wasteco
onsulting sp. z 0.0/ sp.zo0.0. sp.zo.0. sp.zo0.0.
93,75% 93,75% 100,00% 100,00% 100,00% 30,00%!
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III. DZIALALNOSC HANDLOWA

West Real Estate S.A. zajmuje sie nabywaniem nieruchomosci do swego majgtku w celu czerpania
korzysci ekonomicznych z ich zarzadzania.

Od grudnia 2009 r. Emitent funkcjonuje w formie spétki akcyjnej i prowadzi dziatalnosé, polegajgca na
inwestowaniu posiadanych $rodkéw finansowych w przedsiewziecia zwigzane z nabywaniem
atrakcyjnych nieruchomosci do majatku Spétki i przekazaniem procesu zarzadzania nimi zaleznym
spotkom komandytowym.

Maj sp. k. jest podmiotem zarzadzajagcym restauracja Trimalchio zlokalizowang w miejscowosci
Worzoski koto Opola, specjalizujacg sie w Swiadczeniu ustug gastronomicznych — serwowaniu dan
kuchni rzymskiej. Emitent petni w tej spdtce obowigzki komandytariusza (komplementariuszem jest
Prezes Zarzagdu Emitenta — Pani Ewa Maj) i przystuguje mu z tego tytutu 93,75% zysku brutto
generowanego przez Maj sp. k.

Druga spoétka komandytowa zalezna od Emitenta — Ewa Maj sp. k. — zarzadza stacjg paliw dziatajaca
pod markg Statoil, ktéra zlokalizowana jest w miejscowosci Okmiany przy autostradzie A4/A18.
Emitent petni w tej spétce obowigzki komandytariusza (komplementariuszem jest Prezes Zarzadu
Emitenta — Pani Ewa Maj) i przystuguje mu z tego tytutu 93,75% zysku brutto Ewa Maj sp. k.

West Real Estate S.A. petni funkcje podmiotu wspdtzarzadzajgcego wskazanymi obiektami i posiada
decydujacy wptyw na ich biezgca dziatalnosé.

W kwietniu 2010 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w Sylyx Business Consulting sp. z 0.0. — $wiadczacej
ustugi doradcze i konsultingowe zwigzane z reklamg za posrednictwem Internetu oraz handlem
domenami. W planach Zarzagdu Emitenta jest rozszerzenie profilu dziatalnosé spétki o ustugi doradcze
w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w segmencie zarzadzania stacjami paliw,
nieruchomosci komercyjnych oraz ustug hotelarskich.

Model biznesowy Spotki w sferze strategii rynkowej zaktada dywersyfikacje ryzyka prowadzonej
dziatalnosci poprzez przeprowadzanie inwestycji w przedsiewziecia w rdinych segmentach
nastepujacych branz: paliwowej, nieruchomosci komercyjnych oraz hotelarskiej. Decyzje o
zaangazowaniu w projekt podejmowane sg w oparciu o analizy rynkowe i ekspertyzy wykonywane
przez doradcéw Emitenta w kazdym z obszaréw dziatalnosci Spotki.

Spétka posiada szereg sprecyzowanych plandéw inwestycyjnych, ktére dotyczg nabycia, badz
wybudowania atrakcyjnych nieruchomosci: budynku stacji paliw wraz z infrastrukturg techniczng oraz
obiektéw o charakterze hotelowym.

Proces inwestycyjny przebiega wieloetapowo i sktada sie z nastepujgcych elementow:

— Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych — zgodnie z opracowang strategig rozwoju
dziatalno$¢ Emitenta bedzie koncentrowac sie na trzech segmentach rynku: detalicznej sprzedazy
paliw (stacje paliw), rynku nieruchomosci o charakterze biurowym oraz rynku hotelarskim.

— Analiza optacalnosci inwestycji — nieruchomosci, ktére stanowié¢ bedg przedmiot inwestycji sg
uprzednio weryfikowane przez Spdétke pod katem ich atrakcyjnosci inwestycyjnej, zgodnie
z wewnetrznie przyjetymi modelami oceny optacalnosci. W wyniku przeprowadzonej uprzednio
penetracji rynku zostajg zdefiniowane potencjalne cele inwestycyjne, sposrdd ktérych Emitent
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dokonuje wyboru przedmiotdw transakcji — nieruchomosci cechujgcych sie w danej kategorii
najwyzszymi wskaznikami optacalnosci inwestycji;

— Nabycie nieruchomosci do majatku Spoétki — identyfikacja nieruchomosci odpowiadajacej
zdefiniowanym przez Emitenta kryteriom, bedacych wynikiem analizy opfacalnosci inwestycji,
implikuje podjecie decyzji o jej nabyciu do majatku Spétki. W strategii finansowania Spodtka
postuguje sie wewnetrznie opracowanymi modelami, uwzgledniajgcymi restrykcyjne podejscie
do ponoszonych wydatkéw, zaktadajgcymi wykorzystanie zdywersyfikowanych zréodet kapitatu —
srodki wtasne, kredyt bankowy, czy tez okreslenie przedmiotu inwestycji jako jeden z celdéw
emisyjnych w zwigzku z emisjg kolejnej serii akcji na rynku kapitatowym;

—  Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania — obejmuje ogét prac dostosowujgcych
dang nieruchomos$¢ do uzytkowania i czerpania dochoddéw z tytutu jej wynajmu, badz dzierzawy.
Zakres wymaganych czynnosci bedzie zrdinicowany w zaleznosci od typu nabywanej
nieruchomosci oraz fizycznego jej zuzycia (w przypadku nabywania nieruchomosci na rynku
wtérnym);

— Zarzadzanie nieruchomoscia — zgodnie z przyjetym modelem biznesowym zarzadzanie
nieruchomosciami bedzie przekazywane przede wszystkim spétkom zaleznym Emitenta, co
pozwala na oddzielenie ryzyka operacyjnego od finansowego zwigzanego z biezgcg dziatalnoscig
Spotki.

Poszukiwanie nieruchomosci w celach inwestycyjnych

Analiza optacalnosci inwestycji

Nabycie nieruchomosci do majatku Spofki

Przystosowanie nieruchomosci do trwatego uzytkowania

Przekazanie zarzgdzania nieruchomosciami spotkom zaleznym

IV. KOMENTARZ ZARZADU NA TEMAT CZYNNIKOW I ZDARZEN,
KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Wyniki finansowe osiggniete w Il kwartale 2011 r. sg satysfakcjonujgce i w petni odpowiadajg
przyjetym zatozeniom i oczekiwaniom Zarzadu.

Za Il kwartat 2011 roku West Real Estate S.A. odnotowata wzrost wynikéw finansowych w stosunku
do analogicznego okresu roku poprzedniego. Przychody netto ze sprzedazy wyniosty 331 tys. zi, i byly
wyzsze o 288 tys. zt od osiggnietego w analogicznym okresie roku poprzedniego.
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Zysk z dziatalnosci operacyjnej wynidst natomiast 74 tys. zt i byt prawie pieciokrotnie wyzszy niz rok
wczesniej.

Po uwzglednieniu kluczowego dla dziatalnosci Spétki segmentu finansowego wyniki West Real Estate
S.A. réwniez byty wyzsze niz rok wczesniej — zysk brutto osiggnat wartosé 377 tys. zt wobec 286 tys. zt
rok wczesnie;j.

Gtéwnym aspektem wptywajacym na tak znaczacy wzrost danych finansowych byto przejecie w dniu
16 kwietnia 2010 roku ogétu praw i obowigzkéw jako wspdlnika w spétce Ewa Maj sp. k. Emitent
wspotuczestniczy w procesie zarzadzania spétka zalezng Ewa Maj sp.k. prowadzaca stacje paliw
firmowang marka Statoil i czerpie korzysci z tytutu udziatu w zyskach w wysokosci 93,75% zysku
brutto generowanego przez spétke komandytows. Wyniki te sg wykazywane w segmencie
przychodéw finansowych, w zwigzku z powyiszym ten segment dziatalnosci jest kluczowy dla
dziatalnos$ci Emitenta.

Jednoczesnie Emitent zwraca uwage akcjonariuszom, ze z uwagi na model biznesowy West Real
Estate S.A. warto$¢ zysku operacyjnego wykazywanego w jednostkowych sprawozdaniach
finansowych nie jest reprezentatywna dla dziatalnosci Spotki.

V. INFORMACJE ZARZADU NA TEMAT AKTYWNOSCI JAKA
W DANYM OKRESIE OBJETYM RAPORTEM EMITENT
PODEJMOWAL. NA RZECZ ROZWOJU PROWADZONE]
DZIALALNOSCI

Zarzad Spoétki West Real Estate S.A konsekwentnie realizuje przyjetg strategie rozwoiju.
Zaangazowanie kapitatowe Spétki w dziatalnos¢ podmiotéw powigzanych — Ewa Maj sp. k. oraz Maj
sp. k. —w ktérych emitent jest komandytariuszem, miato znaczacy wptyw na wzrost prezentowanych
przez nie wynikéw finansowych.

Podjeto réwniez kolejne kroki majgce na celu rozpoczecie aktywnej dziatalnosci operacyjnej przez
zalezng od emitenta spdtke — Sylyx Business Consulting sp. z 0.0. czego dowodem jest uzyskanie 6
maja 2011 roku koncesji na obrét paliwami ciektymi. Na dzien sporzgdzenia niniejszego raportu
trwajg negocjacje warunkéw na jakich nastgpi uruchomienie sprzedazy, a to z kolei — zgodnie
z zatozeniami — przetozy sie na wyniki finansowe spoétki juz w 2011 r.

W dniu 4 lipca 2011 roku Spoétka objeta 300 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy w spofce
WASTECO sp. z 0.0. Objete udziaty stanowig 30% udziatu w kapitale zaktadowym.

WASTECO sp. z o0.0. zostata utworzona w celu realizacji projektu dotyczacego produkcji
wysokoenergetycznego paliwa z odpadéw wielkogabarytowych i komunalnych. Projekt ten jest
wspotfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej. Dzieki uzyskanej dotacji mozliwe bedzie zbudowanie
wysoce innowacyjnej linii do produkcji paliwa alternatywnego o wysokiej kalorycznosci, ktére w
dobie rosngcych cen paliw kopalnych moze przyczyni¢ sie do obnizenia kosztéw energetycznych.
Produktem finalnym z obrébki odpaddéw bedzie regeneratywne paliwo alternatywne, ktére dzieki
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zawartosci gtéwnie substancji organicznych w wyniku spalania przyczynia sie rowniez do obnizenia

emisji CO%.

VI. KOMENTARZ DO PROGNOZ FINANSOWYCH

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.
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