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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma):

West Real Estate Spétka Akcyjna

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroclaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: | e

Adres poczty elektronicznej:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowe;j:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257
Zarzqd

Wanda Pawlikowska

Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Nadja Pedzik Czlonek Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Czlonek Rady Nadzorczej
Aliaksandr Bobryk Czlonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Konstantynowicz

Czlonek Rady Nadzorczej

Michael Konopka

Czlonek Rady Nadzorczej

2. Kwartalne skrécone sprawozdania finansowe

Kwartalne skréocone sprawozdanie finansowe jednostkowe

2.1 Bilans
. Stan na Stan na
AKTYWA (w tys. 1) 31.12.2022 31.12.2021
A. | AKTYWA TRWALE 4408 4 408

. | Wartosci niematerialne i prawne -

N

. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych -

2. | Wartos¢ firmy
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Inne wartosci niematerialne i prawne

. | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

3 698

3 698

. | Srodki trwate

1284

1284

Srodki trwate w budowie

2414

2414

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dtugoterminowe

. | Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

GBI =

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci kréotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Naleznosci od pozostatych jednostek

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Udziaty wiasne

AKTYWA RAZEM

PASYWA (w tys. zi)

Stan na
31.12.2022

Stan na
31.12.2021

KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY

585

512

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000

10 000

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4 509

4 509

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:

- z tytutu aktulizacji wartosci godziwej

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statuem) spotki

- na udzialy (akcje) wtasne
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V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. | Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(-)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

. Rezerwy na zobowigzania

1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

3. | Pozostate rezerwy

Il. | Zobowigzania dtugoterminowe

1. | Wobec jednostek powigzanych

Wobec jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. | Wobec pozostatych jednostek

lll. | Zobowiagzania krotkoterminowe

1. | Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek, w ktoérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. | Wobec pozostatych jednostek

3. | Fundusze specjalne

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe

1. | Ujemna wartos¢ firmy

2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA RAZEM

2.2  Rachunek Zyskow i Strat

Lp.

01.01.2022

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (w tys zt) ey

01.10.2022 -
31.12.2022

01.01.2021 -
31.12.2021

01.10.2021 -
31.12.2021

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z 120

nimi, w tym:

55

Przychody netto ze sprzedazy produktéw/ ustug 120

55

Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos¢
dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

. | jednostki

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby

Przychody netto ze sprzedazy towarow i
materiatdw

Koszty dziatalnosci operacyjnej 73

28

95

69

Amortyzacja -

Zuzycie materiatow i energii 1

Ustugi obce 66

22

35

14

Podatki i optaty, w tym:

60

55

- podatek akcyzowy -

Wynagrodzenia -

VI.

Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia

VII.

Pozostate koszty rodzajowe -

VIII.

Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 47

27

Pozostate przychody operacyjne 35

35

76

71

Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw
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trwatych
Il. | Dotacje - - - -
lll. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. | Inne przychody operacyjne 35 35 76 71
E. |Pozostale koszty operacyjne - - 14 000 -
| Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow
" | trwatych
. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1I. | Inne koszty operacyjne - - 14 000 -
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 82 62| - 14019 2
G. |Przychody finansowe - - B B
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
II. | Odsetki, w tym: - - - -
m Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow
" | finansowych
IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |Inne
H. |Koszty finansowe 9 2 9 9
. | Odsetki, w tym: 9 2 9 9
-od jednostek powigzanych 9 2 1 1
I Strata z tyt. rozchodu niefinansowych aktywéw
" | finansowych
. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. | Inne - - - -
I. | Zysk (strata) brutto (I1+/-J) 73 60| - 14028 - 7
J. | Podatek dochodowy biezacy - - - -
K. |Podatek dochodowy odroczony - - 10 -
L. |Zysk (strata) netto (K-L-M) 73 59| - 14038| - 14021
2.3  Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
Lp. | ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE 01.01.2022 01.10.2022 | 4 01,2021 | 01.10.2021
" | WELASNYM (w tys. zt) - -
31.12.2022 | 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2021
I Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
" | okresu (BO) 512 525 14 549 14 533
- korekty btedow - - - -
la Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek
"~ | okresu (BO), po korektach 512 525 14 549 14 533
1 Kapitat (fundusz) podstawowy na
' | poczatek okresu 10 000 10 000 10 000 10 000
1.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - - - -
192 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec
"~ | okresu 10 000 10 000 10 000 10 000
2 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek
" | okresu, w tym: 4 509 4 508 4 293 4293
2.1 | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 215 215
29 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na
"~ | koniec okresu 4 509 4 508 4 508 4 508
3. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Strona6


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

na poczatek okresu

3.1

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizaciji
wyceny

3.2

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu

Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

13 997

13 983

27

271

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

56

71

271

56

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

56

7

56

56

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

56

7

56

56

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu

14 053

14 053

14

14

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu,
po korektach

14 053

14 053

14

14

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

14 053

14 053

14

45

Zysk/Strata z lat ubiegtych na koniec
okresu

13 997

13 982

42

11

Wynik netto

73

59

14 038

- 14007

Zysk netto

73

59

Strata netto

14 038

14 007

Odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec
okresu (BZ)

585

585

512

512

Kapitat (fundusz) wiasny, po
uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

585

585

512

512

2.4

Rachunek przepltywow pienieznych

RACHUNEK PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH
(w tys. zt)

01.01.2022 —
31.12.2022

01.10.2022 -
31.12.2022

01.01.2021 -
31.12.2021

01.10.2021 -
31.12.2021

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Zysk (strata) netto

73

59

- 14038

- 14021

Korekty razem

- 53

13 930

13719

Amortyzacja

0

Zyski (straty) z tytutu réznic
kursowych

14 000

14 000

Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci
inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

71
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Zmiana stanu zobowigzan

8. krétkoterminowych, z wyjatkiem - 48 -119 -82 -293
pozyczek i kredytow

9. Zn_qlana stanu rozliczen 0 0 11 1
miedzyokresowych

10. | Inne korekty 0 0 0 0

i, | Preeptywy pienigzne netto z 20 20 108 - 302
dziatalnosci operacyjnej (1+/-l1)

B. Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

l. Wptywy 0 0 0 0
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. prawnych oraz rzeczowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
Zybcie inwestycji w nieruchomosci

2. oraz wartosci niematerialne i 0 0 0 0
prawne

3. Z aktywow finanowych, w tym: 0 0 0 0

4. Inne wptwywy inwestycyjne 0 0 0

Il Wydatki 0 0 0 0
Nabycie warotsci nimaterialnych i

1. prawnych oraz rzeczowych 0 0 0 0
aktywow trwatych

5 Inwestlyge w nieruchomosci oraz 0 0 0 0
wartosci

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0 0 0 0

4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0

. Pr.zepfywy P!enlezne n'ett.o z 0 0 0 0
dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1)

C. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

l. Wptywy 0 0 120 120
Wptywy netto z wydania udziatéw
(emisji akgcji) i innych

1. instrumentow kapitatowych oraz 0 0 0 0
doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 0 0 120 120

3. Em|51ald.fuznych papieréw 0 0 0 0
wartosciowych

4, Inne wptywy finansowe 0 0 0

. Wydatki 0 0 0 0

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0

5 DyV\{lc%e'nd'y i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0
wtascicieli
Inne, niz wyptaty na rzecz

3. wtascicieli, wydatki z tytutu 0 0 0 0
podziatu zysku

4, Sptaty kredytéw i pozyczek 0 0 0 0
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5. Wykup’) (.:Huznych papieréw 0 0 0 0
wartosciowych

6. Z.tytufu innych zobowigzan 0 0 0 0
finansowych

7 Pfat’nosm z9bOW|azan z tytutu 0 0 0 0
umoéw leasingu

3 Odsetki 0 0 0 0

9. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0

m Pr.zepiwa Pl?nlezne n'etto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej (1-I1)

D. Przeptywy pieniezne netto razem 20 20 20 - 182

E. B!Iarfsc_)wa zmiana stanu srodkow 20 20 12 i 168
pienieznych, w tym:
- zmiana stanu srodkéw
pienieznych z tytutu réznic 0 0 0 0
kursowych

E. Srodki pieniezne na poczatek 43 43 31 216
okresu

G. Srodki pieniezne na koniec 63 63 43 43
okresu, w tym:
-0 ogranlczopej mozliwosci 0 0 0 0
dysponowania

3.0 Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe skonsolidowane

3.1Bilans

AKTYWA (w tys. zt)

Stan na
31.12.2022

Stan na
31.12.2021

AKTYWA TRWALE

3794

3794

Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

Bl@IN~) "

Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na srodki trwate w budowie

Naleznosci dtugoterminowe

. | Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

Od pozostatych jednostek

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i prawne

Dtugoterminowe aktywa finansowe
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Inne inwestycje dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

GBI =

Zaliczki na dostawy i ustugi

Naleznosci kréotkoterminowe

Naleznosci od jednostek powigzanych

Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych

" | jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Naleznosci od pozostatych jednostek

Inwestycje krétkoterminowe

Krétkoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wplaty na kapitat podstawowy

Udziaty wiasne

AKTYWA RAZEM

PASYWA (w tys. z})

Stan na
31.12.2022

Stan na
31.12.2021

KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

1153

466

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000

10 000

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4509

4509

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw

Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowg (statuem) spotki

- na udzialy (akcje) wiasne

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego(-)

Kapitat mniejszosci

- pozostaty kapitat mniejszosci

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Rezerwy na zobowiagzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. | Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne

3. | Pozostate rezerwy

Zobowigzania diugoterminowe

. | Wobec jednostek powigzanych

Wobec jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. | Wobec pozostatych jednostek

Zobowigzania krétkoterminowe

. | Wobec jednostek powigzanych
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Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. | Wobec pozostatych jednostek

3. | Fundusze specjalne

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe

1. | Ujemna wartos¢ firmy

2. | Inne rozliczenia migedzyokresowe

PASYWA RAZEM

3.2 Rachunek Zyskow i Strat

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (w ty$

Lp- | 1)

01.01.2022 -
31.12.2022

01.10.2022 -
31.12.2022

01.01.2021 -
31.12.2021

01.10.2021
- 31.12.2021

Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym:

1799

728

I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow

1799

728

Zmiana stanu produktow (zwiekszenie -
1. | warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢
ujemna)

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne
Ill. | potrzeby jednostki

Przychody netto ze sprzedazy towarow i
IV. | materiatow

B. | Koszty dziatalnos$ci operacyjnej

1349

551

152

103

I. | Amortyzacja

17

Il. | Zuzycie materiatow i energii

41

11

25

17

m Ustugi obce

196

75

56

21

v Podatki i optaty, w tym:

15

13

65

59

V. | Wynagrodzenia

61

Ubezpieczenia spoteczne i inne
VI. | Swiadczenia

10

VII. | Pozostate koszty rodzajowe

81

VI Wartos$¢ sprzedanych towardw i
" | materiatéw

928

456

C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

450

177

- 150

- 103

D. | Pozostate przychody operacyjne

267

267

97

92

Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Il. | Dotacje

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

IV. | Inne przychody operacyjne

267

267

97

92

E. |Pozostate koszty operacyjne

14 002

14 002

Strata z tyt. rozchodu niefinansowych
aktywow trwatych

Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

14 000

14 000

lll. | Inne koszty operacyjne
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F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
* | (C+D-E)

717

444 -

14 055

14 013

G. | Przychody finansowe

I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

II. | Odsetki, w tym:

Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych
aktywow finansowych

IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji

V.| Inne

H. | Koszty finansowe

I. | Odsetki, w tym:

Strata z tyt. rozchodu niefinansowych
aktywdw finansowych

Aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

IV. | Inne

1"

11

Zysk (strata) brutto (I+/-J)

706

431 -

14064 | -

14 025

Podatek dochodowy biezacy

20

20

11 1

I
J.
K. | Podatek dochodowy odroczony
L Zysk (strata) netto (K-L-M)

686

411 -

14075 | -

14 026

3.3Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Lp.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

01.01.2022 -
31.12.2022

01.10.2022 -
31.12.2022

01.01.2021 -
31.12.2021

01.10.2021 -
31.12.2021

Kapitatl (fundusz) wlasny na poczatek okresu
(BO)

487

742

14 541

14 525

- korekty btedoéw

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO),
po korektach

487

742

14 541

14 525

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

1.1

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

1.2

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

10 000

10 000

10 000

10 000

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu,
w tym:

4 509

4 509

4293

4293

2.1

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

216

216

2.2

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec
okresu

4 509

4 509

4 509

4 509

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

3.1

Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

3.2

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

Pozostale kapitaty (fundusze) mniejszosci na
poczatek okresu

Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy)
mniejszosci

)

Pozostate kapitaty (fundusze) mniejszosci na koniec
okresu

l
4

. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

- 14027

- 13767

293
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5.1 | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 78 78 293 293
5.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
"~ | korektach 78 78 293 293
5.3 | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 78 357 78 78
5.4 | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 14 120 14 120 45 45
55 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
"~ | korektach 14 120 14 120 45 45
5.6 | Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 14 120 14 124 45 95
5.7 | Zysk/Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 14 042 - 13767 32 17
6. | Wynik netto 686 411 - 14075 14 026
a) | Zysk netto 686 407 -
b) | Strata netto - 4 - 14075 14 026
c) | Odpisy z zysku - - - -
Il. | Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 1153 1153 466 466
m Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
" | proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty) 1153 1153 466 466
3.4Rachunek przeptywow pienieznych
:;:(IZ\'I-IIUzI\’LIi{I:::RZEPtYWOW 01.01.2022 - | 01.10.2022 - | 01.01.2021 - | 01.10.2021 -
& 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2021
(w tys. zt)
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j
I Zysk (strata) netto 686 a1 - 14 075 14 026
1. Korekty razem 531 | - 299 13974 13 730
1. Amortyzacja 17 5 2 3
5 Zyski (straty) z tytutu réznic
' kursowych - 6 6
3 Odse.tkl i udziaty w zyskach 14 000 14 000
(dywidendy) -
A .Zysk (strat'a) z dziatalnosci 0 0 0 0
inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 0 0 1 0
6. Zmiana stanu zapasow 0 0 0 0
7. Zmiana stanu naleznosci 607 |- 142 - 7 7
Zmiana stanu zobowigzan
8. krotkoterminowych, z wyjgtkiem 61! 162 | - 35 280
pozyczek i kredytow
9 Zmiana stanu rozliczen ) 2 ) 8 8
miedzyokresowych
10. | Inne korekty ) )
Przeptywy pieniezne netto z
- dziatalnosci operacyjnej (1+/-I1) 155 12| - 101 296 o™
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej g
o
A
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. Wptywy 0 0 0 0
Zbycie wartosci niematerialnych i

1. prawnych oraz rzeczowych aktywow 0 0 0 0
trwatych

5 Zybcie inwestycji w nieruchomosci 0 0 0 0

) oraz wartosci niematerialne i prawne

3. Z aktywow finanowych, w tym: 0 0 0 0

4, Inne wptwywy inwestycyjne 0 0 0 0

II. Wydatki 17 17 89 89
Nabycie warotsci nimaterialnych i

1. prawnych oraz rzeczowych aktywéw 7 7 89 89
trwatych

5 Inwestly.qe w nieruchomosci oraz 0 0 0 0
wartosci

3. Na aktywa finansowe, w tym: 10 10 0 0

4, Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0

i, | Preeplywy pienigzne netto z 17 17 89 89
dziatalnosci inwestycyjnej (1-11)

C. Przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

. Wptywy 0 0 200 200
Wptywy netto z wydania udziatéw
(emisji akcji) i innych instrumentow

1. kapitatowych oraz 0 0 0 0
dopfat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 0 0 200 200

3 Em|SJald.’ruznych papierow 0 0 0 0
wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0

Il Wydatki 0 0 0 0

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0 0

5 Dy\/\{lcllelnd.y i inne wyptaty na rzecz 0 0 0 0
wtascicieli

3 Inne, nI.Z wyptaty na r.zecz wiascicieli, 0 0 0 0
wydatki z tytutu podziatu zysku

4, Sptaty kredytow i pozyczek 0 0 0 0

5 Wyku;? (;lfuznych papieréw 0 0 0 0
wartosciowych

6. Z.tytufu innych zobowigzan 0 0 0 0
finansowych

7 Pfat.nosu zobowigzan z tytutu umow 0 0 0 0
leasingu

3. Odsetki 0 0 0 0

9 Inne wydatki finansowe 0 0 0 0

. Pr'zepiywyl/ plgnlezne ngtto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej (1-11)
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Przeptywy pieniezne netto razem 138 95 10] - 185
Bflarjsc?wa zmiana stanu srodkow 138 13 10/ - 186
pienieznych, w tym:
- zmiana stanu Srodkdéw pienieznych

e 0 0 0 0
z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 181 224 171 366
Srodki pieniezne na koniec okresu 319 319 181 181
(F+/-D), w tym:
-0 ogranlczo'nej mozliwosci 0 0 0 0
dysponowania

Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przyjetym przez Spotke zbiorem

zasad

polityki rachunkowos$ci oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 29

wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591).

Wyszczegdlnione zasady i metody rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu jednostkowych

danych finansowych:

a)

b)

d)

g)

Zasada kontynuacji - sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowiazujgcymi

jednostki kontynuujace dziatalno$¢;

Zasadami memoriatu - zgodnie z zasadg memoriatu jednostka ujmuje w ksiegach
rachunkowych wszystkie osiaggniete przychody i koszty, zwigzane z tymi

przychodami niezaleZnie od terminu ich zaptaty;

Zasada istotnosci - zasada, wedtug ktdrej wszystkie zdarzenia wptywajgce znaczaco
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa jednostki powinny by¢ wykazane w

sprawozdaniu finansowym;

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym;
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzgdzany jest metodg posrednig;
Rokiem obrotowym Spéiki jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia);

Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty;
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Raport kwartalny za IV kwartat 2022 roku prezentuje skrécone jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywdéw
pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale wtasnym. Swoja zawarto$cia obejmuje
IV kwartat 2022 roku oraz dane narastajgce, za okres od 01 stycznia do dnia 31 grudnia 2022

roku wraz z danymi poréwnywalnymi za analogiczne okresy roku poprzedniego.

Szczegdblne zasady wyceny aktywow i pasywOw oraz pomiaru wyniku finansowego przyjete w

ramach polityki rachunkowosci Spotki.
Wartosci niematerialne i prawne

Wyceniane wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw prac rozwojowych,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty

wartos$ci.
Srodki trwale

Wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikéw
majatku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujace ich

wartos$é.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0séb prawnych okreslajacej wysoko$¢é amortyzaciji
stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane s3g stawki
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslajg one

wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajacym jednego roku
oraz warto$ci poczatkowej nieprzekraczajacej 3,5 tysigca ztotych sg jednorazowo odpisywane w

ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich

ekonomicznej uzytecznosci.

SrodKi trwale w budowie
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Wyceniane w wysokosci ogétu kosztoéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem

lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe

Wyceniane w wartosci nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe

Wyceniane w warto$ci nominalne;j.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych

Wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych (Dz. U. 2001 Nr 149 poz. 1674).
Naleznos¢

Wyceniane w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjne).
Kredyty i pozyczki

Wyceniane s3 w skorygowanej cenie nabycia.
Kredyty i pozyczki

Wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.
Srodki pieniezne w walucie obcej
Wyceniane po kursie $srednim NBP na ostatni dzien roku.
Srodki pieniezne w walucie polskiej
Wykazuje sie w warto$ci nominalne;.
Rozliczenia miedzyokresowe

Wyceniane sg w warto$ci nominalne;j.
Kapitaly (fundusze) wlasne

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug

ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spoétki.

Kapital zakladowy
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Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okres§lonej w umowie lub statucie i wpisanej w

rejestrze sgdowym.
Zobowigzania wobec budzetu

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty.
Wynik finansowy grupy kapitalowej

Obejmuje wszystkie osiaggniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztéw

oraz ostroznej wyceny.

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie zaszty zmiany w stosowanych zasadach i

metodach rachunkowosci.

Komentarz na temat okolicznosci i zdarzen istotnie wplywajacych
na dzialalnos¢ West Real Estate SA oraz Grupy Kapitalowej West
Real Estate w IV kwartale 2022 roku, jego sytuacje finansowg i
osiagniete wyniKki.
W 1V kwartale 2022 r. przewazajgca dziatalno$¢ gospodarcza Emitenta realizowana byta
poprzez jego spotki zalezne West Real Estate sp. z 0.0. oraz Memtech SA. W oparciu o zdobyte
doswiadczenie w branzy przemystowej i budowlanej, West Real Estate sp. z 0.0. i Memtech SA w
okresie sprawozdawczym prowadzity dziatalno$¢ na terenie Niemiec, wykonujac ustugi
podwykonawstwa w zakresie realizacji prac budowlanych i przemystowych, w tym dostarczaniu
personelu. Dziatalno$¢ ta jest prowadzona w oparciu o umowy wykonawcze. W okresie
sprawozdawczym, Dzieki zdobytym kontraktom , West Real Estate sp. z 0.0. i Memtech SA miaty
zagwarantowane realizacje prac do konca 2022 r. Obecnie sg prowadzone rozmowy w zakresie

pozyskania kontraktéw na rok 2023.

W IV kwartale 2022 r. Grupa wygenerowata 728 tys. zt przychoddw, podczas gdy narastajaco od
poczatku 2022 r. przychody wyniosty 1.799 tys. zt. Umozliwito to wykazanie skonsolidowanego
zysk netto w okresie sprawozdawczym na poziomie 411 tys. zt, gdzie w analogicznym okresie

czwartego kwartatu 2021 roku Grupa wygenerowata strate netto w kwocie - 14 026 tys. zt
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(wtedy tez Grupa nie zaewidencjonowata zadnych przychodéw). Narastajaco za okres od 1

stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r., Grupa uzyskata zysk netto na poziomie 686 tys. zt.

Na poziomie jednostkowych danych finansowych Emitenta, w okresie czwartego kwartatu 2022
r. Spétka wygenerowata zysk netto w wysokosci 59 tys. zt, przy przychodach w kwocie 55 tys. zi,
gdzie w analogicznym okresie czwartego kwartatu 2021 roku jednostkowy wynik netto wyniost
- 14 021 tys. zt, przy braku zaewidencjonowanych przychodéw netto ze sprzedazy (w IV
kwartale 2021 r. Spétka nie uzyskata zadnych przychoddw). Narastajaco zysk netto za 2022 r.
wyniost 73 tys. zt przy przychodach netto ze sprzedazy w wysokosci 120 tys. zt.

Sytuacja w zakresie zyskownos$ci Grupy Kapitalowej Emitenta ulegla znaczacej poprawie
wzgledem zaréwno poprzedniego kwartatu, a przede wszystkich ubieglego 2021 roku. Na
poprawe tg mialy wpltyw realizowane kontrakty w zakresie robot spawalniczo - $lusarskim,
ktére przyniosty przychody w wysokosci 728 tys. zt. W IV kwartale 2022 r. Zarzad Emitenta
kontynuowat rozmowy z potencjalnymi kontrahentami, celem pozyskania dalszych kontraktow
na lata 2023 i 2024, co zaowocowato wstepnymi, ramowymi ustaleniami. Ponadto, Spo6tka
prowadzita rozmowy celem pozyskania finansowania na rozwdj dziatalnosci. Kontynuowano
réwniez poszukiwania i analizy zwigzane z przejeciami innych podmiotéw, celem rozbudowania

zaréwno organizacyjnego jak i kompetencyjnego Emitenta.

Nalezy podkresli¢, ze podjete wspélprace z zagranicznymi firmami, w szczeg6lnosci z terenu
Niemiec, znacznie poprawity standing finansowy Emitenta oraz tworzonej przez Emitenta Grupy

Kapitatowe;.

Na dzien publikacji raportu zostaly podjete wigzace decyzje odno$nie niezbywania aktywow.
Jednoczes$nie Spétka planuje dalsze emisje akcji, celem zapewnienia finansowania w zakresie

projektéw inwestycyjnych.

6 Stanowisko dotyczace mozliwosci zrealizowania prognoz

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2022.
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7 Inicjatywy nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci
w IV kwartale 2022 roku

Emitent nie podejmowat dziatan innowacyjnych w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnosci.

Z racji specyfiki biznesu Emitenta rozwdj dziatalnosci jest dokonywany tradycyjnymi metodami.

8 Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy kapitalowej
Emitenta na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Na dzienn 31 grudnia 2022 roku Grupa Kapitatlowa Emitenta sktadata sie z dwoch spétek
zaleznych, ktorych sprawozdania finansowe konsolidowane s3g ze sprawozdaniami finansowymi
Emitenta:

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcéw 23A, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

West Real Estate Sp. z o.0. jest podmiotem, ktoéry zostat zawigzany w zwigzku z planami

realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami.

Z uwagi na zagospodarowanie potencjatu tej spotki w okresie przygotowania jej do rozpoczecia
dziatan w zakresie gospodarki odpadami, Zarzad podjat decyzje o prowadzeniu przez tg spotke

dziatalno$ci w zakresie budownictwa na terenie Niemiec, w oparciu o pozyskiwane kontrakty.

Spétka konsolidowana jest metodg petna.

Siedziba: Wroclaw
Adres: ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
NIP: 8971841462
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REGON: 367622355

KRS: 0000684022

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 akcji o wartosci 1,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

Memtech Spétka Akcyjna jest podmiotem zawigzanym w zwigzku z planami realizacji przez
Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze pozyskania zlecen w branzy wigzanej z: budowg drog i
autostrad; budowg linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych; budowa rurociggéw

przesytowych i sieci rozdzielczych; budowa wykopo6w i wiercen geologiczno-inzynierskich.

Spétka konsolidowana jest metodg petna.

9 Informacje dotyczace liczby osob zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzieni 31 grudnia 2022 r. liczba 0s6b zatrudnionych przez West Real Estate SA w przeliczeniu

na pelne etaty wynosita 4 osob.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spétki zalezne zatrudniaty tgcznie 20 os6b w przeliczeniu na peine

etaty.

10 Informacje dotyczgce akcjonariuszy majacych powyzej 5% akcji i ogdlnej
liczby glosow na dzien sporzgdzenia raportu oraz informacje o organach

Emitenta.
Elisabeth Pedzik 770 000 7,70 % 770 000 5,67 %
Daphne Pedzik 7 945 000 79,45 % 11520 000 84,86 %
Pozostali 1285000 12,85 % 1285 000 9,47 %
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akgcji:

e 925.000 serii A,
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e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

11 Opis stanu realizacji dziatan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, o ktérych emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10

pkt. 13 a) Zatacznika nr 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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