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1. Podstawowe dane o Emitencie

Nazwa (firma): West Real Estate

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroclaw
Telefon: (+48) 536 500 309

Faks: (+48)

Adres poczty elektroniczne;j:

sekretariat@westrealestate.pl

Adres strony internetowe;j:

www.westrealestate.pl

NIP: 7532312583
REGON: 160101435
KRS: 0000344257
Zarzqd

Wanda Pawlikowska

Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Nadja Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Cztonek Rady Nadzorczej
Aliaksandr Bobryk Cztonek Rady Nadzorczej

Katarzyna Konstantynowicz

Cztonek Rady Nadzorczej

Michael Konopka

Cztonek Rady Nadzorczej

2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe jednostkowe

2.1 Bilans
I T R -+
A. | Aktywa trwale 18408 18956
L. Wartos$ci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0 0
2. Wartos¢ firmy 0 0
3. Inne wartosSci niematerialne i prawne 0 0
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0 0
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II. | Rzeczowe aktywa trwate 17 698 17 698
1. Srodki trwate 1284 1284
2. Srodki trwate w budowie 16 414 16 414
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 0 0
III. |Nalezno$ci dlugoterminowe 0 0
1. 0d jednostek powigzanych 0 0
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
' posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek 0 0
IV. |Inwestycje dlugoterminowe 710 1250
1. Nieruchomosci 0 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 710 1250
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 8 8
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
1. 8 8
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. |Aktywa obrotowe 378 191
L. Zapasy 0 0
1. Materiaty 0 0
2. Poétprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4. Towary 0 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0 0
II. | Naleznosci krétkoterminowe 162 174
1. | NaleznoSci od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
2. |. . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 162 174
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III. | Inwestycje krétkoterminowe 216 17
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 216 17
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0
VI. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0
D. |Udzialy (akcje) wlasne 0 0

Aktywa razem 18 786 19 147

i

adeemnm  soeam

A. Kapital (fundusz) wlasny 14 533 14 546

L Kapital (fundusz) podstawowy 10 000 10 000

IL Kapitatl (fundusz) zapasowy 4293 4293

IL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0

IV. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0

V. Zysk ( strata) z lat ubiegtych 257 271

VI. |Zysk (strata) netto -17 -18
Odpisy z zysku w ciagu roku obrotowego

VIL . a s 0 0
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 4253 4601

L. Rezerwy na zobowiazania 0 2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

1. 0 2
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0

3. Pozostate rezerwy 0 0

IL Zobowiazania dlugoterminowe 44 1323

1. Wobec jednostek powigzanych 44 1323
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych

2. . . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 0 0
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IIl. | Zobowiazania krotkoterminowe 4209 3276

1. Wobec jednostek powigzanych 2200 0
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych

2. . . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 2009 3276

4. Fundusz specjalne 0 0

IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 0 0

1. Ujemna warto$¢ firmy 0 0

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Pasywa razem 18 786 19 147

2.2 Rachunek Zyskow i Strat

A Pf'zyfchody ze sprzedazy i zrOwnane z 0 0 0 0
nimi, w tym:
L. Przechody netto ze sprzedazy ustug 0 0 0 0
. . 0 0
II. Zmiana stanu produktéw 0 0
Koszt wytworzenia produktéw na
I1L. : . 0 0 0 0
wtasne potrzeby jednostki
V. Przych(.)d){ netto ze sprzedazy towarow 0 0 0 0
i materiatow
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 12 6 6 4
L Amortyzacja 0 0 0 0
II. Zuzycie materiatéw i energii 0 0 0 0
III. | Ustugi obce 12 5 6 3
IV. | Podatki i optaty, w tym: 0 1 0 1
V. Wynagrodzenia 0 0 0 0
VI I,beazpleczc.ama spoteczneiinne 0 0 0 0
$wiadczenia
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VIL. | Pozostate koszty rodzajowe 0 0 0 0

VIIL Warto.sc §przedanych towarow i 0 0 0 0
materialéw

C. STRATA / ZYSK ze sprzedazy -12 -6 -6 -4

D. Pozostale przychody operacyjne 5 0 0 0
Zysk ze zbycia niefinansowych

L . 0 0 0 0
aktywow trwatych

I1. Dotacje 0 0 0 0

1L A'ktl‘lallzaqa wartos$ci aktywow 0 0 0 0
niefinansowych

IV. | Inne przychody operacyjne 5 0 0 0

E. Pozostale koszty operacyjne 0 0 0 0
Strata ze zbycia niefinansowych

L. . 0 0 0 0
aktywow trwatych

1L A.ktl'lallzaqa wartos$ci aktywdéw 0 0 0 0
niefinansowych

III. |Inne koszty operacyjne 0 0 0 0

F. STRATA_ / Z_YSK na dziatalnosci 7 6 6 4
operacyjnej

G. Przychody finansowe 0 4 0 2

L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0 0 0 0

I1. Odsetki, w tym: 0 4 0 2

1L Zysk z tyt rozchodu niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych

IV. | Aktualizacja warto$ci inwestycji 0 0 0 0

V. Inne przychody finansowe 0 0 0 0

H. Koszty finansowe 0 11 0 5

I. Odsetki, w tym: 0 11 0 5

II. Strata ze zbycia inwestycji 0 0 0 0

1L Aktuallzaqa wartos$ci aktywéw 0 0 0 0
finansowych

I Inne koszty finansowe 0 0 0 0

L STRATA / ZYSK brutto -7 -13 -6 -7

J. Podatek dochodowy 10 5 0 0
Pozostale obowigzkowe

K. zmniejszenie zysku (zwiekszenia 0 0 0 0
straty)
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STRATA / ZYSK netto

-18

2.3 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

L Kapital (fundusz) wlasny 14 539 14 565 14 539 14 553

- korekty btedow 0 0 0 0
Kapital (fundusz) wlasny na

Ia. |poczatek okresu (BO) po 14 539 14 565 14 539 14 553
korektach

1. |Kapital (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000 10 000
na poczatek okresu

11 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
podstawowego

1. | Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000 10 000
na koniec okresu

2. Kapitatl (fundusz) zapasowy na 4293 4293 4293 4293
poczatek okresu

21 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
Zapasowego

2.2, | Kapita (fundusz) zapasowy na 4293 4293 4293 4293
koniec okresu
Kapitatl (fundusz)

3. z aktualizacji wyceny na 0 0 0 0
poczatek okresu

31, Zmiany 'kap{'.ca{u (funduszu) 0 0 0 0
z aktualizacji wyceny

32 Kapitat (fundus.z) z aktualizacji 0 0 0 0
wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaly (fundusze)

4. rezerwowe na poczatek 0 0 0 0
okresu

41 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
zapasowego

42 Stan kapitatu (fundl.lszu) 0 0 0 0
zapasowego na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na 271 271 246 260
poczatek okresu

51 Zysk z lat ubiegtych na poczatek 271 271 271 260
okresu

59 Zysk z lat ubiegltych na poczatek 271 271 271 260
okresu, po korektach

53, Zysk z lat ubiegtych na koniec 271 271 271 260
okresu

54 Strata z lat ubiegtych na 14 0 25 0
poczatek okresu
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Strata z lat ubiegtych na
55 poczatek okresu, po korektach 14 0 25 0
56, Strata z lat ubiegtych na koniec 14 0 25 0
okresu
57 Zysl.< (strata) z lat ubiegtych na 257 271 246 260
koniec okresu
6. Wynik netto -17 -18 -6 -7
a) zysk netto 0 0 0 0
b) | stratanetto 17 18 6 7
) odpisy z zysku 0 0 0 0
i, | Kapital (fundusz) wiasny na 14533 14 546 14533 14 546
koniec okresu (BZ)
Kapital (fundusz) wlasny, po
m. | UW2slednieniu . 14533 14 546 14533 14 546
proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)
2.4 Rachunek przepltywow pienieznych
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
L Zysk (strata) netto -17 -18 -6 -7
II. Korekty razem 202 16 3 7
Przeptywy pieniezne netto z ) _
Ml dziatalnosci operacyjnej (I1+/-1I) 185 2 3 0
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
L Wplywy 0 0 0
II. Wydatki 0 0 0
N Przeptywy pieniezne netto z 0 0 0 0
" | dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
L Wplywy 0 0 0
I1. Wydatki 0 0 0
Przeptywy pieniezne netto z
M. dziatalnosci finansowej (I-11) 0 0 0 0
Przeplywy pieniezZne netto, i i
D. razem (A.Ill+/-B.III+/-C.III) 185 2 3 0
Bilansowa zmiana stanu
E. srodkow pienieznych, w tym: 185 -2 -3 0
F. SrodKi pienieZne na poczatek 31 19 219 17
okresu
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G [Spodipeniine m koiec el wv|  wme]  w
Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe skonsolidowane
2.5 Bilans
L T -+
A. | Aktywa trwale 17708 18 356
L Warto$ci niematerialne i prawne 0 0
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0 0
2. Warto$¢ firmy 0 0
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0 0
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0 0
II. | Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 0 0
1. Wartos$¢ firmy - jednostki zalezne 0 0
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne 0 0
III. | Rzeczowe aktywa trwale 17 698 17 698
1. | Srodki trwate 1284 1284
2. Srodki trwate w budowie 16 414 16 414
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0 0
IV. | NaleznoS$ci dlugoterminowe 0 0
1. 0d jednostek powigzanych 0 0
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 0 0
posiada zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek 0 0
V. Inwestycje dlugoterminowe 10 650
1. Nieruchomosci 0 0
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 10 650
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4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0
VI. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 8
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
1. 0 8
dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0
B. | Aktywa obrotowe 1102 796
L. Zapasy 0 0
1. Materiaty 0 0
2. Poétprodukty i produkty w toku 0 0
3. Produkty gotowe 0 0
4, Towary 0 0
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0 0
II. | NalezZnosci krétkoterminowe 180 183
1. | Naleznosci od jednostek powigzanych 0 0
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych
2. | : . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. | Naleznosci od pozostatych jednostek 180 183
III. |Inwestycje krotkoterminowe 922 613
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 922 613
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0
VI. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 0
D. |Udzialy wlasne (akcje) 0 0
Aktywa razem 18810 19152

i

A. Kapital (fundusz) wlasny 14 525 14 531
L. Kapital (fundusz) podstawowy 10 000 10 000
IL Kapital (fundusz) zapasowy 4293 4293
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III. | Kapital (fundusz) z aktulaizacji wyceny 0 0

IV. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0

V. RézZnice kursowe z przeliczenia 0 0

VI. |Zysk ( strata) z lat ubieglych 248 251

VII. |Zysk (strata) netto -16 -13
Odpisy z zysku w ciagu roku

VIIL . V 0 0
obrotowego(wielko$¢ ujemna)

B. Kapitaly mniejszosci 0 0

C Ujemna warto$¢ jednostek 0 0

) podporzadkowanych

L Ujemna warto$¢ - jednostki zalezne 0 0

IL Ujemna warto$¢ - jednostki wspotzalezne 0 0

D. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 4285 4621

L. Rezerwy na zobowigzania 0 2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

1. 0 2
dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0

3. Pozostate rezerwy 0 0

IL. Zobowiazania dlugoterminowe 44 1322

1. Wobec jednostek powigzanych 44 1322
Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych

2. . . . . . 0 0
jednostka posiada zaangazowanie kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 0 0

IIl. | Zobowiazania krotkoterminowe 4241 3297

1. Wobec jednostek powigzanych 2200 0

2 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych

) jednostka posiada zaangazowanie kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek 2 041 3297

4. Fundusz specjalne 0 0

IV. |Rozliczenia miedzyokresowe 0 0

1. Ujemna warto$¢ firmy 0 0
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2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0

Pasywa razem 18 810 19 152
2.6 Rachunek Zyskow i Strat

A Pr?ychody ze.sprzedazy i 2 0 0 -60
zréwnane z nimi, w tym:

L Przechoc'ly qetto ze sprzedazy 2 0 0 .48
produktéw i ustug

I1. Zmiana stanu produktéw 0 0 0 0
Koszt wytworzenia produktow na

1. . . 0 0 0 0
wtasne potrzeby jednostki

V. Przych'ody netto ze §przedazy 0 0 0 12
towarow i materiatéw

B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 14 6 7 -13

L Amortyzacja 0 0 0 0

I1. Zuzycie materialéw i energii 0 0 0 0

III. | Ustugi obce 13 5 6 -14

V. Podatki i optaty, w tym: 1 1 1 1

V. Wynagrodzenia 0 0 0 0

VI Elb.ezpleczc.enla spoteczneiinne 0 0 0 0
$wiadczenia

VII. | Pozostate koszty rodzajowe 0 0 0 0

VIIL Warto.sc §przedanych towarow i 0 0 0 0
materiatlow

C. STRATA / ZYSK ze sprzedazy -12 -6 -7 -47

D. Pozostale przychody operacyjne 5 0 0 0

I Zysk ze zbycia niefinansowych 0 0 0 0

' aktywow trwatych

I1. Dotacje 0 0 0 0

1L A}(tgallzaCJa wartos$ci aktywéw 0 0 0 0
niefinansowych
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IV. | Inne przychody operacyjne 5 0 0 0

E. Pozostale koszty operacyjne 0 0 0 0
Strata ze zbycia niefinansowych

L. . 0 0 0 0
aktywow trwatych

1L A.ktl'lallZZiC]a wartos$ci aktywdéw 0 0 0 0
niefinansowych

III. | Inne koszty operacyjne 0 0 0 0

F STRATA. / Z.YSK na dzialalnosci 7 -6 7 47
operacyjnej

G. Przychody finansowe 4 9 2 4

L Dywidendy i udziaty w zyskach, w 0 0 0 0
tym:

II. Odsetki, w tym: 4 9 2 4

1L Zysk z tyt rozchodu niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych

V. A.ktuallzaqa wartos$ci aktywdéw 0 0 0 0
finansowych

V. Inne przychody finansowe 0 0 0 0

H. Koszty finansowe 3 11 0 4

L Odsetki, w tym: 0 11 0 4

L Strata z tytutu rozhcodu aktywow 0 0 0 0
finansowych

L Aktuallzaqa wartos$ci aktywéw 0 0 0 0
finansowych

I Inne koszty finansowe 3 0 0 0
STRATA / ZYSK na sprzedazy

L catosci lub czesci udziatow -6 -8 -5 -47
jednostek podporzadkowanych

J. STRATA / ZY_SK z dziatalnos$ci 6 8 5 47
gospodarczej

K. Odpis wartosci firmy 0 0 0 0

L. Odpis ujemnej wartosci firmy 0 0 0 0

M Zysk (strata) z udziatéw w 0 0 0 0

" |jednostkach podporzadkowanych

N. Zysk (strata) brutto -6 -8 -5 -47

0. Podatek dochodowy 10 5 0 0
Pozostale obowigzkowe

P. zmniejszenie zysku (zwiekszenie 0 0 0 0
straty)

R. STRATA / ZYSK mniejszoSci 0 0 0 0
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STRATA / ZYSK netto

-16

2.7 Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

L Kapital (fundusz) wlasny 14 525 14 409 14 525 14 451

- korekty btedow 0 0 0 0
Kapitat (fundusz) wlasny na

Ia. |[poczatek okresu (BO) po 14 525 14 409 14 525 14 451
korektach

1 Kapitatl (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
poczatek okresu

11 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
podstawowego

1.2 | Kapitat (fundusz) podstawowy na 10 000 10 000 10 000 10 000
koniec okresu

2. Kapital (fundusz) zapasowy na 4293 4293 4293 4293
poczatek okresu

21 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
zapasowego

2.2, | Kapitat (fundusz) zapasowy na 4293 4293 4293 4293
koniec okresu
Kapital (fundusz) z aktualizacji

3. 0 0 0 0
wyceny na poczatek okresu

31, Zmiany .kap{'.ca}u (funduszu) 0 0 0 0
z aktualizacji wyceny

39 Kapitat (fundus_z) z aktualizacji 0 0 0 0
wyceny na koniec okresu
Pozostale kapitaly (fundusze)

4. 0 0 0 0
rezerwowe na poczatek okresu

41 Zmiany kapitatu (funduszu) 0 0 0 0
zapasowego

42, Stan kapitatu (fundl.lszu) 0 0 0 0
zapasowego na koniec okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia 0 0 0 0

6. ZysKk (strata) z lat ubieglych na 241 124 248 158
poczatek okresu

6.1, Zysk z lat ubiegltych na poczatek 293 279 293 305
okresu

6.2, Zysk z lat ubiegtych na poczatek 293 272 293 305
okresu, po korektach

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec 293 279 203 305
okresu
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6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek 45 21 56 20
okresu

6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek 45 21 56 20
okresu, po korektach

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec 45 21 56 20
okresu

6.7, Zysl.( (strata) z lat ubieglych na 248 251 248 285
koniec okresu

7. Wynik netto -16 -13 -47 -47

a) zysk netto 3 0 0 0

b) strata netto 19 13 47 47

) odpisy z zysku 0 0 0 0

i, | Kapital (fundusz) wiasny na 14 525 14 531 14 525 14531
koniec okresu (BZ)
Kapital (fundusz) wlasny, po

III. | uwzglednieniu proponowanego 14 525 14 531 14 525 14 531
podziatu zysku (pokrycia straty)

2.8 Rachunek przepltywoéw pienieznych

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

L. Zysk (strata) netto -16 -13 -5 -47

I1. Korekty razem 203 13 5 -52
Przeptywy pieniezne netto z i

M. dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 187 0 0 99

B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

L Wplywy 0 0 0 0

IL. Wydatki 0 0 0 0

1 Przeptywy pieniezne netto z 0 0 0 0

" | dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11)

C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej

L Wplywy 0 0 0 0

II. Wydatki 0 0 0 0
Przeplywy pieniezne netto z

Ml dziatalno$ci finansowej (1-11) 0 0 0 0
Przeplywy pienieZne netto, razem )

D. (A.III+/-B.II1+/-C.III) 187 0 0 99

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow 187 0 0 99

pienieznych, w tym:
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F. Srodki pieni¢zne na poczatek 170 =g 357 157
okresu
Srodki pieniezne na koniec

G- | okresu (F+/-D), w tym: 357 58 357 58

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym

informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przyjetym przez Spotke zbiorem

zasad polityki rachunkowosci oraz zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 29

wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121 poz. 591).

Wyszczegdlnione zasady i metody rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu jednostkowych

danych finansowych:

a)

b)

d)

g)

Zasada kontynuacji - sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z
wymogami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowos$ci obowiazujgcymi

jednostki kontynuujgce dziatalno$¢;

Zasadami memoriatu - zgodnie z zasadg memoriatu jednostka ujmuje w ksiegach
rachunkowych wszystkie osiggniete przychody i koszty, zwigzane z tymi

przychodami niezaleznie od terminu ich zaptaty;

Zasada istotnosci - zasada, wedtug ktdrej wszystkie zdarzenia wptywajgce znaczaco
na dziatalno$¢ i sytuacje finansowa jednostki powinny by¢ wykazane w

sprawozdaniu finansowym;

Spétka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym;
Rachunek przeptywéw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednig;
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy (od 1 stycznia do 31 grudnia);

Waluta sprawozdawczg jest polski ztoty;

Raport kwartalny za Il kwartat 2021 roku prezentuje skrécone jednostkowe i skonsolidowane

sprawozdanie finansowe obejmujace bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywdéw

pienieznych oraz zestawienie zmian w kapitale wtasnym. Swoja zawarto$cia obejmujac

II kwartat 2021 roku oraz dane narastajace, za okres od 01 kwietnia do dnia 30 czerwca 2021

roku wraz z danymi poréwnywalnymi za analogiczne okresy roku poprzedniego.

West Real Estate SA ul. Gen. Sikorskiego34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl

Strona 1 7


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

Szczeg6lne zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego przyjete w

ramach polityki rachunkowosci Spotki.
Wartos$ci niematerialne i prawne

Wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia dla kosztéw prac rozwojowych,
pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz, o odpisy z tytutu trwatej utraty

wartosci.
Srodki trwale

Wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny sktadnikow
majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich

warto$c.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych okreslajacej wysoko$é amortyzacji
stanowiacej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do $rodkéw trwatych nabytych i
wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane s3 stawki
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslaja one

wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nieprzekraczajagcym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajacej 3,5 tysiaca ztotych sg jednorazowo odpisywane w

ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich

ekonomicznej uzytecznosci.
Srodki trwale w budowie

Wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem

lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Inwestycje dlugoterminowe

Wyceniane w wartosci nabycia.

Inwestycje krotkoterminowe

Wyceniane w warto$ci nominalne;j.
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Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych

Wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegOtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji

instrumentéw finansowych (Dz. U. 2001 Nr 149 poz. 1674).
Naleznos$c¢

Wyceniane w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizacyjne).
Kredyty i pozyczki

Wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.
Kredyty i pozyczki

Wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.
Srodki pieniezne w walucie obcej
Wyceniane po kursie $srednim NBP na ostatni dzien roku.
Srodki pieniezne w walucie polskiej
Wykazuje sie w warto$ci nominalne;j.
Rozliczenia miedzyokresowe

Wyceniane sg w warto$ci nominalne;j.
Kapitaly (fundusze) wlasne

Kapitaty (fundusze) wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug

ich rodzajow i zasad okres$lonych przepisami prawa, statutu lub umowy spoétki.
Kapital zakladowy

Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w

rejestrze sgdowym.
Zobowiagzania wobec budzetu

Zobowigzania, szczegdlnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaplaty.

Wynik finansowy grupy kapitalowej
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Obejmuje wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatu, wspdtmiernosci przychodéw i kosztéw

oraz ostroznej wyceny.

W okresach objetych sprawozdaniem finansowym nie zaszly zmiany w stosowanych zasadach i

metodach rachunkowosci.

4. Istotne dokonania lub niepowodzenia West Real Estate SA
w Il kwartale 2021 roku, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majace wpltyw

na osiggniete wyniki.
W okresie drugiego kwartatu 2021 r. Sp6tka wygenerowata jednostkowy zysk netto na poziomie
- 6 tys. zl, przy czym grupa kapitalowa Emitenta wykazata skonsolidowany zysk netto na
poziomie - 5 tys. zt. W analogicznym okresie pierwszego kwartatu 2020 roku jednostkowy zysk

netto wynidst - 7 tys. z}, a skonsolidowany zysk - 47 tys. zt.

Sytuacja Emitenta ulegta poprawie wzgledem poprzedniego kwartatu. W II kwartale 2021 r.
Zarzad Emitenta kontynuowat rozmowy z potencjalnymi kontrahentami celem pozyskania
finansowania na rozwdj dziatalnosci. Na dzien publikacji raportu ww. dziatania przyniosty
dorazng poprawe w postaci umowy objecia akcji serii H. Kontynuowano rdéwniez analizy
mozliwosci zbycia aktywéw w postaci nieruchomosci i udziatéw ktére posiada Emitent celem
pozyskania finansowania dla dalszej dziatalnosci.

Na dzien publikacji raportu zostaty podjete wiazace decyzje odnos$nie nie zbywania aktywow,
jednoczes$nie spétka planuje emisje akcji serii I. Emitent bedzie informowat na biezgco o

postepie prac za posrednictwem systemu ESPI i EBL.

1. W dniu 31 marca 2021 odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

2. W dniu 31 marca 2021 Zarzad spétki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu dale;j:
"Spétka” podpisat z Granity Btyskal PPH Spotka Jawna dalej: "Btyskal” umowe o
poufnosci, rozpoczynajacy proces negocjacji w sprawie kupna spotki. Strony zgodnie
ustality, ze wzajemne warunki wspotpracy zostang spisane w Term Sheet.

3. W dniu 31 marca 2021 Zarzad sp6tki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu
(,Spotka”), na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Sp6tki zostata powotana Rada
Nadzorcza.

Jednocze$nie Zarzad informuje, iz w dniu 08.04.2021 Rada Nadzorcza powotata - w

West Real Estate SA ul. Gen. Sikorskiego34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Stronaz 0


http://www.westrealestate.pl/

spodtka notowana na

NEW/Cconnect I
RYNEK AKCJ GPW

drodze dokooptowania - na Cztonka Rady Nadzorczej Pana Aliaksandr Bobryk

Jednocze$nie Zarzad informuje, iz w dniu 08.04.201 Rada Nadzorcza powotata - w

drodze dokooptowania - na Cztonka Rady Nadzorczej Panig Katarzyna Konstantynowicz.

Zarzad wskazuje, iz w wyniku aktualnego powotania do Rady Nadzorczej Pana
Aliaksandr Bobryk oraz Pani Katarzyna Konstantynowicz w wyniku kooptacji powotan
sktad obecny Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

Pani Nadja Pedzik,

Pan Piotr Dziugan,

Pan Michael Konopka,

Pan Aliaksandr Bobryk,

Pani Katarzyna Konstantynowicz

W dniu 01 kwietnia 2021 Zarzad spo6tki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu
(,Spotka”) Rada Nadzorcza Spo6tki powotata do pemienia funkcji Prezesa Zarzadu Panig
Wande Pawlikowska, ze skutkiem od dnia 01 kwietnia 2021 r.

W dniu 15 czerwca 2021r Zarzad Spo6tki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu
"Emitent" zostata zawarta umowa, na podstawie ktorej Emitent nabyt wierzytelnos¢ o
wstepnie oszacowanej warto$ci na poziomie 0,10 mln zt stownie: sto tysiecy ztotych.
Cena zakupu ww. aktywa ustalona zostata na poziomie zapewniajacym uzyskanie przez
Spétke zaktadanego poziomu marzy. Zasady okreslone w umowie nie odbiegajg od
rynkowych standardéw stosowanych dla tego typu uméw. Zawarcie powyzszej umowy
cesji bedzie miato korzystny wptyw na wyniki finansowe Emitenta, w tym na poziom
odnotowanych przychodéw ze sprzedazy oraz wynik netto Spo6tki. Docelowo Spétka
planuje przeprowadza¢ analogiczne transakcje nabycia wierzytelnosci o podobne;j
charakterystyce.

W dniu 01 lipca 2021r Zarzad Spo6tki West Real Estate SA z siedziba we Wroctawiu
"Emitent" zostata zawarta umowa, na podstawie ktérej Emitent nabyt wierzytelnos¢ o
wstepnie oszacowanej warto$ci na poziomie 0,25 mln _ stownie: dwie$cie pieédziesiat
tysiecy ztotych _. Cena zakupu ww. aktywa ustalona zostala na poziomie zapewniajgcym
uzyskanie przez Spo6tke zaktadanego poziomu marzy. Zasady okreslone w umowie nie
odbiegaja od rynkowych standardéw stosowanych dla tego typu umoéw.
Zabezpieczeniem wierzytelnos$ci wraz z odsetkami i innymi kosztami stanowi:
Poreczenie przez spétke, hipoteka umowna na nieruchomosci oraz poddanie sie osoby

fizycznej obowiazku egzekucji z art. 777 kodeksu postepowania cywilnego.

W dniu 13 lipca 2021 r Zarzad spétki West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu dale;j:

"Spotka" otrzymata “Interpretacje Indywidualng" przepis6w prawa dotyczacej podatku
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od towaréw i ustug w zakresie uznania czynnosci sprzedazy sktadnikéw materialnych i
niematerialnych za przedsiebiorstwo i wylaczenia ww. czynnosci z opodatkowania
podatkiem VAT na podstawie art. 6 pkt 1 ustawy. Po przeanalizowaniu sytuacji
przedstawionej przez Spétke, Krajowej Informacji Skarbowej wydata interpretacje
indywidualng potwierdzajaca, ze stosowana przez Emitenta praktyka w kwestii
zwolnienia z podatku VAT ustug sprzedazy sktadniko6w materialnych i niematerialnych
za przedsiebiorstwo jest prawidtowa. Interpretacja powyzsza zostata wydana na ztozony
wniosek. Spotka informowata w raporcie EBI nr 9 z dnia 31.03.2021 o podpisaniu Term
Sheet w sprawie warunkéw komercyjnych i wytaczno$ci rozpoczynajacy proces
negocjacji w sprawie kupna spotki.

W dniu 23 lipca 2021 Zarzad West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu (,Spétka”),
przekazt do publicznej wiadomosci tre$¢ uchwat z podwyzszeniem kapiatatu podjetych
na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Sp6tki.

W dniu 30 lipca 2021 Zarzad West Real Estate SA "Spétka” lub "Emitent" zawarta umowe
objecia akcji serii H Emitenta "Umowa Objecia Akcji". Zawarcie Umowy Objecia Akcji,
nastapito w zwiazku z podjeciem przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy West Real
Estate SA w dniu 23 lipca 2021 r. uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego poprzez emisje akcji serii H w drodze subskrypcji prywatnej z
wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy w catosci, stosownie do
ktorej kapitat zaktadowy spo6tki zostanie podwyzszony o kwote nie wyzsza niz
1.000.000,00 zt w drodze emisji i nie wiecej niz 1 000 000 akcji na okaziciela serii H.
Zgodnie z postanowieniami Umowy Objecia Akcji, Memetch SA przyjat oferte Emitenta
objecia 1 000 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o warto$ci nominalnej 1,00 zt _
jeden ztoty _ emitowanych na podstawie Uchwaty Emisyjnej po cenie emisyjnej w
wysokosci 1,00 zt _jeden ztoty _ za jedng akcje, a zatem t3cznej cenie emisyjnej
wynoszacej 1.000.000,00 zt _jeden milion ztotych _. Jednoczesnie Emitent o§wiadcza, iz
1aczna cene emisyjng obejmujacy pokryt w catosci gotowka do dnia zawarcia Umowy

Objecia Akgcji.

Spétka zalezna West Real Estate Sp. z 0.0., ktora jest podmiotem zawigzanym w zwiagzku z
planami realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami tudziez
inwestycji budowy hotelu, agwaparku, wellnes & spa w Barcinku ( Berthelsdorf ) obecnie sg

rozwazane opcje zakupu istniejgcego obiektu hotelowego na terenie Polski.
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Spétka zalezna Memtech SA, ktora jest podmiotem zawigzanym w zwigzku z planami realizacji
przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze pozyskania przedsiebiorstwa w branzy Hydro -
Geologiczng - Drogowej. W Il kw. 2021 r. spétka podjeta zaawansowane rozmowy celem nabycia
przedsiebiorstwa, planowany zakup nastapi poprzez zakup zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa, uznaliSmy Ze to dobry czas na akwizycje firmy z dobra struktura kadrowo-
zarzadcza, poniewaz Polska jest nadal wielkim placem budowy, obecnie trwa bum w Polsce w
branzy budowlanej, dzieki realizacji kilku programéw wieloletnich i dofinansowania z Unii

Europejskie;j.

5. Stanowisko dotyczace mozliwosci zrealizowania prognoz

Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na rok 2021.

6. Inicjatywy nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych
w przedsiebiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci w
II kwartale 2021 roku

Emitent nie podejmowat dziatani innowacyjnych w zakresie rozwoju prowadzonej dziatalnos$ci.

Z racji specyfiki biznesu Emitenta rozwdj dziatalnosci jest dokonywany tradycyjnymi metodami.

7. Wskazanie jednostek wchodzacych w sklad grupy Kkapitalowej
Emitenta na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Na dzieni 30 czerwca 2021 roku grupa kapitatowa Emitenta sktadata sie z dwdch spétek, ktérych
sprawozdania finansowe konsolidowane s ze sprawozdaniami finansowymi Emitenta:

Firma: West Real Estate spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943020339

REGON: 021488494

KRS: 0000381426

Kapitat zaktadowy: 600.000,00 zt - 100 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
Udziat bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:
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West Real Estate Sp. z o.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka zamierza
wprowadzi¢ na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systemOw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie
surowcoOw wtdrnych. Projekty West Real Estate Sp. z o.0. ktadg szczegélny nacisk na
minimalizacje ilo$ci odpadéw trafiajacych na sktadowiska oraz promujg stosowanie energii ze

zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadow. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzan technologicznych
inwestycji w skali Swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostala dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zakitada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw Sciekowych - sktada sie z dwoch potgczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie wezléw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi zas
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowane;j juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawac
bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spotki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewo6dztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.
Opis planowanej inwestycji:

Wszystkie apartamenty i pokoje klimatyzowane z minibarkiem, sejfami, telewizjg satelitarng,
Internetem. L.azienki wyposazone w natrysk, umywalke, WC, suszarke, wentylacje mechaniczna,
podgrzewang podtoge, w apartamentach wanny i bidety. Restauracje dla gosci indywidualnych.
Dwupoziomowa restauracje do wydawania $niadan i positkéw dla zorganizowanych grup gosci
oraz przeznaczong do organizowania bankietow i bali dla 450 oséb. Dwa drink-bary (w hallu
gléwnym i w restauracji).Centrum odnowy SPA, sktadajace sie z basenu, jacuzzi, groty zimna,
terrarium, sauny suchej, sauny parowej, solarium, sitowni, sali do squash oraz gabinetéw SPA do
wykonywania zabiegéw. Na dzienn sporzadzenia raportu Spotka nie prowadzita dziatalnosci

operacyjnej. Spétka konsolidowana jest metoda peina.
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Siedziba: Wroctaw

Adres: ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw

NIP: 8943040224

REGON: 021902290

KRS: 00000424137

Kapitat zaktadowy: 100.000,00 zt - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
Udzial bezposredni Emitenta w

kapitale zaktadowym i ogdlnej 100,00%

liczbie gtoséw:

Memetch Spétka Akcyjna powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie
realizacji przez Emitenta. Na dzien sporzadzenia raportu Spoétka nie prowadzita dziatalnosci

operacyjnej. Spotka konsolidowana jest metodg peina.

8. Informacje dotyczace liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta,
w przeliczeniu na petne etaty

Na dzien 30 czerwca 2021 r. liczba oséb zatrudnionych przez West Real Estate SA w przeliczeniu
na pelne etaty wynosita 7 oséb. Na dzien 30 czerwca 2021 r. Spéiki zalezne zatrudniaty tacznie

4 osoby w przeliczeniu na petne etaty.

9. Informacje dotyczace akcjonariuszy majacych powyiej 5% akcji i ogélnej
liczby glosow na dzien sporzgdzenia raportu oraz informacje o organach

Emitenta.
Elisabeth Pedzik 4700 000 47,00 % 8275000 60,02 %
Daphne Pedzik 4145100 41,45 % 4145100 30,53 %
Pozostali 1154900 11,55 % 1154 900 9,45 %
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akgji:

e 925.000 serii A,
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e 925.000 serii B,
e 650.000 serii C,
e 2.000.000 serii D,
e 1.000.000 serii E,
e 500.000 serii F,

e 4.000.000 serii G.

10.0pis stanu realizacji dziatan inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich
realizacji, o ktérych emitent informowat w dokumencie informacyjnym

Nie dotyczy. Dokument informacyjny emitenta nie zawierat informacji, o ktérych mowa w § 10

pkt. 13 a) Zatagcznika nr 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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