|| | west real estate
W] seeeca anzvina

SKONSOLIDOWANY
RAPORT ROCZNY GRUPY KAPITALOWE]
WEST REAL ESTATE SA
ZA 2020 ROKU

11lll NOUA TECHNOLOGIA

WU giac7n PRIVSTLOSE

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 150101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl

Strona



spdika notowana na

west real estate NEW/ cwegl

MITBIN sroere ax2yiua

Spis tresci

1. PisMO Prezesa Zarzadu........cccccceiicerieeencsrnrerisscsneressssensssssseessessessvesssssesssssssssnenessesssnsssesnes 3
2. Wybrane dane finansowe skonsolidowane przeliczone na euro ......ccccccceeeeereveecrrenercrennns 4
3. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej West Real Estate
T 5
4. Sprawozdanie skonsoiidowane zarzadu z dziatainosci Grupy Kapitatowej West Real
Ly (= RSP 5
5. Sprawozcdanie niezaleznego biegltego rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej West Real Estate SA...........ccovcemrcvvresincnneen. 5

6. Oswiadczenie zarzgdu w sprawie rzetelnoéci sprawozdania finansowego za okres od 1
stycznia r. do 31 grudnia 2020 I ....c.ccceeverereecrrrecerecerr s rre s sesees s srrsse s s ressss s rr e nesneeene s annnneas 5

7. Oswiadczenie Zarzgdu w sprawie podmiotu dcokonujgcego badania sprawozdania
finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 rokuU. ......ccceveeeerrccrecviecenceee e 5

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate. pl

Stronaz



spdika notowans na

west real estate .

Lo BEW
AN src6ixa AvevYINA

¢

Pismo Prezesa Zarzgdu

Szanowni Panstwo,

W imieniu West Real Estate SA oraz tworzonej przez nig Grupy Kapitalowej przekazuje Parfistwu

skonsolidowany Raport Roczny podsumowujacy rok 2020.

Miniony rok byt czasem wytezonej pracy i aktywnej dziatalnosci zmierzajacej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Nadal niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym West Real Estate SA pozostaje wykorzystanie efektu synergii z prowadzenia
dziatalnosci w odrgbnych branzach. Po analizie otoczenia rynkowego, postawiliSmy na
innowacyjne technologie i renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy, ze dzieki nim mozemy

budowaé lepsza przysztosc.

Korzystajac z okazji pragne podziekowa¢ Pracownikom, Wspéipracownikom oraz Czlonkom
Rady Nadzorczej Emitenta oraz wszystkim zaangazowanym w budowanie i prowadzenie Grupy
Kapitatowej West Real Estate S.A. za zaangazowanie w budowanie wartosci spétek wchodzacych
w sklad Grupy Kapitalowej, jak réwniez Akcjonariuszom Emitenta za zaufanie ktérym nas

obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

Wanda Pawlikowska - Prezes Zarzadu
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y ane da 1iansowe skonsolidowane przeliczone na euro
I stan na stan na | stanna stan na
'WYBRANE DANE 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019 31-12-2019
FINANSOWE
PLN EUR
KAPITAL (FUNDUSZ} WEASNY 14 417 14 541 3385 3251
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 2348 2236
ZOBOWIAZANIA | REZERWY 4767 4039 1119 903
NA ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowigzania 3 0 1 0
Zobowigzania dtugoterminowe 1312 1905 308 426
Zobowigzania krétkoterminowe 3452 2 089 811 467
AKTYWA RAZEM 1¢ 184 18 581 4 505 4155
Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0
Naleznosci krdtkoterminowe 218 687 51 154
Srodki pienigzne i inne aktywa 158 170 37 38
pieniezne
Przychody netto ze sprzedazy 21 4 5 1
produktéw towaréw i materiatow
Zysk (strata) ze sprzedazy -124 -2 -29 -0,5
Amortyzacja 4 1 1 0,2
Zysk (strata) z dziatalnosci -36 -2 -8 -0,5
operacyjnej
Zysk (strata) brutto -39 -2 -9 -0,5
Zysk (strata) netto -36 -2 -8 -0,5
Przeplywy pienigzne netto z 1 12 1 3
dziatainosci operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z 0 0 0 0
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne netto z 0 0 0 0
dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto razem 1 12 0 3
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje zwykia,
wartos¢ ksiggowa na jedna akcje 1 1 0,2 0,2

1) Poszczegélne pozycje bilansu wedtug kursu ogloszonego przez NBP, ktéry wynosit:
a. nadziei 31.12.2019r. - 44742, zt/EUR,
b. nadzieri 29.12.2018r. - 43018 zl/EUR,

2) Poszczegbine pozycje rachunku zyskdw i strat zostaly przeliczone wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowiqzujgcych na ostatni dzieit kazdego
zakoriczonego miesigca roku obrotowego odpowiednio:

a. w2019r. -4,6148 z{/EUR,
b. w2018r.-4,2585 zt/EUR.

West Real Estate SA ul. Skarbowcdéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westreglestate.pl
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Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West
Real Estate SA

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West Real Estate SA
stanowi Zalacznik nr 1

Sprawozdanie skonsolidowane zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
West Real Estate SA

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej West Real Estate SA stanowi
Zalacznik nr 2

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej West Real
Estate SA

Sprawozdanie niezaleznego bieglegc rewidenta z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej West Real Estate SA stanowi Zatgcznik nr 3

Os$wiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia r. do 31 grudnia 2020 r.

Zarzad West Real Estate SA oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej West Real Estate SA za
rok obrotowy 2020 i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami
obowigzujacymi Emitenta oraz jego Grupe Kapitatowa lub standardami uznawanymi
w skali miedzynarodowej oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i
jasny sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej West Real Estate SA oraz jej
wynik finansowy oraz, ze sprawozdanie z dziatainosci Grupy Kapitatowej West Real
Estate SA zawiera prawdziwy obraz sytuacji Grupy Kapitatowej West Real Estate SA,
w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzgdu

Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujacego badania

sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku.

Zarzad West Real Estate SA os$wiadcza, ie wybdr firmy audytorskiej
przeprowadzajgcej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowe] West Real Estate SA zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym
dotyczacymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej, oraz ze firma audytorska

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleinego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej West Real Estate SA zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowej.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzadu

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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Grupa Kapitatowa West Real Estate Spdtka Akcyina Worowadzernie

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2020
GRUPA KAPITALOWA WEST REAL ESTATE S.A.

Informacje ogodlne

Na dzien bilansowy w sktad Grupy Kapitatowej wchodza;

West Real Estate Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcow 23A

Spétka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego dla Wroctawia Fabrycznej
pod numerem 381426

Memtech SA z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcow 23A

Spéika zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-
Fabrycznej Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dla Wroctawia Fabrycznej
ped nuimerem 684022

PKD 6820Z Podstawowym przedmiotem dziatalnoSci jednostki jest: zarzadzanie
nieruchomosciami wlasnymi | dzierzawionymi, doradztwo w zakresie dziatalno$ci
gospodarczej i zarzadzania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 r.

Konsolidacji sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych dokcenano
metodg petna.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, gdyz nie
istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nia.

Czas trwania jednostki dominujacej i jednostek zaleznych jest nieograniczony.

Sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej podiega obowigzkowemu badaniu na podstawie
art. 64 ust.1 Ustawy o Rachunkowosci

W roku obrotowym 2020 nie wystapito potaczenie spotek



Grupa Kapitatowa West Real Estate Spétka Akcyjna Wprowadzenie

Przyjete zasady rachunkowosci w Grupie WRE S.A

10.
1.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

W roku obrotowym 2020 stosowano zasady rachunkowo$ci dostosowane do przepiséw
wynikajgcych z ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r o rachunkowosci.

Grupa sporzgdza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym.

Rachunek przeptywdw pienigznych zostat sporzadzony metodg porownawczg za rok 2020
oraz poréwnawczo za rok 2019.

W sprawozdaniu finansowym Grupa wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczna.

Wynik finansowy grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztéw prac rezwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
¢ odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sig¢ wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla koszidw prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwale sa wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizaci
wyceny sktadnikdw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane
odpisy aktualizujgce ich wartesé. Dla celéw podatkoewych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od
osob prawnych okre$lajacej wysokosé amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania
przychoddw. W stosunku do $rodkdw trwatych nabytych i wprowadzonych do ewidencii
przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki wynikajace z rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie amortyzacji srodkéw trwatych
oraz wartoéci niematerialnych i prawnych. Okre$laja one wysokos¢ amortyzacji
stanowiacej koszty uzyskania przychodu .Skiadniki majatku o przewidywanym okresie
uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku oraz warto$ci poczatkowej nie
przekraczajacej 10.000,00 zilotych sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w
momencie przekazania do uzytkowania. Srodki trwate umarzane sa wedlug metody
liniowej poczagwszy od miesigca nastgpnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w
okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzyteczno$ci.

Srodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe wycenia sie w wartosci nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe wycenia sig w wartosci nominalnej.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sig zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentow finansowych.

Nalezno$ci wycenia sig w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Zapasy materialow i towardw- wycenia sie wedtug cen zakupu.
Rezerwy na zobowigzania wyceniane sg w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.
Kredyty i pozyczki wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Srodki pieniezne w walucie obcej wycenia sie po kursie $redrim NBP na ostatni dzier roku
obrotowego.



Griupa Kapitatowa West Real Estate Spdtka Akcyina Wprowadzenie

18. Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

19. Rozliczenia migdzyokresowe wyceniane sg w wartosci nominalnej.

20. Kapitaty (fundusze) wiasne ujmuje sig¢ w ksiegach rachunkowych w wartoSci nominainej
wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spdfki.

21. Kapitat zaktadowy wykazuje sie w wysokos$ci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sgdowym.

22. Zobowigzania, szczeg0lnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzier bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty

Sporzadzit: Zatwierdzit: Prezes Zarzadu

Wroctaw, 28.05.2021 r.






Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacija dodatkowa

GRUPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE SA
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
ZA ROK 2020

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegbélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwiekszenia i zmniejszenia z tytuiu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan
koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje dlugoterminowe
Inwestycje diugoterminowe nie wystepuja.

b) Zestawienie zmian grup redzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 1i 1 A

Tabela ruchu $rodkéw trwatych Tabela 1
warto$é nabycia / koszt wytworzenia
Sk’fatiizikwgwgfr#:j);tku 018?1”2[1:20 aktualizac hody | PrZemieszczenia 318232n 2”;‘20
trwatego o ja przyehody | = (plus, minus) rozchody e
1 2 3 4 5 6 7
grunty 1283 540,70 - - - - 1283 540,70

budynki i budowle - - - - - -

maszyny i urzadzenia - - - - - -

$rodki transportu - - - - - -

inne Srodki trwate - - - - - -

Razem 1283 530,70 B - - - 1283 540,70




Grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.

Informacja dodatkowa

c) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepuja.

3/ Wartos¢é nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na

podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu.

Spétka nie posiada wydzierzawianej nieruchomosci.

4/ Zobowiagzania wobec budzetu paristwa lub jednostek-samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa

wilasnosci budynkow i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego z powyzszych tytutow.

5/ Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczhie i wartoéci neminalnef subskrybowanych

akgcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2020 r. wynosit 10. 000 000 PLN (dziesig¢ milionéw ziotych) i dzielit sie na

10 000 000 (dziesigé miliondw) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden zloty) za kazdg akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 7 seriach:

Nazwa Liczba akcji danego rodzaju Warto$é
Lp. . . nominalna | Wartos¢ akcji Uwagi
akcjonariusza akgji
zwykie uprzywilejowane | inne
. imienne, kazda akcja
1 | Seria A 925 000 ) 1 925 000,00 daje 2 glosy na WZ
2 [SeriaB 925 000 ) 1 925 000,00 | na ckaziciela
. imienne, kazda akcja
3 |SeriaC 650 000 ) 1 650 000,00 daje 2 glosy na WZ
. imienne, kazda akcja
4 |SeriaD 2 000 000 ) 1 2 000 000,00 daje 2 glosy na WZ
5 | Seria E 1 000 000 ) 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 |SeriaF 500 000 ) 1 500 000,00 | na okaziciela
7 | Seria G 4 000 000 - _ 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3575000 ) X 10 000 000,00

1




Grupsz Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaiéw / funduszy /
zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wiasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Strata w wysokosci -2 209,03 zt zostanie pokryta zyskami osiggnigtymi w latach poprzednich.

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koficowym.

Nie tworzono rezerw w roku 2020 r

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleinosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano opiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci.

10/ Podzial zobowigzari ogélem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzier bilansowy, przewidywanym

umowa okresie splaty:

do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat Razem

Zobowigzania
31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019

1. Wobec jednostek

powiazanych - - 10 000,00 10 000,00
a) z tyt. dostaw i usiug - N

b) inne - - 10 000,00 10 000,00
2, Wobec pozostalych

jednostek 164 051,11 3 278 227,97 3442 279,08
a)kredyty i pozyczki - 1723 051,10 1723 051,10
b) z tyt. diuznych papierdéw

wartc$ciowych - - -
¢) inne zobowigzania

finansowe - = -
d) z tyt. dostaw i usiug 164 051,11 659 656,57 823 707,68

¢) zaiiczek i otrzymanych
dostaw - - -

f) zobowigzania wekslowe - - -

12



Grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

g) z tyt. podatkow, cel,

ubezpieczen i innych
$wiadczen - 371 396,08 371 396,08

h) z tyt. wynagrodzen - - -

i) inne - 524 124,22 524 124,22

RAZEM 164 051,11 3 288 227,97 3452 279,08

11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer: miedzyokresowych kosztéw.
W okresie sprawozdawczym brak istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

12/ Wykaz grup zobowiazari zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)
Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystepowaly.

13/ Zobowiazania warunkowe, w fym réwniez udzieione przez jednostke gwarancje [ porgczenia, takie

weksfowe.
Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziafalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy

produktow, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy rok obrotowy 2020 | rok obrotowy 2019

Ustug, w tym: - -
- dzierzawa biura - -
- ustuga konsultingowa - 9 000,00
- pozostate ustugi - .
Razem przychody netto 0 000,00 9 000,00

2/ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale.
W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujgacych warto$¢ srodkéw trwatych.

3/ Wysokosé odpisow aktualizujacych warto$é zapasoéw.

Nie dokonywano odpiséw wartoéci zapasow
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci Zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.
Brak dziatalno§ci zaniechanej, nie przewiduje sig rowniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym.

5/ Rozliczenie gléwnych pozycji réiniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od osob

prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Nazwa Dane za rok biezacy

Zysk /strata/ brutto 0,00
Réznice pomiedzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa
opodatkowania

a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie s
zaliczane de dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dechodu do
opodatkowania/:

-odpis na warto$¢ firmy ( art. 16g ust. 10)

-naliczone i niezaptacone odsetki od poZyczki - Pozostale (ponizej
20.000,00 zf)

-pozostafe

b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty
uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/,

-amortyzacja

-naliczone i nie zaptacone odsetki (art. 16 pkt 1 ust.11)

-wycena towaréw handlowych 0,00

naliczone odsetki niezaptacone, odsetki budzetowe 0,00

-utworzenie rezerwy ha niesptacone naleznosci 0,00

-odpisanie nalezno$ci 0,00
| -pozostate koszty nie stan k.u.p 0,00

- pozostate 0,00

¢/ inne zwiekszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania

przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00
sprawozdanie finansowe 0,00
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytutu trwatych réznic. 0,00
Odliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania 0,00
Podatek dochodowy czesé biezgca 0,00

Nazwa Dane za rok poprzedni
Zysk /strata/ brutto -38 458,07

Réznice pomiedzy zyskiem /strata/ brutto a podstawa
opodatkowania
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.

Informacja dodatkowa

a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa

zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do

opodatkowania/: 106 757,18
-naliczone i niezaptacone odsetki 88 357,14
-odpis na warto$é firmy 18 400,04
-pozostate 0,00
b/ koszty i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za koszty

uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/, 20 984,89
-amortyzacja 0,00
-naliczone i niezaptacone odsetki 20 984,89
-wycena towaréw handlowych 0,00
naliczone odsetki niezaptacone, odsetki budzetowe 0,00
-utworzenie rezerwy na niespfacone naleznosci 0,00
-odpisanie naleznoéci 0,00
-pozostale koszty nie stan k.u.p 0,00
- pozostate 0,00
¢/ inne zwiekszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania

przewidziane przepisami podatkowymi. 0,00
sprawozdanie finansowe 0,00
Zysk /strata/ brutto po korektach z tytulu trwatych réznic. 0,00
Odliczenia od dochodu: 0,00
Podstawa opodatkowania C,00
Podatek dochodowy-czesé biezaca 0,00

6/ W przypadku jednostek, ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Nie dotyczy jednostki.

7/ Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, $rodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
Naktady inwestycyjne w roku 2020 wynosity 0,00 z 77?7

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwafe;

odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane nakiady na ochrone $rodowiska.

a) Naktady na $rodki trwate w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,0 zt
b) Naklady na aktywa trwate (Srodki trwate)
Naktady na aktywa trwate w roku 2020 — 0,00 zt
¢) Planowane naklady na rok 2021 to planowane naktady zwigzane z inwestycjami beda realizowane w grupie

kapitatowej, poprzez Emitenta i spotki zalezne.

9/ Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziaiem na losowe i pozostafe.
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Grupa Kapitatlowa West Real Estate S.A.
informacja dodatkowa

Zyski i straty nadzwyczajne w roku obrotowym i poprzedzajacym w jednostce nie wystagpity.

10/ Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Nie wystapit.

2a. Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat .wyrazonych w_walutach obcych - kursy

przyjete ich wyceny
Nie dotyczy, prezentacja danych w PLN.

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Jednostka sporzadza rachunek przeptywéw metoda poréwnawcza.

4. INFORMACJE O:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawarfych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbedhym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa I wynik finansowy jednostki
Brak istotnych umoéw wplywajacych na ocene sytuaciji gospodarczej.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Brak takich transakc;ji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

W roku 2020 przecietny stan zatrudnienia wynidst 3.

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniami z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych.
Zarzad i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych ze wskazaniem oprocentowania i terminow

spfaty.
Nie udzielano pozyczek organom zarzadzajacym, ani tez nadzorujgcym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wypfaconych lub naleznym za rok obrotowy.
Wynagrodzenie za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego w wysokosci 4000,00 zt (netto).

Wynagrodzenie za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w wysokosci 2000,00 zt (netto).
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Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

W roku 2020 brak takich zdarzen.

1/ Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.

Brak istotnych zdarzen nie ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2/ Przedstawienie dokonanych w roku cbrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu} wiasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku cbrotowym nie wystgpita.

8. INFORMACJE O:
1) Informacje o wspéinych przedsigwzigciach ,kidre nie podlegaja konsolidacji.

Brak wspolnych przedsiewziec.

2} Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

West Real Estate SA z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcow 23A.

7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK:
Nie dotyczy

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Sporzgazit: Zatwierdzil Prezes Zarzadu

Wroclaw, 28.05.2021 r.
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WRE Grupa S.A

Rachunek zyskow i strat skonsolidowany na 31.12.2020

(wariant poréwnawczy)

Za okres
Lp. Wyszczegdinienie 01.01.2020 do 01.01.2019 do
31.12.2020 31.12.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 4 000,00 21 000,00
- od jednostek powigzanych - -
I.|JPrzychody netto ze sprzedazy ustug 4 000,00 21 000,00
i Zmiana stanu produktéw (zwickszenie - wartoS¢ dodatnia, zmniejszenie ) i
“Jwarto$é ujemna)
I11.|Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -
IV.|Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - -

B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 26 104,82 145 230,15
|.|JAmortyzacja 137,72 4 083,60
Il.J2uzycie materiatdw i energii - 86 361,69

IIl.JUstugi obce 21719,40 48 244,42
IV_JPodatki i optaty, w tym: 4 247,70 6 540,44
- podatek akcyzowy - -
V.[Wynagrodzenia - -
V1.JUbezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: - -
- emerytaine
V|1.JPozostate koszty rodzajowe - :
VIl |Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow - -

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 22 104,82 - 124 230,15

L. Pozostate przychody operacyjne 10 200,04 88 357,14
1.§1Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - -
|l.|Dotacje 10 000,00 -

II1.|Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych
IV.linne przychody operacyjne 200,04 88 357,14

E. Pozostate koszty operacyjne - 0,21
|.§Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych - B
I.}Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - B

lil.}inne koszty operacyjne - 0,21

F. 2ysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D-E) 11 904,78 |- 35 873,22

G.. Przychody finansowe 10 120,060 | 18 400,04

_1.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: i -
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w kiérych jednostka posiada zaangazowan/e w kapitale - -
b) od jednostek pozostafych, w tym: B
— w kt6rych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
II.JOdsetki, w tym: 10 120,00 18 400,04
- od Jednostek pow:azanych - 18 400,04
1.} Zysk z tytutu rozchodu aktywow flnansowxch w tym: - -
| -w jednostkach powigzanych
V. AktuallzaCJa wartosci aktywow fi nansowych - -
V.linne == -

H. _|Koszty finansowe 424,25 20 984, 89
1.JOdsetki, w tym: 424,25 20 984,89
| - dla jednostek powigzanych 424,25 -
II.|Strata z tytutu rozchodu aktywow fi nansowych w tym: - -

o - w jednostkach powigzanych ) - -
1Il.]Aktualizacja wartosci aktywow fi nansowych - -
IV.linne - R

I Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej (F+G-H) 2 209,03 - 38 458,07

J. Podatek dochodowy biezacy - - 2 391,00

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - B

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 2 209,03 |- 36 067,07

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zarzadu







WRE Grupa S.A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2020

PASYWA Stan na 31.12.2020| Stan na 31.12.2019
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 14 541 474,37 14 416 574,01
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00
l. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 4 293 025,95 4 293 025,95

- nadwyzka warto$ci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad
warto$cia nominaing udzialéw (akgji) } B
lI. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym: - -
- 7 tytulu aktualizacji wartosci godziwej - -
\'B Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: - -
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - -
- na udzialy (akcje) wiasne - -
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 250 657,45 159 615,13
VI. |Zysk (strata) netto - 2209,03] - 36 067,07
Vil Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé . 1

" jujemna)

B. Pozostale kapitaly {fundusze) mnilejszosci - -
C. ZOBOWI NIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4 039 539,75 4 767 050,12
1. Rezerwy na zobowiazania - 3 192,00
1. |Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 192,00

2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

. | Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe

1950 000,00

1311 579,04

. [ Wobec jednostek powigzanych

750 000,00

131157904

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

. IWobec pozostalych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytulu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

1200 000,00

Zobowlazania krétkoterminowe

2 089 539,75

3 452 279,08

. fWobec jednostek powigzanych

10 000,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b} inne

10 000,00

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. |Wobec pozostalych jednostek

2089 539,75

3442 279,08

a) kredyty i pozyczki

1151 393,08

1723 051,10

b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagainosci:

557 396,95

823 707,68

- do 12 miesiecy

557 396,95

823 707,68

- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

379 248,60

371 396,08

h) z tytulu wynagrodzen

i) inne

1501,12

524 124,22

. |Fundusze specjaine

Rozliczenia miedzyokresowe

. |Ujemna warto$c¢ firmy

 Vinne rozliczenia miedzyokresowe

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM

18 581 014,12

19 183 624,13

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zazadu






WRE Grupa S.A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2020

AKTYWA

Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2019

AKTYWA TRWALE

17 718 121,91

18 258 251,59|

Wartosci niematerialne i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

Wartosé firmy

Inne warto$ci niematerialne i prawne

Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale

17 697 560,91

17 697 698,63

Srodki trwate

1283 540,70

1283 678,42

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70

1283 540,70

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne $rodki trwate

137,72

Srodki trwafe w budowie

16 414 020,21

16 414 020,21

Zaliczki na $rodki trwafe w budowie

Nalezno$ci diugoterminowe

1.|0d jednostek powigzanych

Od pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. . . ]
zaangazowanie w kapitale

3.§0d pozostatych jednostek

Iv.

Inwestycje diugoterminowe

10 000,00]

546 799,96

Nieruchomo$ci

. |Wartosci niemalerialne i prawne

wlrla

.| Diugoterminowe aktywa finansowe

10 600,00

546 799,86

a) w jednostkach powigzanych

10 000,00

546 799,96

- udziaty lub akcje

10 000,00

110 000,00

- inne papiery wartoSciowe

- udzielone pozyczki

436 799,96

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostalych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

. |inne inwestycje diugoterminowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

10 561,00

13 753.00]

. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. linne rozliczenia miedzyokresowe

10 561,00

13 753,00]







WRE Grupa S.A

Bilans skonsolidowany na 31.12.2020

AKTYWA

Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2019

AKTYWA OBROTOWE

862 892,21

925 372,54

Zapasy

Materiafy

Péforodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

Sl BN ST L] b

Zaliczki na dostawy

Naleznosci krotkoterminowe

Nalezno$ci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostafych jednostek,w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie sptaty.

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostafych jednostek

175 871,89

217 919,53

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty.

17 931,29

38 268,22

- do 12 miesiecy

17 831,29

38 268,22

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

157 940,60

175 850,61

¢) inne

3 800,70]

d} dochodzone na drodze sgdowej

Inwestycje krotkoterminowe

687 020,32

707 453,01

. |Krétkoterminowe aktywa finansowe

687 020,32

707 453,01

a) w jednostkach powigzanych

516 303,35

546 183,35

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartoséciowe

- udzielone pozyczki

516 303,35

549 183,35

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

170 716,97

158 269,66

- $rodki pieniezne w kasie i ha rachunkach

170 716,97

158 269,66

- inne $rodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

v.

Inne inwestycje krotkoterminowe 7
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Nalezne wptaty na kapital (fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA RAZEM

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zarzadu






WRE Grupa S.A

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym skonsolidowany na 31.12.2020

Za okres
Lp. Wyszczegélnienie 01.01.2020 do 01.01.2019 r. -
31.12.2020 31.12.2019 r.
I. |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu {(BO) 14 416 574,01 14 965 940,72
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci 0,00 0,00
l.a |Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 14 416 574,01 14 965 940,72
1. |Kapitaf (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 10000 000,00 10000 000,00 |
1 1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - 0 00 0, 00
a) zwigkszenie (z tytut) S - 0,00 0, 00
b)jzmniejszenie (z tytuiu) 0,00 0, 00
1.2 | Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 000, 00 10 000 000 00|
2. |Kapitaf (fundusz) zapasowy na poczatek okresu _429302595] 4293 025,95
| 2.1]Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego _ o N 0,00 0,00
_a)lzwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- Z podziatu zysku (ustawowo) - _0,00] 0,00
' b) zmnle]szenle (z tytutu) ~__ 0,00 0,00|
4 293 025,95 4 293 625,95
0,00 7 000
. 00, e 0y 00
a) zmekszeme (z tytuiu) B - 0, 00 o 0,00]
___b)jzmniejszenie (z tytutu} X ~_0,00]
3 2 |Kapitaf (fundusz) z aktuahzacjl wyceny na koniec okresu 0, 00 0,00
| ___4.|Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatekokresu | 0,00 __ 0,00
_ 4 1 Zmlany pozostai'ych kapitatow (funduszy) rezerwowych o 0 00 _ - 0, 00
_a)|zwigkszenie (z tytutu) e b o, 00 0,0
b){zmniejszenie (z 1 tytu#u) - 0 00 B 0, 00
4.2 {Pozostaie kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu [ 00 0 00
- 5. j2ysk (strata) z fat ubiegfych na poczatek okresu .. -15961613y  -120 175,07
_ 5 1 Zysk z lat ubiegtych na poczqtek okresu . _ 216 896,34| _216 896 34
5. 2 Zysk z Iat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 216 896 34 216 896 34
__a)|zwigkszenie (z tytutu) . X 0,00
" b) zmniejszenie z tytulu: 0, 00 _ 0, 00
5.3|Zysk z Iat ubieglych na koniec okresu - 216896,34| 216 896,34
~_5.4]Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -33 761,11 5728121
__a)|zwiekszenie (z tytutu) - 000 0,00
b)!zmmejszenle z tytutu: B o 0 00 0,00
5.5|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po Korektac_:h _________ 0,00 e 000
_5.6|Strata z Iat ubieglych na koniec okresu -33 761,11 57 281,21
5.7 Zysk/Strata Z lat ubieglych na koniec okresu 250 657,45 159 615,13
6. | Wynik netto -2 209,03 -36 067,07
a})|Zysk netto 62 512,22 62 512,22
b){Strata netto 64 721,25 98 579,29
1l ISapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 14 541 474,37 14 416 574,01
____ |Proponowany podziatu zysku netio R
a) HWyptata dywidendy ] .
b){Przekazanie na kapitat zapasowy
. Kapliial (fundusz) wlasn_y, po uwzglednieniu proponowanego 14 541 474,37 14 416 574,01
podziatu zysku (pokrycia straty)
Sporzgdzit Frezes Zarzadii
Wroctaw, 28.05.2021 r. 9






WRE Grupa S.A

Rachunek przeplywéw pienieznych skonsolidowany na 31.12.2020
(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegéinienie 01.01.2020 do 01.01.2019 do
_ 31.12.2020 31.12.2019
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I |Zysk/Stratanetto - o i -220903)  -36067,07
il.  |Korekty razem _ 14 656,34 __ 37196,55
1.|Amortyzacja ] - ) 137 72 4 083 60
2.|Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych ) 0, 00 0,00
_3.]Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) ] b 42425] -16 847,78
4. Zysk (strata) z dzna#alnoscn mwestycyjneJ ) 0, 0] 0,00
_ 5.)Zmiana stanu rezerw R 1 -3 192,000 1 596,00
~_ 6.]Zmiana stanu zapasoéw B . - B 0,00 0,00|
7. Zmlana stanu naleznosci . 611727,60) _-ngl _82_3_312_
8. Zmlan§ ‘stanu zobOWquan krotkotermlnowych z wythklem pozyczek i 597 633,23 192 535;1 9

it ) i
3192,00 92 344,14
- 000 - 0,00
12 447,31 1128,48

B. Przepiywy srodkdw pienieznych z dziatalnosei inwestycyjnej
L |Wplywy _— B R ~ 0,00} 0,00
1.Zbycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 0,00 0,00
_2.]Zbycie inwestycji w nieruchomogci oraz wartosci niemateriaine iprawne” ) 000} 0,00
3.)Z aktywdw finansowych, witym: B 0,00 . _ 0_00
___a)|wjednostkach powigzanych L R _oooy 000
| b)|w pozostatych jednostkach: b 0,00 000
_4)innewplywyinwestyeyjne b 000 " 000
. Wydatkl . 0,00) 000
Nabycie wartosci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
1. irwalych 0,00 0,00
_ 2.Jinwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne _ . _o0of 000
3.INa aktywa finansowe, w tym: i 0001 000
a)lw jednostkach powigzanych R R B 000 000
b)]w pozostalych jednostkach: i 0,00 0, 00
__4.lInne wydatki inwestycyjne e oo0l 000
fli. Przepiywy pieniezne netto z dzialalnosci mwestycyjnej (I-II) 0,00 0,00
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci finansowej
. [wplhywy . . ~ 000} 0,00
1 Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcp) i innych instrumentow 0,00 0.00
‘Ikapitatowych oraz doptat do kapitatu o Gl
k 2.|Kredyty i pozyczki ) e S ~ooof 0,00
3.]JEmisja dtuznych papleréw wartoécnowych ) 0,00 ] 0,00
4.llnne wplywy finansowe I 0000 000
N |Wydatki . B - N - 0,00 — 0,00
_1.|Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych o o .. 0ool 000
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli . N 0,00 0,00
3.]Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatkl ztytuiu podZ|aiu zysku R 0,00) R _(_J(_JQ
4 Sp#aty kredytow i pozyczek B - B 0, 00 - 0,00
5.|Wykup diuznych papieréw wartoscnowych _____________ _ R 0,00 000
6.]Z tytutu innych zobOW|azan finansowych _ e 0,00 0, 00
—7.|Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego S - 000 0,00
_8.]Odsetki 1. 0,00 ) . »0 00
_._.8.Jinne wydatki flnansowe . — .y .eocy 000
Il Przeplywy plemeine netto z dzialalnosci fmansowej (I-II) 0,00 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto razem 12 447,31 1129,48
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych. w tym ] - 12 447,31 1129,48
| - zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych e 000 0,00
F. Srodki | pieniezne na poczatek okresu B ] 158 269,66 _ 157 140 18
G. _|Srodki pieniezne na koniec o_krgsu,:(EfD_), witym — ] 17071697 158 269 66
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sporzadzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, 28.05.2021 r. 8
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1. Podstawowe dane o Spéice

Nazwa (firma): West Real Estate SA
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba': ' Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
Telefon: | (+48) 536 500 309
Faks: | (+48)
Adres poczty elektronicznej: ‘ sekretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: | www.westrealestate.pl
' NIP; 7532312583
REGON: | 160101435
KRS: 0000344257

W dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpita rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zmiany formy prawnej
spotki na spétke akcyjna. Spétka zostata wpisana do rejestru pod numerem 0000344257,

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony.

Zarzqgd

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Spétki, Zarzad Emitenta skiada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw, powotywanych na okres wspdlnej trzyletniej kadencji. Liczbe cztonkéw Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza. Majgc na wzgledzie, ze czlonkowie Zarzadu powolywani s3 na okres
wspoélnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajgcego nie ma wplywu na okres
zakonczenia sprawowania funkcji.

Wanda Pawlikowska Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spétki, Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu czltonkéw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajgcego organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej powolywani sa na okres wspélnej kadencji wynoszacej
trzy lata, stad powotania do organu nadzorujacego nie ma wplywu na okres zakofczenia
sprawowania funkcji.

Nadja Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej
:: Piotr Dziugan Cztonek Rady Nadzorczej
Michael Konopl_{a Cztonek Rady Nadzorczej
Aliaksandr Bobryk Czionek Rady Nadzorczej
Katarzyna Konstantynowicz Czlonek Rady Nadzorczej

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 150101435 NIP: 7532312583,
www.westreglestate.pl
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ch powyZej 5% akcji i ogolnej liczby

Akcjonariusz Liczba akcji w ll:::ii:;le Licz!)a DAL °g"!’“”
zakkidowym glosow liczbie glosow
Elisabeth Pedzik 4 800 000 48,00% 8375000 62,43%
Daphne Pedzik 4074736 40,75% 4074736 30,02%
Pozostali 1025 264 10,25% 1025 264 7,55%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy spétki wynosi 10.000.000,00 zt i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akcji:

925.000 serii A,
925.000 serii B,

650.000 serii C,

2.000.000 serii D,

1.000.000 serii E,

500.000 serii F,

4.000.000 serii G.

enida 1stoini

nastapily w roku obrotowy

e wplywajgce n

=

114 sprawozdania finansowego

Brak istotnych zdarzen ktére wptynely na dziatalno$¢ Emitenta.

Rok 2020 byt dla West Real Estate SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego zaangazowania
zmierzajacej do pozyskania srodkow finansowych na biezace inwestycje. Pozyskanie dalszego
finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spéiki, jak i tworzonej

przez nig Grupy Kapitatowej. Zarzad Spétki West Real Estate SA konsekwentnie realizuje

S

. Przewidywanym rozwoju Grupy Kapitatowej

grupy

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westreglestate pl
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przyjeta strategie rozwoju. 2021 rok powinien w ocenie Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie

standingu finansowego Spéiki.

4, Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej West Real Estate SA nie prowadza dziatan w
zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W roku obrotowym 2020 na poziomie skonsclidowanym grupa Kapitalowa West Real Estate SA
wypracowal strate nettc w kwocie - 2 209,03 zt przy przychodach netto ze sprzedazy w
wysokosci 4 000,0 z¥ oraz przychodach z pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 0,0zt
Na dzied 31 grudnia 2020 r. suma bilansowa w sprawozdaniu skonsolidowanym wynosita
18 581 014,12 zt wobec 19 146 092,02 z! w roku poprzednim. Najwazniejszymi sktadnikami
budujacymi sume bilansowg s3 zobowigzania dlugoterminowe w wysokoséci 1 950 000,00 zi,
ktdre stanowig gléwnie wobec jednostek powigzanych oraz zobowigzania krétkoterminowe w

wysokosci 2 08S 539,75 zt w skiad ktérych wchodzg przede wszystkim kredyty i pozyczki.

6. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych, a w szczegdlnosci celu ich nabycia,

liczbie i warto$ci nominalnej, ze wskazaniem, jaky cze$§é kapitatu
zakladowepgo reprezentujg, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udziatow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spotka West Real Estate SA w 2020 r. nie nabywata akcji wtasnych.

7. Posiadane przez Grupe Kapitalowg oddzialy

Spotka tworzace Grupe Kapitatlowa West Real Estate S.A. nie posiadaty oddziatéw.

8. Opis organizacji grupy kapitatowej na dzien 31 grudnia 2020 r. ze

wskazaniem spélek niepodlegajacych konsolidacji

West Real Estate SA ul. Skarbowcdéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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Na dzieri 31 grudnia 2020 roku grupa kapitalowa Emitenta sktadata sie z dwéch spétek:

Firma: West Real Estate spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
| Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
NIP: | 8943020339
' REGON: ' 021488494
KRS: 0000381426
| Kapitat zaktadowy: . 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy
i Udzial bezposredni Emitenta w : '
. kapitale zakladowym i ogélne;j 100,00%

i liczbie gloséw:

West Real Estate Sp. z o.0. jest podmiotem, ktéry zostat zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzie¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujgcych maksymalne wykorzystanie
surowcéw wtdrnych. Projekty West Real Estate sp. z o.c. klada szczegdlny nacisk na
minimalizacje ilosci odpadéw trafiajacych na sktadowiska oraz promujg stosowanie energii ze

Zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewoddztwa dolnoslaskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadéw. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwiazan technologicznych
inwestycji w skali swiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Calo$¢ procesu ijego
realizacja zostalta dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaklada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw Sciekowych - sktada sie z dwdch potaczonych
technologicznie proceséw, ale odrebnych technicznie weziéw. Pierwszy z nich bedzie
odpowiadal za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpaddéw, drugi za$
stuzy¢ ma termicznemu przeksztatcaniu uporzadkowanej juz frakcji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawac
bedzie czysta energia. Co wiecej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i cieplnej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Sp6tki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewddztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostala decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.
West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku spétka ta nie prowadzita dziatalno$ci operacyjnej, nie posiadata

oddziatéw (zaktadéw) oraz udziatéw wiasnych.

Firma: Memtech Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
| NIP: 8943040224
. REGON: 021902290
| KRS: 00000424137
Kapitat zaktadowy: | 100.000,00 z} - 1000 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
' Udzia? bezposredni Emitenta w
kapitale zakladowym i ogéinej 100,00%

| liczbie glosow:

Memetch Spétka Akcyjna powstata w zwigzku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie
realizacji przez Emitenta przedsiewzigcia w obszarze inwestycji dotyczacej utworzenia hotelu
wraz z wyposazeniem do odnowy biologicznej spa i tazni w Barcinku koto Jeleniej Géry. Projekt
zaklada przeprowadzenie generalnego remontu, rozbudewy, modernizacji bytego cérodka
sanatoryjnego Berthelsdorf w celu stworzenia kompleksu hotelowego-wypoczynkowego

potaczonego z infrastrukturg.
Opis planowanej inwestycji:

Wszystkie apartamenty i pokoje klimatyzowane z minibarkiem, sejfami, telewizja satelitarna,
Internetem. Lazienki wyposazone w natrysk, umywalke, WC, suszarke, wentylacje mechaniczna,
podgrzewang podtoge, w apartamentach wanny i bidety. Restauracje dla gosci indywidualnych.
Dwupoziomowa restauracje do wydawania $niadan i positkéw dla zorganizowanych grup gosci
oraz przeznaczong do organizowania bankietéw i bali dla 450 os6b. Dwa drink-bary (w hallu
gtéwnym i w restauracji).Centrum odnowy spa, skladajace si¢ z basenu, jacuzzi, groty zimna,
terrarium, sauny suchej, sauny parowej, solarium, sitowni, sali do squash oraz gabinetéw SPA do

wykonywania zabiegéw.

Na dzien sporzadzenia raportu Spéilka nie prowadzita dziatalnoéci operacyjnej. Spétka

konsolidowana jest metodg peina
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I Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig

Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dziatalno§¢ w zakresie nabywania nieruchomosci komercyjnych i
ustugowych, ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wplyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (m.in. zmiany przepiséw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomosci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko niecsiggniecia wszystkich zatozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiagniete w przysziosci przez Spétke zaleza od skutecznej
realizacji opracowanej strategii. Dziatania, ktore okazg sie nietrafne w wyniku zlej oceny
otoczenia moga mie¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo - majatkows
oraz wyniki Spétki. W celu ograniczenia ryzyka West Real Estate SA na biezaco analizuje
czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wpltyw na dziatalno$¢ i wyniki Spétki, a w razie
potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwiazane z wuzaleznieniem od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska,

mozliwo$cia utraty kluczowych oséb wspétpracujacych z Emitentem i trudnos$ci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa spoétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej Emitenta oraz

realizacja ich strategii rozwoju jest SciSle uzalezniona od decyzji podejmowanych na
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najwyzszym szczeblu kierownictwa tych spétek. Wiedza oraz nabyte dotychczas doswiadczenie
Zarzaddw we wspdlpracy z doradcami, stanowigcymi grupe ekspertéw, z ktérymi prowadzona
jest stata wspétpraca, pozwolg na stopniows realizacje systematycznie definiowanych celéw
strategicznych spétek nalezacych do grupy Kapitatowej, co z kolei bedzie mie¢ bezposrednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéw finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalnocsci wéréd klientéw, zar6wno podmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i calej
Grupy Kapitalowej. Uzaleznienie od oséb zajmujgcych kluczowe stanowiska, lub ich utrata,
mogtyby w krétkim okresie spowodowaé pogorszenie jako$ci i terminowosci $wiadczonych
ustug przez podmioty, ktérymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w
$rednim i dluzszym okresie mogtoby to rzutowa¢ na cbniZenie planowanych zyskéw tych
podmiotéw, cc z kolei skutkowaé bedzie ostabieniem sig kondycji finansowej Emitenta i jego
Grupy Kapitatowej. Ponadto zakonczenie statej wspétpracy z doradcami rzutowatoby na utrate
posiadanych kontaktéw biznesowych, co w istotnym stopniu ostabiloby tempo realizacji
poszczegélnych inwestycji, skladajacych sie na strategie rozwoju Spétki i catej Grupy

Kapitatowej.

Opracowywane przez Zarzady spotek wchodzgcych w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta SA
systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw majg za zadanie zwigkszenie stopnia
identyfikowania sie kadry menedzerskiej z kazda ze spétek, a tym samym zminimalizowanie

ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwiazane z podjeciem dziatalnosci w nowych segmentach rynku

Zgodnie z zakladanymi kierunkami rozwoju zakres dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta
rozszerzony zostanie o rynek nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak do$wiadczenia
spétek tworzacych Grupe Kapitalowa w nowych segmentach rynku moze oddzialywaé na
wydluzenie sie w czasie procesu adaptacji do warunkéw panujagcych w poszczegdélnych
sektorach, co z kolei moze przelozy¢ sie na osiggniecie nizszego, niz si¢ pierwotnie spodziewano,

poziomu rentownos$ci w poczatkowej fazie podjetych przedsiewzieé.

Nawigzanie bezpos$redniej wspolpracy z grupa menedzeréw specjalizujgcych sie we wskazanych
branzach, pozwoli Zarzagdowi Emitenta na podejmowanie odpowiednich decyzji strategicznych
zapewniajagcych wladciwa polityke zarzadzania poszczegélnymi obiektami, co powinno
pezytywnie przetozyé sie zaréwno na stopien rozpoznawalno$ci marki w poszczegélnych

branzach, jak i rentowno$¢ podejmowanych przedsiewziec.
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2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi

dzialalnosé
Ryzyko zmiany sytuacji makreekonomicznej

Dziatalno$¢ spétek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej West Real Estate SA uzalezniona
jest od aktualnie panujacej sytuacji makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na
rentowno$¢ prowadzonej dzialalnosci wplywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom
inwestycji przedsigbiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie
wyszczegllnione czynniki majg wplyw na wyscko$¢ przychodéw i wynikéw finansowych
osigganych przez sp6tki Grupy Kapitatlowej Emitenta oraz moga takze oddzialywa¢ na realizacje
zdefiniowanych celdw strategicznych. Nie jest mozliwe wykluczenie pogorszenia sie
koniunktury gospodarczej w horyzoncie krdtko- lub Srednioterminowym, co z kolei mogloby
mie¢ negatywny wptyw na ksztattowanie si¢ pepytu konsumpcyjnego oraz prowadzong przez
Emitenta i jego Grupe Kapitatowa dziatalnos¢ gospodarcza. Aby ograniczy¢ negatywny wptyw
wskazanych ryzyk, w przyjetej strategii rozwoju West Real Estate SA planuje dywersyfikacje
prowadzone]j dziatalno$ci na niezalezne od siebie branze, co z kolei zapewnia zréznicowanie

zrédet przychodéw.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnegeo, w tym zmiany przepiséw podatkowych
Przepisy prawa obowigzujace w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwo$é w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegblnych przepisow mogg mieé¢ zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydiwigk w dzialalnosci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczegblnosci dla dziatalnosci Spoétki i jej Grupy Kapitalowej moga mieé¢ negatywne
konsekwencje niepozadane zmiany w nastepujacych gateziach prawa:

e Prawo energetyczne;

e Prawo ochrony $§rodowiska;

e Prawo handlowe;

e Prywatne prawo gospodarcze;

¢ Prawo podatkowe;

e Prawo pracy,
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e Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papierow warto$ciowych.

Nalezy podkresli¢, ze znaczna czg$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podiega duzej
zmienno$ci regulacji, ktore sa takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczegolnie czgste i implikujace negatywne konsekwencje moga mieé¢ zmiany interpretacji
przepisow podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolito$ci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez zarzady spétek tworzacych Grupe
Kapitatowa, moze rzutowa¢ na pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci
generowanych wynikéw finansowych) oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta oraz catej
grupy kapitatowej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, Ze rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem
kontroli wiadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci uprawnione sg do obliczania zalegtosci
podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe spétek moga zostaé poddane kontroli
przez okres pigciu lat, a niektdre transakcje przeprowadzone w tym okresie - w tym transakcje z
podmiotami powigzanymi - moga zostaC zZakwestionowane do celéw podatkowych przez
wlasciwe wiladze skarbowe. W rezultacie kwoty wyszczegélnione w sprawozdaniach
finansowych moga ulec zmianie w poéZniejszym terminie, po ustaleniu ostatecznych ich

wysokosci przez wtadze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wplyw na dziatalno$¢ Spotki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
srodowiska, ktorych przepisy $ciSle okreslaja szereg wymogdw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za posrednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepisow Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obrét paliwami
cieklymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowa¢ mogg utrate
posiadanej koncesji i zawieszenie dziatalnosci Spétki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.

o ARl
JOIK1

Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z alternatywnego systemu obrotu na rynku

NewConnect
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Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda Papier6w Warto$ciowych w
Warszawie S.A, jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét

instrumentami finansowymi:

— nawniosek emitenta,
— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent narusza przepisy obowiazujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obrét instrumentami finansowymi Gielda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie
S.A. jako organizator alternatywnego systemu moze okresli¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu zachodzg uzasadnione cbawy,
ze w dniu uplywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2)
lub 3) Regulaminu ASO.

W przypadkach okres$ionych przepisami prawa, Gietda jako organizator alternatywnego systemu
obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub

okreslony w decyzji wiasciwego organu.

Gielda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
S.A, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie zawieszenie mogtoby
spowodowaé powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator
aiternatywnego systemu, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:

— na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akcji z obrotu
nastepuje w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,

— na wniosek emitenta pozostalych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym =zakresie od spelnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

— jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,
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— jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

— wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztalceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem polaczenia, dniem podzialu

(wydzielenia) albo z dniem przeksztatcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator
alternatywnego systemu, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

— w przypadkach okre$lonych przepisami prawa, w szczegdlnosci:

e w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu,

o w przypadku akcji - po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogloszeniu upadto$ci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadtosci emitenta akcji ze wzgledu na
to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow
postepowania,

— jezeli zbywalno$¢ tych instrumentdéw stala sie ograniczona,

— w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

— w przypadku dluznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogtoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadlosci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadtoSciowego emitenta dtuznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na

zaspokojenie kosztéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Gielda jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesié¢

obrét tymi instrumentami finansowymi.

Gielda jako organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe

niezwlocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
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regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufne;j,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogloby spowodowa¢ powazing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §17b ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku gdy w ocenie
Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zachodzi konieczno$é¢ dalszego
wspoéldziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadani Autoryzowanegc Doradcy, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie
okreslonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Umowa ta
powinna zosta¢ zawarta w terminie 20 dni roboczych od dnia podjecia przez Gietde jako
organizatora alternatywnego systemu obrotu decyzji w tym zakresie i obowigzywa¢ przez okres

co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z §17b ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku rozwigzania
lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradca przed uptywem okresu wskazanego w
decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie §17b ust. 1 (tresé
powyZzej}, emitent zobowiazany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autcryzowanym Doradca w
terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasnigcia poprzedniej umowy. Nowa
umowa powinna obowigzywa¢ do konca okresu wskazanego w decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu, z zastrzezeniem, iz okres jej obowiazywania powinien by¢
przedtuzony o okres, w ktérym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z
Autoryzowanym Doradcg, do ktérej zawarcia zobowigzany byt na podstawie decyzji

Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktérej mowa w §17b ust. 1 (tre$é powyzej).

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wej$cia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obroét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uptywem
3 miesigcy od rozpoczecia zawieszenia nie Zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
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umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, Ze w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenistwo obrotu w ASO albo na OTF lub jest zagrozony interes inwestoréw,
firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, na zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym ASO lub na tym OTF lub wstrzymuje rozpoczecie

obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku gdy obroét
okreslonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujgcych na
mozliwo$é zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczefistwa obrotu
dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze
zazgda¢ od firmy inwestycyjnej prowadzgcej ASO ijub OTF zawieszenia obrotu tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 3a, W zgdaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, Komisja moze wskaza¢
termin, do ktérego zawieszenie cbrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli
zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzity przestanki, o ktérych

mowaw art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b, Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia
prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

ASO lub na tym OTF, lub naruszenia interes6w inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 na zadanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrot nimi
zagraza w sposob istotny prawidlowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenstwu
obrotu dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw

inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF moze podjaé decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartoSciowych lub instrumentéw finansowych
niebedacych papierami wartoéciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spelnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczacego

naruszenia intereséw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma
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inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub
wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej

wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust 4b w przypadkach, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 i 4, Komisja moze
zazgdac od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO lub OTF zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
instrumentéw pochodnych powigzanych z papierami wartosciowymi lub instrumentami
finansowymi niebedacymi papierami wartoSciowymi, o ile jest to konieczne dla osiagniecia
celéw zawieszenia lub wykluczenia z obrotu papieréw wartosciowych lub instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartoSciowymi stanowigcych instrument bazowy tego

instrumentu pochodnego.

Zgodnie z art. 78 ust. 4c firma inwestycyjna prowadzgca ASO lub OTF, ktéra zawiesita lub
wykluczyta z obrotu w tym systemie instrument finansowy, odpowiednio zawiesza lub wyklucza
z obrotu powigzane z nim instrumenty pochodne, w przypadku gdy jest to konieczne do

osiggniecia celow zawieszenia lub wykluczenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z art. 78 ust 4d w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obretu w ASO lub na OTF
na podstawie art. 78 ust. 4a lub 4c Komisja wystepuje do spélek prowadzacych rynek
regulowany, innych podmiotéw prowadzacych ASO, innych podmiotéw prowadzacych OTF oraz
podmiotéw systematycznie internalizujagcych transakcje z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zgdaniem zawieszenia lub wykluczenia z
obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w
przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji spétki publicznej
lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596,/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla

intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4e w przypadku otrzymania od wlasciwego organu nadzoru innego
panstwa cztonkowskiego sprawujgcego w tym panstwie nadzoér nad ASO lub OTF informacji o
wystgpieniu przez ten organ z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu okreslonego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego Komisja wystepuje
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do spétek prowadzacych rynek regulowany, podmiotéw prowadzgcych ASO, podmiotéw
prowadzacych OTF oraz podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedziba na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zadaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, jezeli takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu jest zwigzane z podejrzeniem
wyKkorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spéiki
publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie fub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
7e takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby spowodowal powazng szkode dia

intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4f Komisja podaje niezwtocznie do publicznej wiadomosci informacje o
wystgpieniu przez Komisje z zadaniem, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, 4, 4b i 4d, oraz
przekazuje ja Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papieréw WartoSciowych i wlasciwym
organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujgcym w tych paiistwach nadzér nad
rynkami reguiowanymi, ASO lub OTF. W przypadku gdy Komisja nie zglosita Zgdania, o ktérym
mowa w ust. 4, przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papieréw Warto$ciowych
oraz wilasciwym organom nadzoru innych panstw czltonkowskich, sprawujacym w tych
panistwach nadzor nad rynkami regulowanymi, ASO lub OTF informacje o niezgtoszeniu zadania
wraz z wyja$nieniami. Komisja przekazuje do publicznej wiadomo$ci informacje o niezgloszeniu

zadania na podstawie art. 78 ust. 4e.

Ryzyko dotyczace mozliwosci nalozenia kary upomnienia lub kary pienigeznej

Zgodnie z §9 ust. 3 i nast. Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzeZeniem
postanowiefi tego Regulaminu, warunkiem notowania instrumentéw finansowych w
alternatywnym systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatera Rynku, ktory w
umowie o animowanie zobowigzal sie do wypelniania w stosunku do tych instrumentéw
wymogdw animowania w zakresie obecnosci w arkuszu zlecen, minimalnej warto$ci zlecen i
maksymalnego spreadu, jak réwniez dodatkowych warunkéw animowania - okreslonych w

Zataczniku Nr 6b do Regulaminu ASO.
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Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez koniecznosci spelnienia warunku, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, w szczegdlnoSci z uwagi na charakter tych instrumentéw
finansowych, ich notowanie na rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym
systemie obrotu innym niz prowadzony przez Gietde, jako organizatora alternatywnego
systemu. W tym przypadku Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze wezwaé
emitenta do spetnienia warunku, o ktérym mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASOQ, tj. do zawarcia
umowy z Animatorem Rynku w terminie 30 dni od tego wezwania, jezeli uzna to za konieczne

dla poprawy pilynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z §9 ust. 7 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadKku rozwigzania lub wygasdniecia umowy z Animatorem Rynku, instrumenty finansowe
danego emitenta notowane sg w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okre$laniem
kursu jednolitego — poczawszy od trzeciego dnia cbrotu po dniu rozwigzania lub wygasniecia
wlasciwej umowy - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie postanowi o
Zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowari jednolitych z

jednokrotnym okreslaniem kursu jednelitego.

Zgodnie z §9 ust. 8 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadan Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane sa w systemie notowan
jednolitych z dwukrotnym okreslaniem kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu
po dniu zawieszenia tego prawa - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi 0 zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okres$laniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 9 regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego
emitenta w systemie notowan cigglych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym
okreslaniem kursu jednolitego, jednak nie wczesniej niz od dnia wejScia w zycie nowej umowy z

Animatorem Rynku.

Zgodnie z §9 ust. 10 regulaminu ASO, akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert
notowane sa w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okres$laniem kursu jednolitego -
poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do wiadomo$ci uczestnikéw obrotu
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informacji o dokonanej kwalifikacji - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 regulaminu ASO, akcje, ktore przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu
NewConnect Alert, notowane sg w systemie notowan ciagtych - poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomo$ci uczestnikéw obrotu informacji o zaprzestaniu ich
kwalifikowania do tego segmentu - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym lub jednokrotnym

okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 12 regulaminu ASO, w przypadku, gdy zmiana systemu notowan wynika z
odrebnej decyzji Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu decyzja w tej sprawie
powinna zosta¢ opublikowana na stronie internetowej Gietdy jako organizatora alternatywnego

systemu obrotu co najmniej na 2 dni robocze przed dniem jej wejscia w zycie.

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wejScia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albc w ferminie 20 dni reboczych od dnia rozwiagzania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. JeZeli przed uplywem 3
miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w Zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradca, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczy¢
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z §17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jezeli emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub
nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegélnoSci
obowigzki okreélone w §15a - 15c lub w §17 - 17b, Gielda jako organizator alternatywnego

systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnie¢ emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Gielda, jako organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o nalozeniu kary
upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie

dotychczasowych naruszeni lub podjecie dziatafi majgcych na celu zapobiezenie takim
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naruszeniom w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigza¢ emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w

alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujgcych w alternatywnym systemie obrotu badZ
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okre§lone w Rozdziale V Regulaminu ASO,
lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na podstawie §17c¢ ust. 2 Regulaminu
ASO, Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze natoZzy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta facznie z karg pienigzng natozong na podstawie §17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu
ASO nie moze przekracza¢ 50.000 zi.

Ryzyko zwigzane z mezliwoscia nalozenia na Spoltke kar administracyjinych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzaniza instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz ¢ spétkach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 z p6zn. zm.), Emitent ma obowigzek w ciggu 14
dni liczac od dnia przydziatu akeji, a w przypadku niedokonywania przydziatu akcji - od dnia ich
wydania lub dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem

sie niniejszych faktéw.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesli emitent nie dopelni obowiazku wynikajacego z art. 10
ust. 5 tej ustawy, bedzie podlegatl karze pienieznej do wysokos$ci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na emitenta inne kary administracyjne za niewykonanie
obowiazkéw wynikajacych z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z p6zn.

Zm.).

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku, Komisja Nadzoru Finansowego
posiada uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $§rodkéw
administracyjnych w zwigzku m.in. z naruszeniami o ktérych mowa w art. 14 i 15, art. 16 ust. 1i
2,art. 17 ust. 1, 2, 4,518, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2, 3, 5, 6, 7 i 11 oraz art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (wykorzystywanie i bezprawne ujawnianie

informacji poufnych, manipulacje na rynku, naduzycia na rynku, przekazywanie informacji
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poufnych do publicznej wiadomosci, listy 0s6b majace dostep do informacji poufnych, transakcje
wykonywane przez osoby pelnigce obowigzki zarzadcze, rekomendacje inwestycyjne i

statystyki).

Zgodnie z ust. 2 tego artykutu, panstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym,
by w razie wystapienia naruszen, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a),
wlasciwe organy mialy uprawnienia do nakladania m.in. nastepujacych sankcji

administracyjnych:

a)w przypadku osoby fizycznej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysokosci co najmniej:
(i). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 5 000 000 EUR, a w paristwie cztonkowskim,
w ktérym walutg nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r;
(ii). w przypadku naruszen art. 16 i 17- 1 000 000 EUR, a w patistwie cztonkowskim, w
ktorym walutg nie jest euro, rOwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dziefi
2 lipca 2014 r.; oraz
(iii}. w przypadku naruszer art. 18, 191 20 - 500 800 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos$¢ tej kwoty w walucie krajowej na

dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

b)w przypadku osoby prawnej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysokoéci co najmniej:

(i). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 15000 000 EUR lub 15% catkowitych
rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego
sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajagcy, a w panstwie
cztonkowskim, w ktérym waluta nie jest euro, réwnowartos¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r;

(if). w przypadku naruszen art. 16 i 17 - 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotéw na podstawie ostatniego dostgpnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro,

réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 - 1 000 000 EUR, a w panstwie czlonkowskim, w
ktérym waluta nie jest euro, rOwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzieni 2 lipca

2014r.
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Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i plynnos$¢ spétek notowanych w ASO NewConnect zalezy od ilosci oraz wielkosci
zlecen kupna i sprzedazy skladanych przez inwestoréow. Kurs rynkowy akcji Spétki moze
podlega¢ znaczacym wahaniom w zwigzku z licznymi czynnikami, ktdére nie s3 uzaleznione od
Spo6tki w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych
lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych
rynkach papieréw wartoSciowych. ASO NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy
niewiele instytucji finansowych i duzych graczy gietdowych w zwigzku z tym sa okresy o niskim
poziomie obrotéw, czyli ograniczong mozliwoscig nabywania i zbywania akcji. Nie mozna wiec
zapewnié, ze inwestor nabywajacy akcje bedzie mdgt je zby¢ w dowolnym terminie po

satysfakcjonujgcej cenie.

Ryzyko zwigzane z wplywem wiekszoSciowego akcjonariusza na Spétke

Na dziefi sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gléwnym akcjonariuszem Spdéiki jest Pani
Elisabeth Pedzik, ktora bezposrednio posiada 4.800.000 akcji stanowigcych 48,00% udzialu w
kapitale zakladowym Spoétki oraz uprawniajgcych do wykonania 62,43% wszystkich gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki. W zwigzku z powyzszym wplyw wiekszosciowego akcjenariusza
na dziatalno$§¢ Emitenta jest wiec znacznie wiekszy niz pozostalych akcjonariuszy, w
szczegblnoSci w zwigzku z art. 415 oraz art. 416 ks.h. i rodzi to ryzyko, ze pozostali

akcjonariusze nie bedg w stanie wptywac¢ na sposéb zarzgdzania i funkcjonowania Spétki.
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego

WEST REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA
53-050 Wroctaw, ul. Skarbowcow 23A

Za rok 2020
Dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j.

Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za Grupy
Kapitatowej WEST REAL ESTAT SA z siedzibg w 53-050 Wroctaw, ul Skarbowcow 23A, na ktore

skiada sie:
e wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego;

¢ skonsolidowane bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 ktéry po stronie aktywdw i pasywow
Zamyka sig suma; 18 581 014,12 zk;

e skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.
wykazujacy strate w wysokosci: -2 209,03 z;

e zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wlasnego.

e skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 r. wykazujacy wzrost stanu $rodkdw pienigznych.

e dodatkowe informacje i objasnienia.
Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowe;j i finansowej Grupy na
dzien 31.12.20 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2020 roku, zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci
{,Ustawa ¢ rachunkowosci” — tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z poznigjszymi

zmianami ) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowo$ci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe przepisami prawa oraz statutem

jednostki dominujacej.




Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym. Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekgji

naszego sprawozdania.

Ponadto o$wiadczamy iz jesteSmy niezalezni od spéiki zgodnie z zasadami etyki ksiggowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych, ktéry zostat przyjety uchwalg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje WEST REAL ESTATE Spétka Akcyjna jako
jednostke dominujgca oraz jednostki zalezne: Memtech SA, West Real Estate
sp. z o.0. Sprawozdania finansowe tych spétek nie zostaly zbadane przez niezaleznego biegtego

rewidenta.
Kluczowe kwestie badania

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczgcych kwot i informacji ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Wybér
procedur badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych
nieprawidiowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledéw.
Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze
sporzgdzeniem oraz rzetelng prezentacjg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zas w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w jednostce. Badanie obejmuje rowniez ocene
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowoéci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez

kierownika jednostki oraz oceng ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej za skonsolidowane

sprawozdanie finansowe

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za prawidtowosé ksiag rachunkowych, sporzadzenie
irzetelng prezentacje tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie
sprawozdania z dziatalno$ci grupy kapitatowej zgodnie zustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o
rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi
przepisami prawa. Kierownik jednostki dominujacej jest réwniez odpowiedziainy za kontrole
wewnetrzng, ktorg uznaje za niezbedna, aby sporzadzane skonsoclidowane sprawozdania finansowe

byty wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedéw.




Zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci, kierownik jednostki dominujacej oraz cztonkowie rady nadzorczej
sq zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z

dziatalnosci grupy kapitatowej spetialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnoé¢ bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe jako
cato$é nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego naszg opinig. Racjonalna pewnosé jest wysokim poziomem
pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa iub bledu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo iub tacznie mogtyby wptynaé na decyzje

gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Grupy ani efektywnosci lub

skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki dominujgcej obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad | zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

° identyfikujemy | oceniamy ryzyka istotnege znieksztalcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem Ilub btedem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody
badania, ktére sg wystarczajagce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego
wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych

pominieé¢, wprowadzenia w bitad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

° uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w

celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy;

. oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Jednostki

dominujacej;

. wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki

dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowos$ci oraz na podstawie




uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moZe poddawaé w znaczacg watpliwos¢ zdolno$é Grupy do kontynuacji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od
nas zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinig. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszie zdarzenia

lub warunki mogg spowodowaé, ze Grupa zaprzestanie kontynuacji dziatalno$ci;

® oceniamy ogding prezentacjg, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng

prezentacje;

° uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnosnie do informac;ji
finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu wyrazenia
opinii na iemat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jeste$my odpowiedziaini za
kierowanie, nadzor i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy wylacznie odpowiedzialni

Za naszg opinie z badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej oéwiadczenie, ze przestrzegali$my stosownych wymogow etycznych
dotyczgoych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowaé ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznoéci,
a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada sig jedynie sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy za rok obrotowy zakonczony

31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedziainy za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci
Grupy zgodnie z przepisami prawa. Zarzad Jednostki dominujacej oraz czlonkowie Rady Nadzorczej
Jednostki dominujgcej sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci grupy kapitatowej. Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym
badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zapoznanie sie z tre$cig sprawozdania z

dziatalnosci grupy kapitatowe;j i wskazanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia




art. 49 ustawy o rachunkowos$ci i czy sg one zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem bylo takze Zlozenie
oSwiadczenia, czy w Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy

kapitatowej istotne znieksztatcenia.
Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci grupy kapitatowej uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg
zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $Swietle
wiedzy o grupie kapitatlowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy wystapienia w sprawozdaniu z dziatalnosci grupy

kapitatowej istotnych znieksztalcen.
Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulaciji
Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza, i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy zabronionych
ustug niebedacych badaniem, ktére sa zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz
art.136 Ustawy o bieglych rewidentach.

Wyhbor firmy audytorskiej

Zostalismy Uchwalg Rady Nadzorczej wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy za 2020 rok. Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie,

ktorego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest:

Jerzy Lachaut, nr 2164

Imig i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z o0.0.

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroctaw, ul Grabiszynska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdarn finansowych

Wroctaw, 31 maj 2021 r.







