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1. Pismo Prezesa Zarzadu

Szanowni Panstwo,

W imieniu West Real Estate SA przekazuje Raport Roczny podsumowujacy rok 2020.

Miniony rok by} czasem wytezonej pracy i aktywnej dzialalnoéci zmierzajgcej do pozyskania
nowych partneréw dla planowanych inwestycji. Nadal niezmiennym i nadrzednym celem
strategicznym West Real Estate SA pozostaje wykorzystanie efektu synergii z prowadzenia
dziatalncsci w odrebnych branzach. Po analizie otoczenia rynkowego, postawiliSmy na
innowacyjne technologie i renomowane firmy branzowe, gdyz wierzymy, ze dzieki hnim mozemy

budowa¢ lepsza przysztosc.

Korzystajac z okazji pragne podziekowac¢ Pracownikom, Wspétpracownikom oraz Czlonkom
Rady Nadzorczej za zaangazowanie w budowanie warto$ci Spétki, jak réwniez Akcjonariuszom

za zaufanie ktorym nas obdarzyli.

Zapraszam do zapoznania sie z Raportem.

Wanda Pawlikowska - Prezes Zarzadu
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FINANSOWE e 31-12-2019 31-12-2020 31-12-2019 331-12-2020
PLN EUR
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 14 564 14 549 3420 3253
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 00 2348 2236
ZOBOWIAZANIA [REZERWY NA asi2|  aoss 1076 s07
Rezerwy na zobowiazania 3 0 1 0
Zobowiazania diugoterminowe 1312 1993 308 445
Zcbowigzania krotkoterminowe 3 267 2066 767 462
AKTYWA RAZEM 19 146 18 609 4 496 4161
Naleznosci diugoterminowe 1] 0 1] 1]
Naleznosci krétkoterminowe 168 160 39 36
$rodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 19 30 4 7
Przych'od\_/ netto .ze ’sprzedaiy produktow 9 0 2 0
towardw i materiatow
2Zysk (strata) ze sprzedazy -24 -6 0
Amortyzacja 4 1 c,5
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 65 -14 15 -3
Zysk (strata) brutto 52 -14 12 -3
Zysk (strata) netto 55 -14 13 -3
z;z;;;?;?/:e?ieniezne netto z dziatalnosci -10 11 2 2
.Przepfywy' pi('eniqine netto z dziatalnosci 0 0 0 0
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 0 0 0 0
Przeptywy pieniezne netto razem -10 11 -2 2
liczba akcji (w szt) 10 000 000 10 000 000
zysk/strata na jedng akcje zwykta 0 0 0
wartos¢ ksiegowa na jedna akcje 1 1 0,2 0,2

1) Poszczegdlne pozycje bilansu wedtug kursu ogfoszonego przez NBP, ktéry wynosit:
a. nadzie 31.12.2020r. - 4,472 zt/EUR,
b. nadzie 31.12.2019r. - 4,3018 z{/EUR,

2) Poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat zostaly przeliczone wedtug kursu stanowigcego Srednig
arytmetycznq Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzieri kazdego
zakoriczonego miesigca roku obrotowego odpowiednio:

a w2019r. -4,6148 zt/EUR,
b. w2018r. - 42669 zt/EUR

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pi
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Roczne jednostkowe sprawozdanie finansowe

Jednostkowe sprawozdanie finansowe West Real Estate SA stanowi Zatgcznik nr 1

Sprawozdanie jednostkowe zarzadu z dziatalnosci West Real Estate SA

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci West Real Estate SA stanowi Zatacznik nr 2

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta 2z badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego stanowi Zatgcznik nr 3

Oswiadczenie zarzadu w sprawie rzetelnosci sprawozdania finansowego za
okres od 1 stycznia r. do 31 grudnia 2020 r.

Zarzad West Real Estate SA oswiadcza, ze wedie jego najlepszej wiedzy, roczne
jednostkowe sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2020 i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujacymi Emitenta lub standardami
uznawanymi w skali miedzynarodowej oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkows i finansowa Emitenta oraz jego wynik finansowy
oraz, ze sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuacji
Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzgdu

Oswiadczenie Zarzadu w sprawie podmiotu dokonujgcego badania
sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku.

Zarzad West Real Estate SA oswiadcza, ie wybdr firmy audytorskiej
przeprowadzajacej badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
Emitenta zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru i
procedury wyboru firmy audytorskiej oraz, ze firma audytorska oraz cztonkowie
zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do sporzadzenia bezstronnego i
niezaleznego sprawozdania z badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowege Emitenta zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.

Wanda Pawlikowska — Prezes Zarzgdu

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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Jswiadczenie w przedmiocie stosowania zasad

fadu korporacyjnego w 2020

DOBRA PRAKTYKA

STANOWISKO SPOLKI
Wytaczenia i uwagi

Spotka powinna prowadzié przejrzystg i
efektywna polityke informacyjna, zaréwno z
wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z
uzyciem nowoczesnych technologii, ocraz
najnowszych narzedzi komunikacji
zapewniajacych szybkos¢, bezpieczenstwo oraz
szeroki dostep do informacji. Spétka
korzystajac w jak najszerszym stopniu z tych
metod, powinna zapewni¢ odpowiednig
komunikacje z inwestorami i analitykami,
wykorzystujac w tym celu réwniez nowoczesne
metody komunikacji internetowej, umozliwiaé
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowaé
przebieg obrad i upublicznia¢ go na stronie
internetowej.

TAK z zastrzezeniem
Spétka prowadzi przejrzysta i
efektywng polityke
informacyjna, jednakze nie
przewiduje sie transmitowania
obrad WZ z wykorzystaniem
sieci Internet, jak réwniez
rejestrowania przebiegu tych
cbrad.

Jednoczesnie Zarzad rozwaiy
wdrozenie powyiszego
mechanizmu, jezeli
akcjonariusze Spétki zgtosza
takie zapotrzebowanie.

Spétka powinna zapewnié efektywny dostep
do informacji niezbednych do oceny sytuacji i
perspektyw  spotki oraz sposchu  jej
funkcjonowania.

TAK

3.1.

Spotka prowadzi korporacyjng
internetowg i zamieszcza na niej:
podstawowe informacje o
dziatalnosci (strona startowa),

strone

spbice i jej

TAK

3.2.

opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem
rodzaju dziatalnosci, z ktérej emitent uzyskuje
najwiecej przychoddw,

TAK

3.3.

opis rynku, na ktdrym dziata emitent, wraz
z okresleniem pozycji emitenta na tym rynku,

TAK

3.4,

zyciorysy zawodowe czionkdw organdéw

spotki,

TAK
Zyciorysy zawarte sa w
dostepnych na stronie
internetowej raportach
biezgcych.

3.5.

powziete przez zarzad, na podstawie
oswiadczenia cztonka rady nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka rady
nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym

TAK

West Real Estate SA ul. Skarbowcow 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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akcjami reprezentujacymi nie mniej niz 5%
ogolnej liczby gtoséw na  walnym
zgromadzeniu spotki,

3.6.

dokumenty korporacyjne spétki,

TAK

3.7.

zarys planéw strategicznych spétki,

TAK

3.8.

opublikowane prognozy wynikow
finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz
z zatozeniami do tych prognoz (w
przypadku gdy emitent takie publikuje),

NIE DOTYCZY
Spotka nie publikowata prognoz
finansowych na rok 2020

3.8.

strukture akcjonariatu emitenta, ze
wskazaniem gidwnych akcjonariuszy oraz
akcji znajdujgcych sie w wolnym obrocie,

TAK

3.10.

dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest
odpowiedzialna w spétce za relacje
inwestorskie oraz kontakty z mediami,

TAK

3.11.

(skreslony),

3.12.

opublikowane raporty biezgce i okrescwe,

TAK

3.13.

kalendarz zaplanowanych dat publikacji
finansowych raportéw ckresowych, dat
walnych zgromadzen, a takze spotkan z
inwestorami i analitykami oraz konferencji
prasowych,

TAK

3.14.

informacje na temat zdarzen
korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzen skutkujgcych
nabyciem lub ograniczeniem praw po
stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych
operacji. Informacje te powinny by¢
zamieszczane w terminie umoziliwiajgcym
podjecie przez inwestorow decyzji
inwestycyjnych,

TAK

3.15.

(skreslony)

3.16.

pytania akcjonariuszy dotyczace spraw
objetych porzadkiem obrad, zadawane
przed i w trakcie walnego zgromadzenia,
wraz z odpowiedziami na zadawane pytania,

TAK

3.17.

informacje na temat powodow
odwoiania wainego zgromadzenia, zmiany
terminu lub porzadku obrad wraz z
uzasadnieniem,

TAK

3.18.

informacje o przerwie w obradach walnego
zgromadzenia i powodach zarzadzenia

TAK

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl
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przerwy,
3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym TAK
spotka podpisata umowe o $wiadczenie
ustug Autoryzowanego Doradcy ze
wskazaniem nazwy, adresu strony
internetowej, numerdéw telefonicznych oraz
adresu poczty elektronicznej Doradcy,
3.20. informacje na temat podmiotu, ktory petni TAK
funkcje animatora akcji emitenta,
3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny) TAK
spotki, opublikowany w ciggu ostatnich 12
miesiecy,
3.22. (skreslony)
informacje zawarte na stronie internetowej TAK
powinny by¢ zamieszczane w sposéb umozliwiajacy
tatwy dostep do tych infoermacji. Emitent powinien
dokonywac aktuzlizacji informacji umieszczanych na
stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystapienia istotne;j
zmiany informacji umieszczanych na stronie
internetowe]j, aktualizacja powinnga zostaé
przeprowadzona niezwtocznie.
4. Spodtka prowadzi korporacyjng strone TAK
internetowg, wedtug wyboru emitenta, w {w jezyku polskim)

jezyku polskim lub angielskim. Raporty biezace i
ockresowe powinny by¢ zamieszczane na stronie
internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w
ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z
przepisami cbowigzujgcymi emitenta.

5. Spotka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng
ze  szczegolnym  uwzglednieniem  potrzeb
inwestoréw indywidualnych. W tym celu Spétka,
poza swojg strong korporacyjng powinna
wykorzystywac indywidualng dla danej spdtki
sekcje relacji inwestorskich znajdujacg na stronie
www.GPWiInfoStrefa.pl.

TAK/NIE
Spétka nie zamierza obecnie
korzysta¢ zindywidualnej
sekcji relacji inwestorskich na
stronie www.infostrefa.com.
Zarzad uwazia, ze aktywna
polityka informacyjna
prowadzona za pomocg strony
korporacyjnej Spotki, ktéra
zawiera zaktadke ,dla
inwestorow”, zapewnia
efektywny dostep do
informacji niezbednych do
oceny sytuacji i perspektyw
rozwoju Spotki.

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl
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6. Emitent powinien utrzymywaé bieigce TAK
kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu
prawidtowego wykonywania swoich
obowigzkow wobec emitenta. Spdtka powinna
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakty z
Autoryzowanym Doradca.

7. W przypadku, gdy w spéice nastapi zdarzenie, TAK
ktére w ocenie emitenta ma istotne
znaczenie dla wykonywania przez
Autoryzowanego Doradce swoich
obowigzkow, emitent niezwlocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego
Doradce.

8. Emitent powinien zapewnié¢ Autoryzowanemu TAK

Doradcy dostep do wszelkich dekumentow i
informacji niezbednych do wykonywania
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.

9. Emitent przekazuje w raporcie rocznym: TAK

9.1. informacje na temat {gcznej wysokosci
wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu i
rady nadzorczej,

9.2. informacje na temat wynagrodzenia NIE

Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego | Z uwagi na charakter

od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec | tajemnicy handlowej

emitenta ustug w kazdym zakresie. wynikajgcej ze stosunku
umownego pomiedzy
Emitentem a Autoryzowanym
Doradcg, Spdtka nie zamierza
publikowaé informacji o
wynagrodzeniu
Autoryzowanego Doradcy.

10. Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni TAK
uczestniczyé w obradach walinego
zgromadzenia w sktadzie umozliwiajacym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania
zadawane w trakcie walnego zgromadzenia.

11. Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy NIE
wspodtpracy Autoryzowanego Doradcy, | Obecnie Emitent nie przewiduje
powinien organizowaé¢ publicznie dostgpne | organizowania odrebnych
spotkanie z inwestorami, analitykami i mediami. | spotkan dedykowanych
kontaktom z mediami,
inwestorami lub analitykami.

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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Niemniej jednak Spétka zamierza
aktywnie uczestniczy¢ w
inicjatywach organizacji rynku
kapitatowego, ktére takie
kontakty umozliwiaja.

12.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji
akcji z prawem poboru powinna precyzowad
cene emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub
zobowigzaé organ do tego upowazniony do
ustalenia jej przed dniem ustalenia prawa
poboru, w terminie umozliwiajacym podjecie
decyzji inwestycyjnej.

NIE DOTYCZY

W 2020 roku walne
zgromadzenie Spotki nie podjeto
uchwaty w sprawie emisji akcji z
zachowaniem prawa poboru. W
przypadku podjecia takiej
uchwaty, Spétka zamierza
stosowac tg zasade.

13.

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny
zapewniac zachowanie niezbednego odstepu
czasowego pomiedzy decyzjami powedujgcymi
okreélone zdarzenia korporacyjne a datami, w
kiérych ustalane sg prawa akcjonariuszy
wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a.W przypadku otrzymania przez zarzad

emitenta od akcjonariusza posiadajacego co
najmniej potowe kapitatu zaktadowego lub co
najmniej potowe ogdétu gtosdw w spdice,
informacji ¢ zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w
trybie okreslonym w art. 399 § 3 Kodeksu spétek
handlowych, zarzad emitenta niezwtocznie
dokonuje czynnosci, do ktérych jest
zobowigzany w zwigzku z organizacjg i
przeprowadzeniem walnego zgromadzenia.
Zasada ta mazastosowanie rowniez w
przypadku upowaznienia przez sad rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego
walnego zgromadzenia na podstawie art. 400
§ 3 Kodeksu spdtek handlowych.

NIE DOTYCZY
W 2020 roku do Spétki nie
wplynety informacje o ktérych
mowa w punkcie 13a. W
przypadku wptyniecia takich
informacji w przysztosci Spétka
zamierza stosowac tg zasade.

14,

Dziert ustalenia praw do dywidendy oraz dzien
wyptaty dywidendy powinny byé tak ustalone,
aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt
mozliwie najkrdtszy, a w kazdym przypadku nie
dtuzszy niz 15 dni roboczych. Ustaienie diuzszego
okresu pomiedzy tymi terminami wymaga
szczegéfowego uzasadnienia.

NIE DOTYCZY
W 2020 roku walne
zgromadzenie nie podjeto
uchwaty w sprawie wyptaty
dywidendy.

15.

Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie
wyptaty dywidendy warunkowej moze zawieraé

NIE DOTYCZY
W 2020 roku walne

West Real Estate SA ul. Skarbowcdéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
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tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa
do dywidendy.

zgromadzenie nie podjeto
uchwaty w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowej.

16.

Emitent publikuje raporty miesieczne, w
terminie 14 dni od zakoriczenia miesigca.
Raport miesieczny powinien zawiera¢ co
najmnie;j:

- informacje na temat wystgpienia tendencji i
zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta,
ktére w ocenie emitenta mogg mie¢ w

przysztosci istotne skutki dla kondycji
finansowej oraz wynikéw finansowych
emitenta,

- zestawienie wszystkich informac;ji
opublikowanych przez emitenta w trybie
raportu biezagcego w okresie objetym
raportem,

- informacje na temat realizacji celéw emisji,
jezeli taka realizacja, chotby w czesci, miafa
miejsce w okresie objetym raportem,

- kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia
majgce mie¢ miejsce w nadchodzgcym
miesigcu, ktére dotycza emitenta i s3
istotne z punktu widzenia intereséw
inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
raportéw okresowych, planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkar z
inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin  publikacji raportu analitycznego.

NIE
Spodtka nie przewiduje
publikowanie raportéw
miesiecznych, z uwagi na fakt, iz
w Spotce nie zachodza na tyle
dynamiczne zmiany wymagajace
publikacji danych finansowych
na koniec kazdego miesigca.

16a. W przypadku naruszenia przez emitenta

obowigzku informacyjnego okreslonego w
Zataczniku Nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu ("Informacje biezgce i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect") emitent
pewinien niezwtocznie opublikowaé, w trybie
wiasciwym dla przekazywania raportéw
biezacych na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajacq zaistniatg sytuacje.

TAK

17.

(skreslony).

West Real Estate SA ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,

www.westrealestate.pl

Strona 1 1
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1)

2)

3

4

5)

6)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za rok 2020

West Real Estate S.A

Nazwa (firma) i siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz wskazanie
wlasciwego sadu lub innego organu prowadzgcego rejestr.

West Real Estate S.A, 53-025 Wroctaw, ul. Skarbowcow 23A.

Sad Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w rejestrze 0000344257.

NIP 7532312583
REGON 160101435
Czas trwania jednostki jest nieograniczony.

PKD 6820Z Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem.

Jednostka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2020 rozpoczynajacy sie
01.01.2020 r. i konczacey sig 31.12.2020 r.

Wskazanie, Ze sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne, jezeli w skiad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednosthi organizacyjne sporzgdzajace  samodzielne
sprawozdania finansowe.

Niniejsze sprawozdanie za rok obrotowy (okres sprawozdawczy) 2020 zawiera dane
jednostkowe o spétce. Jednostka byla zobowigzana réwniez do sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowe;.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostafo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej sie przewidzieé
przyszio$ci oraz czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagroZenie kontynuowania
przez nig dzialainosci.

Roczne sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania przez Spétke
dziatalnosci gospodarczej. Nie istniejg zagroZzenia kontynuacji dziatalno$ci w latach
nastepnych.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzanego za okres, w ciagu ktérego
nastapifo polaczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
poiaczeniu spdlek oraz wskazanie zastosowania metody rozliczenia polaczenia
(nabycia, faczenia udzialéw).

W roku obrotowym nie byto poltgczenia spotek.

Ustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w oparciu o zasady rachunkowos$ci wynikajace
z przepiséw ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, wediug zasady kosztu
historycznego. Sprawozdanie finansowe sporzadzone w strukturze logicznej, oraz w formacie
udostgpnionym w Biuletynie Informaciji Publicznej (xml). Jednostka sporzadza rachunek
zyskow i strat w ukladzie porownawczym. Jednostka sporzadza rachunek przeptywow
pienieznych metoda posrednia.



West Real Estate Spétka Akcyjna Wprowadzenie

7)

8

Ustalenie wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody, oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Omébwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow (takZze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztow wytworzenia
dla kosztéw prac rozwojowych, pomnigjszonych ¢ skumulowane odpisy umorzeniowe oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Srodki trwate sg wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikéw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosé.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia 15
jutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych okreslajacej wysoko§é
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do srodkow trwatych
nabytych i wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sa
stawki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okre$lajg one
wysokos¢ amortyzacji stanowiacej koszty uzyskania przychodu.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.00,00 ztotych sg jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wediug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogolu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Inwestycje diugoterminowe — wycenia sie w wartosci nabycia.
Inwestycje krétkoterminowe - wycenia sie w warto$ci nominalnej.

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentdéw finansowych
wycenia sig zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w
sprawie szczegbtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu 0 odpisy aktualizujgce).

Srodki pienigzne w walucie obcej wycenia sie po kursie $rednim NBP na ostatni dzien roku
obrotowego.

Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalne;.

Kapitaty (fundusze) wlasne ujmuje sie w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedtug ich rodzajoéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy spokki.

Kapital zaktadowy wykazuje sie w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sadowym.

Zobowiazania, szczegélnie wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymaganej do zaptaty.

Sporzadzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, dnia 28.05.2021 r.
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WEST REAL ESTATE S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
za rok 2020

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niemateriainych
i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan konicowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw

i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje dlugoterminowe

2020 % udziatow 2019 % udziatow
w kapitale w kapitale
spoiki spolki
Inwestycje diugoterminowe, ogétem 710 000,00 X 710 000,00 X
W jednostkach powigzanych 710 000,00 X 810 000,00 X
w tym:
- Memtech SA. 100 000,00 100,00% 100 000,00 100,00%
- West Reale Estate Sp. z 0.0. 600 000,00 100,00% 600 000,00 100,00%
- Hydrobeton Sp. z 0.0. 10 000,00 100,00% 10 000,00 100,00%
a) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera TabelaNr1i1 A
Tabela ruchu srodkow trwatych Tabela 1
nazwa grupy o wartosé nat:)y;: n: i:z(z;tz :ytworzenla e e
skfadnikéw majatku i
rwaibgo 14 01.01.2020 aktgjzllza przychody | nia(plus, | rozchody | 31.12.2020
minus)
1 2 3 4 5 6 7
grunty 1 283 540,70 - - - - 1283 540,70
budynki i budowle - - - - - -
maszyny i urzadzenia - - - - - -
Srodki transportu - - - - - -
inne $rodki trwate - - - - - -
Razem 1283 540,70 - = = - 1 283 540,7
Tabela 1a
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Umorzenie $rodkdw trwatych

nazwa grupy
sktadnikow
majgtku trwatego

stan na
01.01.2020

stan na warto$é netto | warto$é netto

amortyzacja 31.12.2020 na 01.01.2020 | na 31.12.2020

1 2 3 4 5 6

grunty - - - 1 283 540,70 1 283 540,70

budynki i
budowle

maszyny i
urzadzenia

$rodki transportu - - - - -

inne srodki
trwate

razem - - - 1283 540,70 1 283 540,70

b) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartosé gruntdéw uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepujg.

3/ Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytuiu umoéw leasingu.

Spoétka nie posiada wydzierzawianej nieruchomosci

4/ Zobowigzania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z powyzszych tytutow.

5/ Dane o strukturze wiasno$ci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zaktadowy na dzier 31.12.2020 r. wynosit 10 000 000 PLN (stownie: dziesie¢ milionéw ziotych) i dzielit
sig na 10 000 000 (stownie: dziesie¢ milionéw) akcji o wartoéci nominalnej 1,00 PLN (stownie: jeden ztoty) za
kazda akcje. Powyzsze akcje wyemitowano w 7 nastepujacych seriach:

10
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| Nazwa Liczba akcji danego rodzaju Wartosé
Lp. : . nominaln | Warto$¢ akgji Uwagi
| akcjonariusza a akgji
Zwykle uprzywilejowane | inne
imienne, kazda
1 |Seria A 925 000 ) 1 925 000,00 | akcja daje 2
gtosy na WZ
2 |SeriaB 925 000 ) 1 925 000,00 | na okaziciela
imienne, kazda
3 |SeriaC 850 000 ) 1 650 000,00 | akcja daje 2
glosy na WZ
imienne, kazda
4 |SeriaD 2 000 000 ) 1 2 000 000,00 | akcja daje 2
tosy na WZ
5 |SeriaE 1 000 000 ) 1 1 000 000,00 | na okaziciela
6 [SeriaF 500 000 ) 1 500 060,00 | na okaziciela
7 |SeriaG 4000 000 - ) 1 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3 575 000 ) X 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan kcncowy kapitaiéw /
funduszy / zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale
{funduszu} wiasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy
Zysk/Strata w wysoko$ci — 14 579,97 z+ zostanie rozliczona z zyskami lat ubiegtych.

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykcrzystaniu, rozwiazaniu i stanie korncowym.
Spodtka nie tworzyta rezerw na koszty roku 2020.

9/ Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano odpiséw.
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10/ Podzial zobowiazann ogdélem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dziern bilansowy,

przewidywanym umowa okresie spiaty:

Zobowigzania

do 1 roku

powyzej 1 roku do 3 lat

Razem

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020

31.12.2019

1. Wobec jednostek
powigzanych

a) z tyt. dostaw i ustug

b) inne

2. Wobec pozostatych
jednostek

2 089 539,75

25 114,27

1950 000,00

3241 747,81

4039 539,75

3 266 862,08

a)kredyty i pozyczki

1722 946,34

1722 946,34

b) z tyt. dtuznych
papieréw wartosciowych

c¢) inne zobowigzania
finansowe

d) z tyt. dostaw i ustug

25 114,27

665 395,44

665 395,44

e) zaliczek i otrzymanych
dostaw

f) zobowigzania wekslowe

g) z tyt. podatkéw, cel,
ubezpieczen i innych
swiadczen

371 396,08

371 396,08

h) z tyt. wynagrodzen

i) inne

507 124,22

507 124,22

RAZEM

2 089 539,75

25 114,27

1950 000

3 241 747,81

4 039 538,75

3 266 862,08
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11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri miedzyokresowych kosztow.
Nie wystepujg w okresie sprawozdawczym.

12/ Wykaz grup zobowiazar zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju).

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystgpowaty.

13/ Zobowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe.
Zadnge zobowigzania warunkowe, ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaly.

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze

sprzedazy produkiéw, towarow | materiaiow.

Przychedy netto ze sprzedazy Sprzedaz ogbtem za W tym na eksport za

rok obrotowy 2020 | rok obrotowy 2019 rok obrotowy | rok obrotowy

2020 2019
Ustug, w tym:
- dzierzawa biura - - - .
- usiuga konsultingowa - g 000,00 - .
- pozostate ustugi 10 900,00 - - -
RAZEM 10 900,00 8 000,00 - -

2/ Wysoko§¢ | wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwafle.
Nie dokonywano odpisdw aktualizujgcych Srodki trwate.

3/ Wysokoéé odpisow aktualizujgcych wartosé zapaséw.

Nie dokonywano odpisow.
4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym Ilub

przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Dziatalno$¢ zaniechana — brak pozyciji.
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5/ Rozliczenie giébwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
oso6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Nazwa Dan_e za rok
biezgcy
Zysk /strata/ brutto - 14 579,97
Réznice pomigdzy zyskiem /strata/ brutto a podstawg opodatkowania -
a/ przychody, ktore zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do -
opodatkowania/:
-odpis na wartos¢ firmy ( art. 16g ust. 10) -
-naliczone i niezapfacone odsetki od pozyczki - Pozostale (ponizej 20.000,00
zf )
-pozostate .
b/ koszty_i straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za A:oszty 1 284.25
uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/, b=
-amortyzacja urzgdzenia —nie zaptacone zobowigzania
-naliczone i nie zaptacone odsetki (art. 16 pkt 1 ust.11) 1 284,25
-naliczone odsetki budzetowe -
-pozostale koszty nkup, R
¢/ inne zwiekszenia /zmniejszenia/ dochodu dc opodatkowania
przewidziane przepisami podatkowymi. :
- rozwigzanie rezerwy na sprawozdanie finansowe .
Podstawa opodatkowania 0,00
Podatek dochodowy - czesé biezaca 0,00
Podatek dochodowy - ¢ze$¢ odroczona 0,00
Zysk / strata netto - 14 579,97
Nazwa Dane za ro_k
poprzedni
Zysk /strata/ brutto 52 145,61
Réznice pomigdzy zyskiem /stratg/ brutto a podstawq opodatkowania
a/ przychody, ktére zgodnie z przepisami podatkowymi nie sa
zaliczane do dochodu do opodatkowania /zmniejszenie dochodu do 96 757,14
opodatkowania/:
-odpis na wartos¢ firmy 88 357,14
-naiiczone i niezapfacone odsetki od pozyczki 8 400,00
-pozostafe 0,00
b/ koszt)fi straty nie uznawane przez przepisy podatkowe za k:oszty 20 984.89
uzyskania przychodu /zwiekszenie dochodu do opodatkowania/, ’
-amorlyzacja urzgdzenia —nie zaptacone zobowigzania -
-naliczone i nie zaptacone odsetki 20 984,89
-naliczone odsetki budzetfowe 0,00
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-pozostate koszly nkup, 0,00
¢/ inne zwiekszenia /zmniejszenia/ dochodu do opodatkowania 0.00
przewidziane przepisami podatkowymi. 4

- rozwigzanie rezerwy na sprawozdanie finansowe 0,00
Podstawa opodatkowania -23 626,64
Podatek dochodowy - cze$¢ biezgca -
Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 2 391,00
Zysk / strata netto 54 536,61

6/ W przypadku jednostek, ktore sporzadzajq rachunek zyskoéw i strat w wariancie katkulacyjnym, dane

o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Nie dotyczy jednostki

7/ Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, srodkéw trwalych na wiasne potrzeby

Nie dotyczy jednostki

8/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwafle;

odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane naklady na ochrone $rodowiska.

a) Naktady na srodki irwate w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,00 zt

b) Naktady na aktywa trwate (Srcdki trwate)
Naktady na aktywa trwate w roku 2020 — 0,00 z
Nie dokonywano naktadéw na ochrone srodowiska

¢} Planowane naktady na rok 2021 to planowane naktady zwiazane z inwestycjami beda realizowane w grupie

kapitatowej, poprzez Emitenta i spotki zalezne.

2a. Dla pozyciji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny.

Brak takich pozycji w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat.
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3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdblnienie 2020 2019
Przeplywy pieniezne netto z dziatainosci operacyjnej (1+11) -9 580,1
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-i1) 0,00 0,00
Przeptywy pienieZzne netto z dziatalnosci finansowej (1-1) 0,00 0,00
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 12 447,31 -9 580,14

Jednostka sporzadza rachunek przeplywéw metoda posrednia.

4. INFORMACJE O:

1} Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie w

zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowag { wynik finansowy
Jjednostki
Brak istotnych umow wplywajgcych na ocene sytuacji gospodarczej.

2) Istotne transaicje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami
powigzanymi
Brak takich transakcji.

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe
W roku 2020 spétka zatrudniata sredni 2 pracownikow.

4) Wynagrodzeniach, facznie z wynagrodzeniami z zysku, wyplaconych lub naleinych osobom
wchodzacym w skiad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych.
Zarzad i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych ze wskazaniem oprocentowania i
terminéw spfaty

Nie udzielano pozyczek organom zarzgdzajgcym, ani tez nadzorujgcym.

6) Wynagrodzeniu Bieglego Rewidenta Iub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych wypfaconym iub naieznym za rok obrotowy.

Wynagrodzenie za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego w wysokosci 4000,00 zi
(netto).

Wynagrodzenie za badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w wysokosci 2000,00 zt
(netto).
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5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, 2 nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
Brak takich zdarzen.

2/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny
wpiyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana
zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu} wilasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystapita.

8. INFORMACJE O:
1/ Informacje o wspdinych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja kensolidacji
Brak wspéinych przedsiewzied.

2/ Informacje o transakcjach z podmiotami powiazanymi:

a) Przychody i koszty dziatainosci podstawowej z podmiotami powigzanymi:

- w 2020 roku jednostka wykonata nie wykonata ustug na rzecz spétek zaleznych,

b) Stan rozrachunkéw na dziert 31.12.2020 rok

- brak rozrachunkéw z dziatalno$ci podstawowe;

c) Przychody i koszty dziatalno$ci podstawowej z podmiotem powigzanym do dnia zbycia udziatéw
- brak transakc;ji - nie zostaty zbyte udziaty w spétkach zaleznych

3/ Wykaz spoélek w ktérych jednostka posiada powyzej 30 % udzialéw w kapitale lub ogdinej liczbie
gloséw w organie stanowiacym spoétki

% posiadanych
Spétka Adres udziatow
Memtech SA. ul. Skarbowcow 23A, Wroctaw 100,00%
\West Real Estate Sp. z0.0. ul. Skarbowcow 23A, Wroctaw 100,00%|
Hydrobeton Sp. z 0.0. ul. Skarbowcow 23A, Wroctaw 100,00%

4 ) Jednostka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu
grupy kapitatowej:

- West Real Estate Sp. z 0.0. — z siedzibg we Wroctawiu: ul. Skarbowcow 23A.
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- Memtech SA — z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcéow 23A

7) INFORMACJE O POLACZENIU JEDNOSTEK;

Nie dotyczy.

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Sporzadzit: Prezes Zarzgdu

Data sporzadzenia: Wroctaw 28.05.2021 r.
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WRE S.A

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
(wariant poréwnawczy)

Lp.

Wyszczegdlnienie

Za okres

01.01.2020 do
31.12.2020

01.01.2019 do
31.12.2019

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z himi, w tym:

9 000,00

- od jednostek powigzanych

-|Przychody netto ze sprzedazy usiug

9 000,00

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartosé dodatnia, zmniejszenie

‘warto$¢ ujemna)

Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki

V.

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow

Koszty dziatainos$ci operacyjnej

13 295,72

32 626,64

JAmortyzacja

137,72

4 083,60

Zuzycie materiatéw i energii

i,

Ustugi obce

10 900,00

22 787,04

\'A

Podatki i optaty, w tym:

2 258,00

5 756,00

- podatek akcyzowy

-\Wynagrodzenia
Vi

Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym:

- emerytaine

Vii.

Pozostale koszty rodzajowe

VIl

Warto$¢ sprzedanych towarow i materialéw

Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

- 13 295,72

23 626,64

Pozostale przychody operacyjne

88 357,14

-4Z2ysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

Il.

Dotacje

Akiualizacja wartosci aktywow niefinansowych

V.

Inne przychody operacyjne

88 357,14

Pozostale koszty operacyjne

JStrata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

Aktuaiizacja wartosci aktywdw niefinansowych

Inne koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnef (C+D-E)

- 13 295,72

64 730,50

i
V.

{Odsetki, w tym:

Przychody finansowe

.jDywidendy i udZ|a+y w zyskach w tym

_.a) od jednostek pow:qzanych wilym:

— w klérych jednostka posiada zaangazowan/e w kapltale
b) od jednostek pozostatych, w tym:

—-w ktorych Jednostka nosrada zaangazowanle w kap/tale

-od jednostek pow:qzanych

.JZysk z tytulu rozchodu aktywoéw fi nansowych w tym:

- w jednostkach 1 powigzanych

: Aktuallzaqa wartosci aktywow fmansowych
Jinne

Koszty fi inansowe

JOdsetki, w tym:

- dla jednostek powrazanych

. Strata 2 tytutu rozchodu aktywéw flnansowvch w tym: '

-w jednostkach powigzanych
Aktuallzaqa wartosci aktywow fi nansowych
inne

.8400,00

8 400, 00
'8400,00

20 984 89
20 984,89

2Zysk (strata) z dz:dalnosigospodarczej (F+G-H)

- 14 579,97

52 145,61

Podatek dochodowy biezacy

2 391,00

Pozostate ohowigzkowe zmniejszenia zysku {zwiekszenia straty)

i P ] B

Zysk (strata) netto (I-J-K)

- 14 579,97

54 536,61

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zarzgdu .







WRE S.A

Bilans na 31.12.2020

PASYWA

Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2019

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

14 549 878,93

14 564 458,90

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000 000,00

10 000 000,00

Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

4 293 025,95

4 293 025,95

- nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
warto$cia nominalng udziatéw (akcji)

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wycenyw tym:

- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:

- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

- na udzialy (akcje) wiasne

Zysk (strata) z lat ubieglych

271 432,95

216 896,34

VL.

Zysk (strata) netto

- 14 579,97

54 536,61

Vil.

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$é
ujemna)

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

4 059 935,11

4 581 633,12

Rezerwy na zobowiazania

3 192,00

. JRezerwa z tytufu odroczonego podatku dochodowego

3 192,00

. IRezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- diugoterminowa

- krotkoterminowa

. | Pozostale rezerwy

- diugoterminowe

- krétkoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe

1993 860,00

1311 579,64

1. |Wobec jednostek powigzanych

793 860,00

1311579,04

Wobec pozostafych jednostek, w ktérych jednostka posiada

2. A , .
zaangaZowanie w kapitale

3. Wobec pozostalych jednostek

1200 000,00

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) zobowigzania wekslowe

e) inne

1 200 000,00

Zobowiazania krétkoterminowe

2 066 075,11

. |Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalinosci:

- do 12 miiesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada

" |zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. |Wobec pozostalych jednostek

2 066 075,11

3 266 862,08

a) kredyty i pozyczki

1151 393,08

1722 946,34

b) z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

533 932,31

665 395,44

- do 12 miesiecy

533 832,31

665 395,44

- powyzej 12 miesiecy

¢) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

379 248,60

371 396,08

h) z tytulu wynagrodzen

i) inne

1501,12

507 124,22

. |Fundusze specjalne

Rozliczenia miedzyckrescwe

. \Ujemna warto$¢ firmy

LSRN

. |Inne rozliczenia migdzyokresowe

- diugoterminowe

- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM

19 146 092,02

Sporzadzt

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zarzadu






WRE S.A

Bilans na 31.12.2020

AKTYWA

Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2019

AKTYWA TRWALE

18 418 121,91

18 958 251,59

l. __|Wartosci niematerialne i prawne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Wartos¢ firmy

. |/Inne warto$ci niematerialne i prawne

NENE

. |Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne

ll. _|Rzeczowe aktywa trwale

17 697 560,91

17 697 698,63

1. |Srodki trwale

1283 540,70

1283 678,42

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

1283 540,70

1283 540,70

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i
wodnej

C) urzgdzenia techniczne i maszyny

d) $rodki transportu

e) inne $rodki trwate

137,72

2. | Srodki trwate w budowie

16 414 020,21

16 414 020,21

3. 1 Zaliczki na $rodki trwate w budowie

Nateznos$ci dlugoterminowe

1.10d jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
" |zaangazowanie w kapitale

3. |Od pozostalych jednostek

V.

inwestycje diugoterminowe

710 000,00

1246 799,96

. INieruchomosci

Wertosci niematerialne i prawne

Lo~

Dtugoterminowe aktywa finansowe

710 000,00

1246 799,96

a) w jednostkach powigzanych

710 000,00

1246 799,96

- udziaty lub akcje

710 000,00

810 000,00

- inne papiery warto§ciowe

- udzielone pozyczki

436 799,96

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. linne inwestycje diugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

10 561,00

13 763,00

1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

10 561,00

13 753,00

2. 1Inne rozliczenia miedzyokresowe

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

Prezes Zarzadu







WRE S.A

Bilans na 31.12.2020

AKTYWA

Stan na 31.12.2020

Stan na 31.12.2019

AKTYWA OBROTOWE

191 692,13

187 840,43

Zapasy

Materialy

Potprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

54 B ad I

Zaliczki na dostawy

Nalezno$ci krétkoterminowe

=~

Nalezno$ci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

Naleznosci od pozostafych jednostek,w ktérych jednostka posiada
“{zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

. {Naleznosci od pozostafych jednostek

160 963,19

168 393,18

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty:

3 406,89

13 668,22

~ do 12 miesiecy

3 406,89

13 668,22

- powyzZej 12 miesiecy

b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych craz innych tytutéw publicznoprawnych

157 656,30

154 724,96

¢} inne

d) dochodzone ha drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe

30 728,94

19 447,25

. |Krétkoterminowe aktywa finansowe

30 728,94

19 447,25

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

30 728,94

19 447,25

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

30 728,94

19 447,25

- inne Srodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

. |/nne inwestycje krétkolerminowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

Udzialy {akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM

18 609 814,04

192 146 092,02

Sporzadzit

Wroctaw, 28.05.2021 r.

S Zarzadu
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WRE S.A

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(metoda posrednia)

Za okres
Lp. Wyszczegdlnienie 01.01.2020 do 01.01.2019r -
- 31.12.2020 31.12.2019 r.
A. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dziatainoéci operacyjnej
1 Zysk / Strata netto -14 579,97 | 54 536,61
Il |Korekty razem 25 861,66 _-64 116,75
_1.JAmortyzacja 137,72 4 083,60
2.|Zyski (straty) z tytutu réznlc kursowych 0,00 ' 0,00
3.[Odsetki i udzialy w zyskach (dyW|dendy) 1.284,25 -6 847,74
4. Zysk (strata) z dzmlalnosm inwestycyjnej 0,00 . 0,00
5.]Zmiana stanu rezerw -3 192,00 1 596,00
6.]Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7.]1Zmiana stanu naleznosci 544 229,95 -12 439,62
8 frrzéaﬁns ;tanu zobowigzan krotkotermmowych z wyjatkiem pozyczek i -519 700,26 4183515
9.]Zmiana stanu rozllczen mledzyokresowych 3 192 00 -92 344,14
~10.]inne korekty 0,00 0,00
M. Przeplywy plemezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+1l) 11 281 ,69 .9 580 14
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalneéci inwestycyjnej
L (Wplywy 0,00} 0,00
1.{Zbycie wartoéci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow trwa{‘ych 0,00 0,00
2 Zbycue mwestchlw nieruchomosci oraz wartoécn nlematenalne i prawne _ _0 00 L 0, 00
3.]Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
_a)lw jednostkach pownazanych 0,00 _0 00
b)jw pozostatych jednostkach: 0,00] 0,00
4.]Inne wptywy inwestvcyjne . ~ - S 0,00 0,00
il |Wydatki 0,00 0,00
Nabycie wartosci mematenalnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1. trwalych 0,00 0,00
2.|Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne 9, 00 0,00
3.]Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a)jw jednostkach powigzanych 0,00 0,00
" b)}w pozostatych jednostkach: 0,00 0,00
__4.]inne wydatki inwestycyjre =~~~ ] 0,00f 0,00
Prze ienigzne netto z dziatalnosci inwes cyinej (I 0,00 0,00
C. Przeplywy srodkéw pienieinych z dziatalno$ci finansowe

I |Wplywy 0,00] 0,00
1 Wplywy netto z wydania udzialow (em|s1| akcji) i |nnych instrumentow 0 Ob 0.00

“tkapitatowych oraz dopfat do kapitatu ! ’
_ 2.]Kredyty i pozyczki 0,00] _0,00
3.]Emisia dtuznych papleréw wartoscmwych 0,00 .0 00
4. Inne wplywy finansowe B 0,00 0, ,00
/A Wydatki 0,00 0.00
_1.|Nabycie udziatéw (akcji) w{asnych ] B 0,00 0,00
2.|Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wIaécmeil 0,00 0,00
3.]Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatk: Z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4.|Spiaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00
_ 5.|Wykup diuznych papieréw wartosmowych 0,00 0,00
6.1Z tytulu innych zobowigzart finansowych 0,00 0,00
7.|Platnosci zobowigzarn z tytulu umow leasingu flnansowego 0,00 0,00
__8.|Odsetki ) 0,00 0,00
'9.[Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci fi inansowej (I-ll) 0,00 0,00
D. Przeplywy pieniezne netto razem 11 281,69 -9 580,14
E. IBilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym 11.281,69 -9 580,14
) - Zmiana stanu srodkow pienieznych z tytulu roéznic kursowych 0,00] 0,00
F. Srodkl pieniezne na poczatek okresu . 19 447,25 29 027,39
G.__|Srodki pienigzne na koniec okresu (F+D). w tym_ 30 728,94 19 447,25

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania







WRE S.A

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Za okres
Lp. Wyszczegolnienie 01.01.2020 do 01.01.2019 r. -
31.12.2020 31.12.2019r.
I. JKapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 14 564 458,90 14 348 690,92
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowcsci 0,00 0,00
l.a |Kapitai (fundusz) whasny na poczatek okresu (BO), po korektach 14 564 458,90 14 348 690,92
_ 1. |Kapitaf (fundusz) podstawowy na poczatek okresu . .. 10000000.00] 10000 000.00
_1.1|Zmiany kapitatu (funduszu) pcdstawowego -y .0go] 0,00
a)|zwiekszenie (ztytulu) R ) . 000 000
_b)jzmniejszenie (z tytu+u) o . 0,00 0, 00
1.2 | Kapitaf (fundusz) podstawowy na koniec okresu 10 000 000 00 10 000 000 00
2. |Nalezne wpfaty na kapital podstawowy na poczatek okresu I o ] .
2.1 Zmlana naleznych wplat na kapitat podstawowy . ] _ 0,00 _0,00
2.2|Nalezne wpfaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. |Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu - -— ) ) B
3.1.]zmiana udziatéw (akcji) wiasnvch - 000 0,00
3.1|Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
2. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu. ) . 4 293 025,95 4 293 025,95
2.1}Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego } -0, oo — 0,00
.a) zwnekszenle (z tytutu) ) 0,00] 0 00
-z podziatu zysku (ustawowo) = 0,00 0, 00
__b)jzmniejszenie (z tytutu) B 0,00 0 ),00
2.2 Stan kapitalu (funduszu) zapasoweLa koniec okresu 4293 0255 95 4293 ¢ 025 95
3. |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu B 000§ 000
3.1}Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacjii wyceny 0,00 o 0,00
a)jzwigkszenie (z tytutu) L 0,00 . 0,00
_b)jzmniejszenie (z tytuiu) ) 0,000 . 0, 00
3.2 |Kapitaf (fundusz) z aktuahzac]l wyceny na koniec okresu 3,00 0,00
4.} Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
_4.1)Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych . 0po0p 0,00
a)}zwigkszenie (z tytutu) _ 0,00} ~0.00
b)jzmniejszenie (z tytutu) - 0,00 3 ~ 0,00
4.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
_5.|Zysk (strata) z Iat ubieglych na poczatek ckresu ). 27143295] = 216 896,34
5.1)Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu 271 432, 95 21_6‘_896,34
|- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosm I — )
1 - korekty bledéw - 0,00] 0,00
5.2 Zysk z lat ubiegtvch na poczatek okresu, po korektach ) - 0,00 0,00
_a)|zwigkszenie (z tytutu) _ 0,00 0,00
b)lzmniejszenie z tytutu: ! 000y . 000
|- podziat zysku 0,000 0,00
5.3|2ysk z lat ubieglych na komec okresu 271 432 2,95 216 896,34
_5.4]Strata z Iat ubieglych na poczatek okresu _ 000 B 0,00
55 Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach B o 0,00 0,00
[ 5.6 Strataz Iat ubieglych na koniec okresu ] .. 000 0,00
5.7 | Zysk/Strata z lat ubie lech na koniec okresu 271 432,95 216 896,34
8. |Wynik netto -14 579,97 54 536,61
a)lZysk netto -14 579,97 54 536,61
b)|Strata netto 0,00 0,00
Il._|Kapital {fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 14 549 878,93 14 564 458,90
Provonowany podziatu zysku netto
a)_LWyp’rata dywidendy
b){Przekazanie na kapitat zapasowy
I Kapit_al (fundusz) wlasn.y, po uwzglednieniu proponowanego 14 549 878,93 14 564 458,90
podziatu zysku (pokrvcia straty)

Sporzgdzit Prezes Zarzadu

Wroctaw, 28.05.2021 r. 8
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9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym, fgcznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych
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10.  Czynniki ryzyka zwiazane z dziatalnoscig oraz otoczeniem, w ktérym dziata Spétka ..... 8
10.1 Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnosdcig Emitenta.......cccceeeeeeveirincceierceeeeeeessenenn 8
10.2 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosé.... 10

10.3 Czynniki zwigzane z rynkiem kapitatowym oraz papierami wartosciowymi Spétki
12

11. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego..........c......... Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
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1. Podstawowe dane o Spotce

Nazwa (firma): | West Real Estate SA
Forma prawna: Spétka Akcyjna
Siedziba: Wroctaw
Adres: | ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
' Telefon: | (+48) 536 500 309
Faks: | (+48)
Adres poczty élektronicznej: | sékretariat@westrealestate.pl
Adres strony internetowej: | www.westrealestate.pl
NIP: | 7532312583 '
REGON: 160101435
KRS: | 0000344257

W dniu 10 grudnia 2009 r. nastgpila rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej
we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowege zmiany formy prawnej
spoiki na spétke akcyjng. Spétka zostata wpisana do rejestru pod numerem 0000344257.

Czas trwania West Real Estate SA jest nieoznaczony.

Zarzad

Na podstawie § 11 i 12 Statutu Spétki, Zarzad Emitenta sklada sie z jednego lub wiekszej liczby
cztonkéw, powolywanych na okres wspoéinej trzyletniej kadencji. Liczbe czlonkéw Zarzadu
okresla Rada Nadzorcza. Majac na wzgledzie, Ze czlonkowie Zarzadu powotywani s3 na okres
wspdlnej kadencji, stad data powotania do organu zarzadzajacego nie ma wplywu na okres
zakoniczenia sprawowania funkcji.

Wanda Pawlikowska Prezes Zarzadu

Rada Nadzorcza

Na podstawie § 18 Statutu Spétki, Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu cztonkdw i dziata na
podstawie uchwalonego przez nig Regulaminu, okreslajacego organizacje i sposéb wykonywania
czynnosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej powolywani s na okres wspélnej kadencji wynoszace;j
trzy lata, stad powotania do organu nadzorujgcego nie ma wplywu na okres zakofczenia
sprawowania funkcji.

- Nadja Pedzik Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Dziugan Cztonek Rady Nadzorczej

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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zZgdzenia dokumentu

| Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Czionek Rady Nadzorczej

e akcjonariuszy majqcych powyiej 5% akcji i ogélnej liczby

Akcjonariusz Liczba akcji w ll:g;:atl;le Lt Udzial_ b ogé!nei
Zakigdowym gloséw liczbie glosow
Elisabeth Pedzik 4800000 48,00% 8375 000 62,43%
Daphne Pedzik 4074736 40,75% 4074736 30,02%
Pozostali 1025 264 10,25% 1025 264 7,55%
Suma 10.000.000 100,00% 13.575.000 100,00%

Kapitat zaktadowy sp6tki wynosi 10.000.000,00 zi i dzieli sie na 10.000.000 sztuk akji:

e 925.000 serii A,

925.000 serii B,
650.000 serii C,
2.000.000 serii D,
1.000.000 serii E,
500.000 serii F,

4.000.000 serii G.

iIstotnie
| P e . n Ty
W roku oprotowyin

nia sprawozdania

wpivwajace na

1ANSOWEE0o

Brak istotnych zdarzen ktére wptynely na dziatalno$¢ Emitenta.

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate,pl
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3. Przewidywanym rozwoju jednostki

Rok 2020 byt dla West Real Estate SA rokiem wytezonej pracy i ogromnego zaangazowania
zmierzajacej do pozyskania $rodkéw finansowych na biezace inwestycje. Pozyskanie dalszego
finansowania jest kluczowym krokiem do dalszego rozwoju zaréwno Spétki, jak i tworzone;j
przez nig Grupy Kapitatlowej. Zarzad Spotki West Real Estate SA konsekwentnie realizuje
przyjeta strategie rozwoju. Rok 2021 powinien w ocenie Zarzadu przynie$¢ wzmocnienie

standingu finansowego Spotki.

4. Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Spétka nie prowadzi dziatah w zakresie badan i rozwoju.

5. Aktualna i przewidywalna sytuacja finansowa

W roku obrotowym 2020 emitent wypracowat zysk netto w kwocie - 14 579,97 zt przy
przychodach netto ze sprzedazy w wysokosci 0,0 zt oraz przychodach z pozostalej dziatalnoéci

operacyjnej w wysokosci 0,0 zt.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. suma bilansowa wynosita 18 609 814,04 zt wobec 19 146 092,02 zt
w roku poprzednim. Najwazniejszymi sktadnikami budujacymi sume bilansow3 sg zobowigzania
dlugoterminowe w wysokosci 1993 860,00 zl, ktére stanowig gtéwnie wobec jednostek
powigzanych oraz zobowigzania krétkoterminowe w wysokoéci 2 066 075,11 z, w sktad

ktérych wchodza przede wszystkim kredyty i pozyczkKi.

W opinii Zarzagdu Emitenta biezaca plynnos$¢ finansowa w znacznym stopniu ulegnie poprawie w

momencie pozyskania inwestoréw ktdra to transakcja zostanie zakoficzona w roku 2021/2022.

6. Nabycie udzialdw (akeji) wiasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia,
liczbie i wartoSci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czes¢ kapitatu

zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych

udziatdow (akcji) w przypadku ich zbycia

Spbtka West Real Estate SA w 2020 r. iiie nabywata akcji whasnych.

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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7. Posiadane przez jednostke oddzialy

Spétka West Real Estate SA nie posiada oddziatéw.

8. Opis organizacji grupy kapitatowej na dzied 31 grudnia 2020 r. ze

wskazaniem spoétek niepodlegaj

cych konsolidacji

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku grupa kapitatcwa Emitenta sktadata sie z dwéch spétek:

Firma: West Real Estate spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
 Siedziba: Wroctaw .
Adres: - - ul. Skarbowcéw 234, 53-025 Wroctaw
NIP: | 8943020339
| REGON: | 021488494
| KRS: 0000381426
' Kapitat zaktadowy: ' 600.000,00 zt - 600 udziatéw o wartosci 1.000,00 zt kazdy |
 Udziat bezpoéredni Emitenta w ' '
kapitale zakladowym i ogdlnej 100,00%
liczbie gloséw:

West Real Estate Sp. z c.0. jest podmiotem, ktéry zostal zawigzany w zwigzku z planami
realizacji przez Emitenta przedsiewzig¢ w obszarze gospodarki odpadami. Spétka wprowadza
na polski rynek najnowsze rozwigzania technologiczne w zakresie zastosowania
opatentowanych systeméw oczyszczania, gwarantujacych maksymalne wykorzystanie
surowcow wtornych. Projekty West Real Estate sp. z o.0. klada szczegélny nacisk na
minimalizacje ilosci odpadow trafiajacych na sktadowiska oraz promuja stosowanie energii ze

zrédet odnawialnych.
Opis planowanej inwestycji:

Na terenie wojewédztwa dolno$laskiego powstanie zaklad termicznego przeksztatcania
odpadéw. Jest to jedna z najbardziej nowoczesnych pod wzgledem rozwigzai technologicznych
inwestycji w skali $wiatowej i niewatpliwie jedyna tego typu w Polsce. Cato$¢ procesu ijego
realizacja zostala dopracowana w najmniejszych szczegétach. Projekt zaktada odzysk
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz osadéw $ciekowych - sktada sie z dwédch potaczonych

technologicznie proceséw, ale odrgbnych technicznie weztéw. Pierwszy z nich bedzie

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl
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odpowiadat za przyjecie, sortowanie i magazynowanie segregowanych odpadéw, drugi za$
stuzy¢ ma termicznemu przeksztalcaniu uporzadkowanej juz frakeji. Firma proponuje nie tylko
efektywne, ale takze proekologiczne rozwigzania technologiczne, dzieki ktérym powstawaé
bedzie czysta energia. Co wigcej, dojdzie tam réwniez do produkcji energii elektrycznej i ciepinej
w turbogeneratorze parowym. Strategia Spétki wpisuje sie catkowicie w cele Krajowego Planu
Gospodarki Odpadami oraz plany wojewédztwa o zmniejszeniu sktadowania odpadéw na
najblizsze lata. Dla projektu wydana juz zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

przedsiewziecia.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku spétka ta nie prowadzita dziatalno$ci operacyijnej, nie posiadata

oddzialéw (zaktadéw) oraz udziatéw wiasnych.

Firma: [ Memtech Spélkz;\ Akcyvina -
Siedziba: | _ Wroclaw
| Adres: - ul. Skarbowcéw 23-A, 5_3-025 Wrociaw
| NIP: 8943040224 |
| REGON: | 021902290
KRS: 00000424137
Kapitat zakltadowy: | 160.000,00 zt - 1060 udziatéw o wartosci 100,00 zt kazdy
| Udziatl bezposredni Emitenta w
kapitale zaktadowym i ogélnej 100,00%
| liczbie gltosow:

Memetch Spétka Akcyjna powstata w zwiazku z planowanymi przedsiewzieciami w zakresie
realizacji przez Emitenta przedsiewziecia w obszarze inwestycji dotyczacej utworzenia hotelu
wraz z wyposazeniem do odnowy biologicznej spa i tazni w Barcinku koto jeleniej Géry. Projekt
zaklada przeprowadzenie generalnego remontu, rozbudowy, modernizacji bylego osrodka
sanatoryjnego Berthelsdorf w celu stworzenia kompleksu hotelowo-wypoczynkowego

potaczonego z infrastruktura.
Opis planowanej inwestycji:

Wszystkie apartamenty i pokoje klimatyzowane z minibarkiem, sejfami, telewizjg satelitarna,
Internetem. Lazienki wyposazone w natrysk, umywalke, wc, suszarke, wentylacje mechaniczna,
podgrzewang podtoge, w apartamentach wanny i bidety. Restauracje dla go$ci indywidualnych.
Dwupoziomowg restauracj¢ do wydawania $niadan i positkéw dla zorganizowanych grup gosci

oraz przeznaczong do organizowania bankietéw i bali dla 450 oséb. Dwa drink-bary (w hallu

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 753231 2583,
www.westrealestate.pl
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gtéwnym i w restauracji). Centrum odnowy spa, sktadajgce si¢ z basenu, jacuzzi, groty zimna,
terrarium, sauny suchej, sauny parowej, solarium, sitowni, sali do squash oraz gabinetéw spa do

wykonywania zabiegéw.

Na dzienn sporzadzenia raportu Spétka nie prowadzila dziatalnosci operacyjnej. Spétka

konsolidowana jest metodg peina

9. Opis instrumentdw finansowych Spotki w zakresie:

3L Ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zakifcefi przeplywoéw
$érodkéw pienieznych oraz utraty plynnoSci finansowej, na jakie
narazona jest jednostka

Nie dotyczy.

9.2 Przyjete przez jednostke cele i metody zarzgdzania ryzykiem
finansowym, igcznie z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow
planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowosé
zabezpieczen

Nie dotyczy.

10. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cig oraz otoczeniem, w
ktorym dziata Spotka

Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cig Emitenta
Ryzyko zwiazane z celami strategicznymi

Emitent prowadzi dzialalnos¢ w =zakresie nabywania nieruchomosci komercyjnych i
ustugowych, ktérymi nastepnie zarzadza posrednio przez swoje podmioty zalezne. Ze wzgledu
na fakt, iz rynek nieruchomosci narazony jest na wplyw wielu nieprzewidywanych czynnikéw
zewnetrznych (m.in. zmiany przepisébw prawa, stosunku podazy i popytu nieruchomosci,
sytuacji makroekonomicznej), istnieje ryzyko nieosiagniecia wszystkich zatozonych celéw
strategicznych. Przychody i zyski osiagniete w przysziosci przez Spétke zalezg od skutecznej
realizacji opracowane]j strategii. Dziatania, ktére okaza sie nietrafne w wyniku zlej oceny
otoczenia moga miec¢ istotny negatywny wplyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowo - majatkowa

oraz wyniki Spotki. W celu ograniczenia ryzyka West Real Estate SA na biezgco analizuje

West Real Estate SA ul. Gen. Whadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 169101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pi
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czynniki mogace mie¢ potencjalnie negatywny wptyw na dziatalnoé¢ i wyniki Spétki, a w razie

potrzeby podejmie niezbedne decyzje i dziatania.

Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od os6b zajmujacych Kkluczowe stanowiska,
mozliwoscia utraty kluczowych o0séb wspétpracujacych z Emitentem i trudnosci zwigzane

z pozyskaniem nowej, wykwalifikowanej kadry zarzadzajacej

Dziatalno$¢ podstawowa Emitenta oraz realizacja jego strategii rozwoju jest ciéle uzalezniona
od decyzji podejmowanych na najwyzszym szczeblu kierownictwa Spétki. Wiedza oraz nabyte
dotychczas doswiadczenie Zarzadu Spétki we wspétpracy z doradcami, stanowigcymi grupe
ekspertéw, z ktérymi Spétka na state wspéipracuje, pozwolg na stopniowa realizacje
systematycznie definiowanych celéw strategicznych Spétki, co z kolei bedzie mieé¢ bezposrednie
przetozenie na wysoko$¢ generowanych wynikéw finansowych oraz zwiekszenie stopnia
rozpoznawalno$ci wérdéd klientéw, zaréwno podmiotéw, ktérymi Emitent zarzadza jak i catej
Spéiki. Uzaleznienie od oséb zajmujgcych kluczowe stanowiska, lub ich utrata, moglyby w
krétkim ckresie spowodowac pogorszenie jakosci i terminowosci $wiadczonych ustug przez
podmioty, ktérymi Emitent zarzadza. W przypadku utrzymania sie takiego stanu w érednim i
dtuzszym okresie mogtoby to rzutowa¢ na obnizenie planowanych zyskéw tych podmiotéw, co z
kolei skutkowaé bedzie ostabieniem sie kondycji finansowej Emitenta. Ponadto zakohczenie
statej wspélpracy z doradcami rzutowatoby na utrate posiadanych kontaktéw biznesowych, co
w istotnym stopniu ostabitoby tempo realizacji poszczegéinych inwestycji, sktadajacych sie na

strategie rozwoju Spaétki.

Opracowywane przez West Real Estate SA systemy motywacyjne dla kluczowych pracownikéw
majg za zadanie zwigkszenie stopnia identyfikowania si¢ kadry menedzerskiej ze Spéika, a tym

samym zminimalizowanie ryzyka jej migracji.
Ryzyko zwigzane z podjeciem dzialalnos$ci w nowych segmentach rynku

Zgodnie z zakladanymi kierunkami rozwoju zakres dziatalnosci Spétki rozszerzony zostanie o
rynek nieruchomosci o charakterze komercyjnym. Brak dos$wiadczenia Spétki w nowych
segmentach rynku moze cddzialywa¢ na wydtuzenie sie w czasie procesu adaptacji Spétki do
warunkéw panujacych w poszczegélnych sektorach, co z kolei moze przetozyé sie na osiagniecie
niZszego, niz si¢ pierwotnie spodziewano, poziomu rentownos$ci w poczatkowe;j fazie podjetych

przedsiewziet.

Nawigzanie przez Spotke bezposredniej wspétpracy z grupa menedzeréw specjalizujacych sie
we wskazanych branzach, pozwoli Zarzadowi Spé6iki na podejmowanie odpowiednich decyziji
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strategicznych zapewniajacych wlasciwg polityke zarzadzania poszczegélnymi obiektami, co
powinno pozytywnie przetozy¢ sie zaréwno na stopienn rozpoznawalno$ci marki w

poszczeg6lnych branzach, jak i rentownos$¢ podejmowanych przedsiewzieé.
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Czynniki ryzyka zwia

dziatalnosé
Ryzyko zmiany sytuacji makroekonomicznej

Dziatalno§¢ West Real Estate SA wuzaleiniona jest od aktualnie panujacej sytuacji
makroekonomicznej w gospodarce Polski oraz krajéw UE. Na rentowno$¢ prowadzone] przez
Spotke dziatalno$ci wplywa m.in. tempo wzrostu gospodarczego, poziom inwestycji
przedsigbiorstw, czy tez polityka fiskalna oraz monetarna panstwa. Wszystkie wyszczegélnione
czynniki majg wptyw na wysoko$¢ przychodéw i wynikéw finansowych osiaganych przez Spétke
oraz moga takze oddzialywaé¢ na realizacje zdefiniowanych celéw strategicznych. Nie jest
mozliwe wykluczenie pogorszenia sie¢ koniunktury gospodarcze] w horyzoncie krétko- lub
srednioterminowym, co z Kolei mogtoby mie¢ negatywny wplyw na ksztattowanie sie popytu
konsumpcyjnego oraz prowadzona przez Emitenta dzialalno$¢ gospodarcza. Aby ograniczyé
negatywny wplyw wskazanych ryzyk, w przyjetej strategii rozwocju West Real Estate SA planuje
dywersyfikacje prowadzone] dziatalnosci na niezalezne od siebie branze, co z kolei zapewnia

zrdznicowanie zZrédet przychodéw.

Ryzyko zmiany otoczenia prawnego, w tym zmiany przepiséw podatkowych

Przepisy prawa obowigzujace w Polsce podlegaja zmianom, ktérych czestotliwo$é w wielu
wypadkach jest trudna do przewidzenia. Zmianom podlegaja takze interpretacje prawa oraz
praktyka jego stosowania. Skutki zmian poszczegélnych przepiséw mogg mieé zaréwno
pozytywny, jaki i negatywny wydZwiek w dzialalnosci gospodarczej przedsiebiorstw. W
szczegllnosci dla dziatalnosci Spotki mogg mie¢ negatywne konsekwencje niepozadane zmiany

w nastepujgcych gateziach prawa:
e Prawo energetyczne;

e Prawo ochrony srodowiska;
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e Prawo handlowe;

e Prywatne prawo gospodarcze;

e Prawo podatkowe;

e Prawo pracy;

e Prawo ubezpieczen spotecznych;
e Prawo papieréw wartosciowych.

Nalezy podkreéli¢, Ze znaczna cze$¢ wymienionych powyzej dziedzin prawa podlega duzej
zmiennoSci regulacji, ktére sa takze efektem dostosowywania prawa krajowego do regulacji Unii

Europejskiej.

Szczeg6lnie czeste i implikujgce negatywne konsekwencje mogg mieé¢ zmiany interpretacji
przepiséw podatkowych, m.in. z uwagi na brak jednolitosci w praktyce organéw skarbowych i
orzecznictwie sgdowym w sferze opodatkowania. Przyjecie przez organy podatkowe
interpretacji prawa podatkowego innej niz przyjeta przez Spdétke, moze rzutowaé na
pogorszenie jej sytuacji finansowej (spadek wielkosci generowanych wynikéw finansowych)
oraz ostabienie perspektyw rozwoju Emitenta. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze rozliczenia
podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli wiadz, ktére w razie wykrycia nieprawidtowosci
uprawnione sg do obliczania zalegtosci podatkowych wraz z odsetkami. Deklaracje podatkowe
spétek mogg zosta¢ poddane kontroli przez okres pigciu lat, a niektére transakcje
przeprowadzone w tym okresie — w tym transakcje z podmiotami powigzanymi - mogq zostaé
zakwestionowane do cel6w podatkowych przez wiasciwe wiadze skarbowe. W rezultacie kwoty
wyszczegllnione w sprawozdaniach finansowych mogg ulec zmianie w péZniejszym terminie, po

ustaleniu ostatecznych ich wysoko$ci przez wiadze skarbowe.

Ponadto niewatpliwy wplyw na dziatalno$¢ Spé6tki ma prawo energetyczne oraz prawo ochrony
Srodowiska, ktérych przepisy Scisle okreslaja szereg wymogéw, jakimi poddawany jest obrét
paliwami za po$rednictwem dziatalnosci obiektéw o charakterze stacji paliw. W oparciu o
szereg przepiséw Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wydaje koncesje na obrét paliwami
cieklymi. Wybrane zmiany regulacji prawnych w tym zakresie implikowa¢ mogg utrate
posiadanej koncesji 1 zawieszenie dziataino$ci Spétki w jednym z obszaréw, do czasu

zaadaptowania wymaganych zmian oraz ponownego rozpatrzenia wniosku o wydanie koncesji.
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wartosciowymi Spoiki
Ryzyko zawieszenia oraz wykluczenia z altermatywnege systemu obrotu na rynku

NewConnect

Zgodnie z §11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda Papieréw Warto$ciowych w
Warszawie S.A., jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢ obrét

instrumentami finansowymi:

— na wniosek emitenta,
— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent narusza przepisy cbowiazujgce w alternatywnym systemie.

Zawieszajac obroét instrumentami finansowymi Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. jako organizator alternatywnego systemu moze okre$li¢ termin, do ktérego zawieszenie
obrotu obowiazuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio, na wniosek emitenta lub
jezeli w ocenie Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu zachodza uzasadnione obawy,
ze w dniu uptywu tego terminu beda zachodzity przestanki, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 2)
lub 3]} Regulaminu ASOQ.

W przypadkach okres$lonych przepisami prawa, Gielda jako organizator alternatywnego systemu
obrotu zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub

okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu zawiesza obrét instrumentami
finansowymi niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami
na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot
S.A, jezeli takie zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia 596/2014, chyba Ze takie zawieszenie mogloby
spowodowa¢ powazng szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania

rynku.

Zgodnie z §12 ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gietda jako organizator

alternatywnego systemu, moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu:
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— na wniosek emitenta akcji - w przypadku, gdy wykluczenie danych akeji z obrotu
nastepuje w zwigzku z ich dopuszczeniem do obrotu na rynku regulowanym,

— na wniosek emitenta pozostalych instrumentéw finansowych - z zastrzezeniem
mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od spelnienia przez emitenta
dodatkowych warunkéw,

— jezeli uzna, Ze wymaga tego bezpieczenistwo obrotu lub interes jego uczestnikéw,

— jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

— wskutek podjgcia decyzji o polaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem polaczenia, dniem podzialu

{wydzielenia] albe z dniem przeksztalcenia.

Zgodnie z §12 ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Gielda jake organizator
alternatywnego systemu, wyklucza lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu
w alternatywnym systemie:

— w przypadkach okres$lonych przepisami prawa, w szczegdélnosci:

e w przypadku udzielenia przez Komisje Nadzoru Finansowego zezwolenia na
wycofanie akcji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu,

e w przypadku akcji - po uplywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
postanowienia o ogloszeniu upadlos$ci emitenta tych akcji lub postanowienia o
oddaleniu przez sad wniosku o ogtoszenie upadlosci emitenta akcji ze wzgledu na
to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw
postepowania,

— jezeli zbywalno$¢ tych instrumentéw stata sie ograniczona,

— w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

— w przypadku dluznych instrumentéw finansowych - po uprawomocnieniu sie
postanowienia o ogltoszeniu upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub
postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku o ogloszenie upadlto$ci emitenta dtuznych
instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majgtek nie wystarcza lub
wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztow postepowania lub postanowienia o
umorzeniu przez sad postepowania upadlo$ciowego emitenta dluznych instrumentéw
finansowych ze wzgledu na to, Ze jego majatek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na
zaspokojenie kosztow postepowania.
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Przed podje¢ciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu, oraz do czasu
takiego wykluczenia, Gietda jako organizator alternatywnego systemu obrotu moze zawiesi¢

obrét tymi instrumentami finansowymi.

Gietda jako organizator alternatywnego systemu wyklucza z obrotu instrumenty finansowe
niezwtocznie po uzyskaniu informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku
regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym przez BondSpot S.A., jezeli
takie wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej,
bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem
naruszenia obowiazku publikacji informacji poufnej o emitencie lub instrumencie finansowym z
naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzgdzenia 596/2014, chyba ze takie wykluczenie z obrotu
mogloby spowodowaé powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego

funkcjonowania rynku.

Zgodnie z §17b ust. 1 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku gdy w ocenie
Gietdy jako organizatora alternatywnego systemu obrotu zachodzi koniecznoéé dalszego
wspoldziatania emitenta przy wykonywaniu obowigzkéw informacyjnych z podmiotem
uprawnionym do wykonywania zadan Autoryzowanego Doradcy, Gielda jako organizator
alternatywnego systemu obrotu moze zobowigza¢ emitenta do zawarcia umowy w zakresie
okreslonym w § 18 ust. 2 pkt 3) i 4) Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu. Umowa ta
powinna zosta¢ zawarta w terminie 20 dni roboczych od dnia podjecia przez Gielde jako
organizatora alternatywnego systemu obrotu decyzji w tym zakresie i obowigzywaé przez okres

co najmniej jednego roku od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z §17b ust. 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, w przypadku rozwigzania
lub wygasnigcia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem okresu wskazanego w
decyzji Organizatora Alternatywnego Systemu podjetej na podstawie §17b ust. 1 (treéé
powyzej), emitent zobowiazany jest do zawarcia kolejnej umowy z Autoryzowanym Doradcg w
terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy. Nowa
umowa powinna obowigzywa¢ do korica okresu wskazanego w decyzji Organizatora
Alternatywnego Systemu, z zastrzeZeniem, iz okres jej obowiazywania powinien by¢
przedtuzony o okres, w ktérym emitent nie posiadal prawnie wigzacej umowy z
Autoryzowanym Doradca, do ktdrej zawarcia zobowigzany byt na podstawie decyzji
Organizatora Alternatywnego Systemu, o ktérej mowa w §17b ust. 1 (tre$¢ powyzej).
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Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu w przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradcg lub braku jej wejscia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwigzania lub
wygaséniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w §17b ust. 2, Organizator Alternatywnego
Systemu moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed upltywem
3 miesiecy od rozpoczecia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w Zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé
instrumenty finansowe tego emitenta z ocbrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 78 ust. 2 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi stanowi, ze w przypadku gdy
wymaga tego bezpieczenstwo obrotu w ASO albo na OTF lub jest zagrozony interes inwestoréw,
firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, na Zadanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie
instrumentéw finansowych do obrotu w tym ASO lub na tym OTF lub wstrzymuje rozpoczecie

obrotu wskazanymi instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni.

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi w przypadku gdy obrét
okre$lonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujacych na
mozliwoé¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO lub OTF lub bezpieczefistwa sbrotu
dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestoréw, Komisja moze
zazadaé od firmy inwestycyjnej prowadzgcej ASO lub OTF zawieszenia obrotu tymi

instrumentami finansowymi.

Zgodnie z art. 78 ust 3a, W Zzadaniu, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, Komisja moze wskazaé
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przediuzeniu, jezeli
zachodzg uzasadnione obawy, ze w dniu jego uptywu beda zachodzily przestanki, o ktérych

mowa w art. 78 ust. 3.

Zgodnie z art. 78 ust. 3b, Komisja uchyla decyzje zawierajaca zadanie, o ktérym mowa w art. 78
ust. 3, w przypadku gdy po jej wydaniu stwierdza, Ze nie zachodza przestanki zagrozenia
prawidlowego funkcjonowania ASO iub OTF lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym

ASO lub na tym OTF, lub naruszenia intereséw inwestorow.
Zgodnie z art. 78 ust. 4 na Zadanie Komisji firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF
wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w przypadku gdy obrét nimi

zagraza w sposéb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub OTF lub bezpieczenstwu
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obrotu dokonywanego w tym ASO lub na tym OTF lub powoduje naruszenie intereséw

inwestoréw.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a firma inwestycyjna prowadzgca ASC lub OTF moze podja¢ decyzje o
zawieszeniu lub wykluczeniu papieréw wartoSciowych lub instrumentéw finansowych
niebedacych papierami warto$ciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty te przestaty
spetnia¢ warunki obowigzujace na tym rynku, pod warunkiem Ze nie spowoduje to znaczgcego
naruszenia interesOw inwestoréw lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. Firma
inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF informuje Komisje o podjeciu decyzji o zawieszeniu lub
wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej

wiadomosci.

Zgodnie z art. 78 ust 4b w przypadkach, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 i 4, Komisja moze
zazadac od firmy inwestycyjnej prowadzacej ASO lub OTF zawieszenia lub wykluczenia z obrotu
instrumentéw pochodnych powiazanych z papierami warto$ciowymi Iub instrumentami
finansowymi niebedacymi papierami warto$ciowymi, o ile jest to konieczne dla osiggniecia
celéw zawieszenia lub wykluczenia z obrotu papieréw wartosciowych lub instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartoSciowymi stanowigcych instrument bazowy tego

instrumentu pochodnego.

Zgodnie z art. 78 ust. 4c¢ firma inwestycyjna prowadzaca ASO lub OTF, ktéra zawiesita lub
wykluczyla z obrotu w tym systemie instrument finansowy, odpowiednio zawiesza lub wyklucza
Z obrotu powigzane z nim instrumenty pochodne, w przypadku gdy jest to konieczne do

osiagniecia celéw zawieszenia lub wykluczenia bazowego instrumentu finansowego.

Zgodnie z art. 78 ust 4d w przypadku zawieszenia lub wykluczenia z obrotu w ASO lub na OTF
na podstawie art. 78 ust. 4a lub 4c Komisja wystepuje do spétek prowadzacych rynek
regulowany, innych podmiotéw prowadzacych ASO, innych podmiotéw prowadzacych OTF oraz
podmiotéw systematycznie internalizujagcych transakcje z siedziba na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obroét tymi samymi instrumentami finansowymi lub
powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z Zagdaniem zawieszenia lub wykluczenia z
obrotu tege instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego, w
przypadku gdy takie zawieszenie lub wykluczenie z cbrotu zwigzane jest z podejrzeniem
wykorzystania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji na
rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji spotki publicznej
lub podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufnej o emitencie lub
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instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla

interes6w inwestoréw lub prawidlowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4e w przypadku otrzymania od wlaSciwego organu nadzoru innego
panstwa czionkowskiego sprawujacego w tym panstwie nadzér nad ASO lub OTF informacji o
wystgpieniu przez ten organ z zadaniem zawieszenia lub wykluczenia z obrotu okreslonego
instrumentu finansowego lub powigzanego z nim instrumentu pochodnego Komisja wystepuje
do spdlek prowadzacych rynek regulowany, podmiotéw prowadzacych ASO, podmiotéw
prowadzacych OTF oraz podmiotéw systematycznie internalizujacych transakcje z siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, organizujacych obrét tymi samymi instrumentami
finansowymi lub powigzanymi z nimi instrumentami pochodnymi, z zgdaniem zawieszenia lub
wykluczenia z obrotu tego instrumentu finansowego Iub powigzanego z nim instrumentu
pochodnego, jezeli takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu jest zwigzane z podejrzeniem
wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia informacji poufnej, manipulacji
na rynku, ogloszenia wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz lub zamiane akcji spétki
publicznej lub podejrzeniem naruszenia obowiazku publikacji informacji peufnej o emitencie lub
instrumencie finansowym zgodnie z przepisami art. 7 i art. 17 rozporzadzenia 596/2014, chyba
ze takie zawieszenie lub wykluczenie z obrotu mogloby spowodowaé powazng szkode dla

intereséw inwestoréw lub prawidtowego funkcjonowania rynku.

Zgodnie z art. 78 ust. 4f Komisja podaje niezwlocznie do publicznej wiadomosci informacje o
wystgpieniu przez Komisje z zadaniem, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3, 4, 4b i 4d, oraz
przekazuje ja Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gield i Papieréw Wartosciowych i wiasciwym
organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych panstwach nadzér nad
rynkami regulowanymi, ASO lub OTF. W przypadku gdy Komisja nie zgtosita zadania, o ktérym
mowa w ust. 4e, przekazuje Europejskiemu Urzedowi Nadzoru Gietd i Papieréw Wartosciowych
oraz wiasciwym organom nadzoru innych panstw cztonkowskich, sprawujacym w tych
panstwach nadzér nad rynkami regulowanymi, ASO lub OTF informacje o niezgloszeniu zgdania
wraz z wyjasnieniami. Komisja przekazuje do publicznej wiadomosci informacje o niezgtoszeniu

zadania na podstawie art. 78 ust. 4e.

Ryzyko dotyczace mozliwosci natozenia kary upomnienia lub kary pienieznej
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Zgodnie z §9 ust. 3 i nast. Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, z zastrzezeniem
postanowien tego Regulaminu, warunkiem notowania instrumentéw finansowych w
alternatywnym systemie obrotu jest istnienie waznego zobowigzania Animatora Rynku, ktéry w
umowie 0 animowanie zobowigzat sie do wypelniania w stosunku do tych instrumentéw
wymogéw animowania w zakresie obecnosci w arkuszu zlecen, minimalnej wartosci zlecen i
maksymalnego spreadu, jak réwniez dodatkowych warunkéw animowania - okreélonych w

Zatgczniku Nr 6b do Regulaminu ASO.

Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze postanowié¢ o notowaniu instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie obrotu bez koniecznosci spetnienia warunku, o ktérym
mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, w szczegélnosci z uwagi na charakter tych instrumentéw
finansowych, ich notowanie na rynku regulowanym albo na rynku lub w alternatywnym
systemie obrotu innym niz prowadzony przez Gielde, jako organizatora alternatywnego
systemu. W tym przypadku Gielda, jako organizator alternatywnego systemu moze wezwaé
emitenta do spelnienia warunku, o ktérym mowa w §9 ust. 3 Regulaminu ASO, tj. do zawarcia
umowy z Animatorem Rynku w terminie 30 dni od tego wezwania, jezeli uzna to za konieczne

dla poprawy plynnosci obrotu instrumentami finansowymi tego emitenta.

Zgodnie z §9 ust. 7 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy z Animatorem Rynku, instrumenty finansowe
danego emitenta notowane sg w systemie notowar jednolitych z dwukrotnym okreélaniem
kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu rozwigzania lub wygasniecia
wlasciwej umowy - o ile Gielda jako organizator alternatywnego systemu nie postanowi o
zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowar jednolitych z

jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 8 Regulaminu ASOQ, z zastrzeZeniem §9 ust. 5, 10 i 11 Regulaminu ASO, w
przypadku zawieszenia prawa do wykonywania zadaf Animatora Rynku w alternatywnym
systemie obrotu, instrumenty finansowe danego emitenta notowane s3 w systemie notowan
jednolitych z dwukrotnym okreslaniem kursu jednolitego - poczawszy od trzeciego dnia obrotu
po dniu zawieszenia tego prawa - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 9 regulaminu ASO, z zastrzezeniem §9 ust. 10 i 11 Regulaminu ASO, w

przypadku zawarcia nowej umowy z Animatorem Rynku, Gielda jako organizator
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alternatywnego systemu moze postanowi¢ o notowaniu instrumentéw finansowych danego
emitenta w systemie notowan ciagtych lub w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym
okreslaniem kursu jednolitego, jednak nie wczeéniej niz od dnia wejscia w Zycie nowej umowy z

Animatorem Rynku.

Zgodnie z §9 ust. 10 regulaminu ASO, akcje zakwalifikowane do segmentu NewConnect Alert
notowane sa w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym okre$laniem kursu jednolitego -
poczawszy od trzeciego dnia obrotu po dniu podania do wiadomo$ci uczestnikéw obrotu
informacji o dokonanej kwalifikacji - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o zawieszeniu obrotu tymi instrumentami lub ich notowaniu w systemie notowan

jednolitych z jednokrotnym okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 11 regulaminu ASO, akcje, ktére przestaty by¢ kwalifikowane do segmentu
NewConnect Alert, notowane sg w systemie notowan ciagtych - poczawszy od trzeciego dnia
obrotu po dniu podania do wiadomo$ci uczestnikéw obrotu informacji o zaprzestaniu ich
kwalifikowania do tego segmentu - o ile Gietda jako organizator alternatywnego systemu nie
postanowi o ich notowaniu w systemie notowan jednolitych z dwukrotnym lub jednokrotnym

okreslaniem kursu jednolitego.

Zgodnie z §9 ust. 12 regulaminu ASO, w przypadku, gdy zmiana systemu notowan wynika z
odrebnej decyzji Gieldy jako organizatora alternatywnego systemu decyzja w tej sprawie
powinna zosta¢ opublikowana na stronie internetowej Gieldy jako organizatora alternatywnego

systemu obrotu co najmniej na 2 dni robocze przed dniem jej wejscia w zycie.

Zgodnie z §17b ust. 3 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, przypadku niezawarcia
przez emitenta umowy z Autoryzowanym Doradca lub braku jej wejscia w zycie w terminie, o
ktérym mowa w §17b ust. 1, albo w terminie 20 dni roboczych od dnia rozwiazania lub
wygasniecia poprzedniej umowy, o ktérym mowa w ust. 2, Organizator Alternatywnego Systemu
moze zawiesi¢ obrét instrumentami finansowymi tego emitenta. Jezeli przed uplywem 3
miesiecy od rozpoczgcia zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia
umowa z Autoryzowanym Doradcg, Organizator Alternatywnego Systemu moze wykluczyé
instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust. 3 i

§ 12a Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z §17c Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, jeZeli emitent nie przestrzega
zasad lub przepiséw obowigzujacych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub

nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w Rozdziale V Regulaminu ASO, w szczegélno$ci

West Real Estate SA ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 34, 53-659 Wroctaw, KRS 0000344257 REGON: 160101435 NIP: 7532312583,
www.westrealestate.pl



spdlita notowana na

west real estate Newi Gonnect

bt
WA 0422 azvona

obowigzki okreslone w §15a - 15c¢ lub w §17 - 17h, Gielda jako organizator alternatywnego

systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

— upomnie¢ emitenta,

— natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.

Gielda, jako organizator Alternatywnego Systemu, podejmujac decyzje o natozeniu kary
upomnienia lub Kkary pienieznej moze wyznaczyé emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majacych na celu zapobiezenie takim
naruszeniom w przyszioSci, w szczegdélnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania
okreslonych dokumentéw lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujacych w

alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje nafczonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal
nie przestrzega zasad lub przepiséw obowiazujacych w alternatywnym systemie obrotu badz
nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiazki okre$lone w Rozdziale V Regulaminu ASQG,
tub tez nie wykonuje obowigzkéw natoZonych na niego na podstawie §17c ust. 2 Regulaminu
ASOQ, Gietda, jako organizator alternatywnego systemu moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta facznie z karg pieniezng natozong na podstawie §17c ust. 1 pkt 2) Regulaminu

ASO nie moze przekracza¢ 50.000 zl.

Ryzyke zwigzane z mozliwoscia natozenia na Spotke kar administracyjnych przez

Komisje Nadzoru Finansowego

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 184, poz. 1539 z péz1i. zm.), Emitent ma obowigzek w ciggu 14
dni liczac od dnia przydziatu akcji, a w przypadku niedokonywania przydziatu akcji - od dnia ich
wydania lub dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym lub ich wprowadzenia do
alternatywnego systemu obrotu, przekaza¢ do Komisji zawiadomienie zwigzane ze spetnieniem

sie niniejszych faktow.

Zgodnie z art. 96 ust. 13 tej ustawy, jesli emitent nie dopelni obowigzku wynikajgcego z art. 10
ust. 5 tej ustawy, bedzie podlegat karze pienigznej do wysokosci 100.000 zt (sto tysiecy ztotych),
naktadanej przez KNF.

Ponadto KNF moze natozy¢ na emitenta inne kary administracyjre za niewykonanie

obowigzkéw wynikajacych z powotanej powyzej Ustawy o ofercie publicznej oraz Ustawy z dnia
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29 lipca 2005 r. obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005 r. Nr 183, poz. 1538 z pézn.

zm.).

Zgodnie z art. 30 Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku, Komisja Nadzoru Finansowego
posiada uprawnienia do stosowania odpowiednich sankcji administracyjnych i innych $rodkéw
administracyjnych w zwigzku m.in. z naruszeniami o ktérych mowa w art. 14 i 15, art. 16 ust. 1 i
2,art. 17 ust. 1,2, 4,518, art. 18 ust. 1-6, art. 19 ust. 1, 2, 3, 5, 6, 7 i 11 oraz art. 20 ust. 1
Rozporzadzenia w sprawie naduzy¢ na rynku (wykorzystywanie i bezprawne ujawnianie
informacji poufnych, manipulacje na rynku, naduzycia na rynku, przekazywanie informacji
poufnych do publicznej wiadomosci, listy oséb majace dostgp do informacji poufnych, transakcje
wykonywane przez osoby pelnigce obowigzki zarzadcze, rekomendacje inwestycyjne i

statystyki).

Zgodnie z ust. 2 tego artykulu, panstwa cztonkowskie zapewniajg, zgodnie z prawem krajowym,
by w razie wystgpienia naruszen, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 akapit pierwszy lit. a),
wlasciwe organy mialy uprawnienia do nakladania m.in. nastepujacych sankcji

administracyjnych:

a}w przypadku oscby fizycznej — maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysokosci co najmniej:
(i). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 5 000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w Kktérym waluta nie jest euro, rownowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na
dzien 2 lipca 2014 r.;
(ii). w przypadku naruszen art. 16 i 17- 1 000 000 EUR, a w paristwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien
2 lipca 2014 r.; oraz
(iii). w przypadKku naruszeni art. 18, 19120 - 500 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim,
w ktérym walutg nie jest euro, réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na

dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

b)w przypadku osoby prawnej - maksymalnych administracyjnych sankcji pienieznych w
wysoko$ci co najmniej:

(i). w przypadku naruszen art. 14 i 15 - 15000 000 EUR lub 15% calkowitych

rocznych obrotéw osoby prawnej na podstawie ostatniego dostepnego

sprawozdania zatwierdzonego przez organ zarzadzajacy, a w panstwie
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cztonkowskim, w ktérym waluta nie jest euro, réwnowartoé¢ tej kwoty w walucie
krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.;

(ii). w przypadku naruszen art. 16 i 17 - 2 500 000 EUR lub 2 % catkowitych rocznych
obrotéw na podstawie ostatniego dostepnego sprawozdania zatwierdzonego przez
organ zarzadzajacy, a w panstwie cztonkowskim, w ktérym walutg nie jest euro,

réwnowartos¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca 2014 r.; oraz

w przypadku naruszen art. 18, 19 i 20 - 1000 000 EUR, a w panstwie cztonkowskim, w
ktérym walutg nie jest euro, réwnowarto$¢ tej kwoty w walucie krajowej na dzien 2 lipca

2014r.

Ryzyko wahan Kursu i ograniczonej ptynnosci akcji Emitenta

Kurs akcji i ptynnos¢ spétek notowanych w ASO NewConnect zalezy od iloéci oraz wielkosci
zlecefi kupna i sprzedazy sktadanych przez inwestoréw. Kurs rynkowy akcji Spétki moze
podlega¢ znaczacym wahaniom w zwiagzku z licznymi czynnikami, kt6ére nie sg uzaleznione od
Spotki w tym wahan kurséw wymiany walut, poziomu inflacji, zmian globalnych, regionalnych
lub krajowych czynnikéw ekonomicznych i politycznych oraz sytuacji na innych $wiatowych
rynkach papieréw warto$ciowych. NewConnect jest rynkiem, w ktérym uczestniczy niewiele
instytucji finansowych i duzych graczy gietdowych w zwigzku z tym s3 okresy o niskim poziomie
obrotdw, czyli ograniczong mozliwoscia nabywania i zbywania akgji. Nie mozna wiec zapewni¢,
ze inwestor nabywajacy akcje bedzie mdgt je zby¢ w dowolnym terminie po satysfakcjonujgcej

cenie.

Ryzyko zwigzane z wplywem wigkszosciowego akcjonariusza na Spétke

Na dzieni sporzadzenia niniejszego Sprawozdania gléwnym akcjonariuszem Spétki jest Pani
Elisabeth Pedzik, ktéra bezposrednio posiada 4.800.000 akcji stanowigcych 48,00% udziatu w
kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajgcych do wykonania 62,43% wszystkich gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spétki. W zwigzku z powyzszym wplyw wiekszos$ciowego akcjonariusza
na dziatalno$¢ Emitenta jest wiec znacznie wiekszy niz pozostatych akcjonariuszy, w
szczegblnosci w zwiazku z art. 415 oraz art. 416 ksh. i rodzi to ryzyko, ze pozostali

akcjonariusze nie bedg w stanie wptywa¢ na sposéb zarzadzania i funkcjonowania Spétki.
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Spoétka z 0.0. 53-439 Wroctaw ul. Grabiszynska 163
NIP: 891-10-02-805 kapitat zaktadowy 50 000 zt
Rejestr PIBR nr 131 KRS 00001999-36 /SR Wroctaw Fabryczna

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego

WEST REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA
53-050 Wroctaw, ul. Skarbowcow 23A

Za rok 2020

Dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;j.

Przeprowadzilismy badanie zatgczonego sprawozdania finansowego WEST REAL ESTATE SA
z siedzibg w 53-050 Wroctaw, ul. Skarbowcéw 23A, na ktére sktada sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 ktéry po stronie aktywow i pasyw6w zamyka sie suma;
18 609 814,04 z;

¢ rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020r. wykazujacy zysk

netto w wysckosci: - 14 579,97 z;

e zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

wykazujgce wzrost kapitatu wtasnego.

e rachunek przeplywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.

wykazujgcy wzrost stanu srodkow pienieznych.
¢ dodatkowe informacje i objasnienia.
Naszym zdaniem, zalagczone sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowej i finansowej Spétki na dzien 31.12.2020
r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym
dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o
rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 351 z
pézniejszymi zmianami ) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

* zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z
przepisami Ustawy ¢ rachunkowo$ci oraz jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujgcymi

Spétke przepisami prawa;




Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym. Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekgji

naszego sprawozdania.

Ponadto oswiadczamy iz jestesmy niezalezni od spétki zgodnie z zasadami etyki ksiegowych
Migdzynarodowej Federacji Ksiggowych, ktory zostat przyjety uchwatg Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r.

Kluczowe kwestie badania

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowoddw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania
zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidiowosci
w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledéw. Przeprowadzajac ocene tego
ryzyka bierzemy pod uwage kontrole wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng
prezentacjg sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do ckolicznosci procedur
badania, nie zas w celu wyraZzenia opinii na temat skutecznosci dziatania konirofi wewnetrznej
w jednostce. Badanie obejmuje réwniez oceng odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadno$ci szacunkéw dokonanych przez kierownika jednostki oraz oceng og6inej prezentacii

sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za prawidtowo$¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie irzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
zustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci, wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa. Zarzad Spétki jest réwniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktorg uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane sprawozdania
finansowe byly wolne od nieprawidtowoéci powstatych wskutek celowych dziatar lub btedéw.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spétki oraz czlonkowie rady nadzorczej Spéki sa
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci spetniaty

wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.




Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonainej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Ilub btedem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego nasza opinig. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce
istotne znieksztatcenie. Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa Ilub btedu i sg uwazane
za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, Zze pojedynczo lub tacznie mogtyby wplynaé na decyzje

gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spétki ani efektywnosci lub

skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spdlki obecnie lub w przyszitosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm,

a takze:

° identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawoczdania finansowego
spowociowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
cdpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i
odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z btedy,
poniewaz oszusiwo moze dotyczyé zmowy, fatszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia w

btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;j;

° uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w

celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

. oceniamy odpowiednio$é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnieri dokonanych przez Zarzad Spotki;

. wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnoéci jako podstawy rachunkowos$ci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewnosé zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé¢ w znaczaca watpliwosé zdolnosé Spdtki do kontynuacji dziatalnosci.
JeZeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jeZeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinig. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakZe przyszte zdarzenia lub warunki moga,

spowodowagé, ze Spdtke zaprzestanie kontynuacji dziataino$ci;




° oceriamy ogolng prezentacjg, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawg transakcje i

zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzeteing prezentacje.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, Zze przestrzegaliSmy stosownych wymogéw etycznych
dotyczgcych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowaé ich o wszystkich powigzaniach i innych
sprawach, ktore mogtyby by¢ racjonainie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci,

a tam gdzie ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sig jedynie Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakoriczony

31 grudnia 2020 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalno$ci zgednie z przepisami
prawa. Zarzad Spokki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
JednakZze naszym obowigzkiem byto, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sig z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie czy informacje w nim
zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy orachunkowosci i czy sg one zgodne
z informacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze
ZloZzenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego nie stwierdzili§my w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne

znieksztatcenia.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowo$ci, stwierdzamy, Ze informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sg zgodne z informacjami
zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w Swietle wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdziii$my

istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z dziatalnosci.




Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji
Os$wiadczenie na temat $wiadczonych ustug niebedacych badaniem sprawozdarn finansowych

Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, Ze nie SwiadczyliSmy zabronionych
ustug niebedacych badaniem, ktére sg zakazane na mocy art. 5 ust.1 Rozporzadzenia UE oraz
art.136 Ustawy o biegtych rewidentach.

Wybér firmy audytorskiej

Zostaliémy Uchwatg Rady Nadzorczej wybrani do badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy zakorficzony 31.12.2020 r. Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedziainym za badanie,

ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtege rewidenta, jest:

Jerzy Lachaut, 2164

Imig i nazwisko kluczowego biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie, nr w rejestrze, podpis
Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BUK i Badania Bilanséw ,,Biegli S&S” sp. z 0.0., 131

Nazwa podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, nr w rejestrze

53-439 Wroclaw, ul Grabiszynska 163

Siedziba podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Wroclaw, 31 maj 2021 r.







